PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAD
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

MENSAGEM N°. 2212024

Fundao/ES, 28 de agosto de 2024.

Ao Exmo. ST.
PAULO ROBERTO COLE
Presidente da Camara Municipal de Fundao/ES

Senhor Presidente,

Temos a grata satisfagao de encaminhar a essa Egrégia Casa de Lei, EM FLEG!H!E DE
URGENCIA o incluso projeto de gue “Institui o Plano Diretor do Municipio de
Fundao e da outras providéncias®

O Plano Diretor & o instrumento basico da politica de desenvalvimento urbano & pare
integrante do processo de planejamento municipal, englobandao o territorio do Municipio
coma um todo.

A Constituigao Federal de 1988 e o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257 de 10 de
julho de 2001) so instrumentos fundamentais da politica de desenvolvimento e
expansdo urbana, cujo principal objetive e garantir o direito de acesso a cidade para
todos os cidadios. O Estatuto da Cidade preconiza que o Plano Diretor aprovado deve
ser revisto a pelo menos dez anos e o que esta em vigor no Municipio de Fundao & a

Lei Ordinaria n® 1.033, de 10 de dezembro de 2015, aprovada por essa ilustre Casa
Legislativa,

Ocamre que esta regido esta em crescente e acelerado desenvolvimento, notadamente
os municipios de Serra, Aracruz e Santa Teresa, causando consideravel impacto
social, politico, econdmico e fundiario neste Municipio,

Ademais, o Tribunal de Contas do Espirito Santo (TCE-ES) esta acompanhando a
ravisao do Plano Diretor Municipal (FOM) de alguns municipios do estado. O ohjetive &

garantir que os municipios desenvolvam e aprovem o PMD, que & considerado um guia
para os outros plansjamentos termtoriais

Desta forma, em atendimento ao Estatuto da Cidade e as recomendagbes do TCE-ES,
o Poder Executivo deu inlcio & revisao deo Plano Diretor Municipal em 2022, com a
glaboracao do Diagnostico Intersetorial Integrado da Cidade de Fundao, coordenadao
pela entdo Secretaria Municipal de Financas e Flanejame_pm com 0 apoio de lécnicos
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de diversos Orgdos municipais reunidos no Conselho do Plano Direto Municipal —
CPDM

Em 2023, foi estruturado uma equipe tacnica de acompanhamento da legislagéo que
culmina no Plano Diretor Municipal e toda sua ramificagdo que & necessaria para
elucidagao dos objetivos e diretrizes do PDM, reunindo 4 (quatro) frentes de trabalhao,
Secretania Municipal de Finangas e Planejamento, Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Secretaria Municipal de QObras & Servigos Urbanos, incluindo os membros
do Conselho do Plano Direto Municipal — CPDM.

Foram realizadas 6 (seis) reunifes plenarias com este grupo, que tiveram como foco
apresentagdes dos consensos e alinhamentos técnicos sobre as bases da Politica
Urbana (principios, objetivos e diretrizes): do Diagnéstico Intersetorial Integrado; e do
andamento das discussfes sobre o macroordenamento, zoneamento e o uso e
Gcupagdo do solo. Também foram discutidos fundamentos juridicos em relacao a
questao da fungdo social da cidade e da propriedade urbana e metodologias para
identificar as areas socialmente vulneraveis no territorio da cidade.

Iniciou-se no ano de 2023 uma nova tase, em que organizagdes representativas da
sociedade civil foram convidadas a Participarem de debates, audigncias e consulias
publicas, no intuito de promover uma gestao urbana mais participativa, transparente e
democratica, garantindo o cumprimento da fungao social da propriedade & da cidade,
bem como possibilitando a Intervencao e participagBo da socisdade nos processos da
tomada de decisao relacionadas & revisdo do POM.

Desta forma, foram organizados grupos de trabalho simultdness, que discutiram em
reunides semanais ao longo do ano de 2023-2024 os diversos temas dos Titulos que
compdem o Projeto de Revisdo do Plano Diretor Municipal,

O processo participativo se estendeu a reuniBes semanais para o debate entre os
representantes de todos os grupos. Esta etapa de ela boragdo da minuta reuniu mais de
100 participantes e muitas ideias fomentadas neste pericdo estao presentes no Projeto
de Lei de Revisao do Plano Diretor Municipal,

No més de agosto e setembro de 2023, visando consolidar a construgao democratica
da Lei, foram realizadas pelo Poder Executivo 2 {dua 5] audiéncias plblicas.

Somadas a estas audiéncias, foram também realizadas reunides com objetivo de
buscar um equilibric no Plano Diretor para resolver os problemas & potencializar as
caracteristicas da cidade, com a participagéc do Prefeito Municipal, Secretarioc de Maio
Ambiente, Secretaria de Administracdo, Secretario de Financas e Planejamento, a
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equipe técnica da Secretaria de Obras e Senvigos Urbanos que compde O Conselho do
Plano Direto Municipal — CPDM.

Ao longo do més de julho & agosto do corrente ano a equipe técnica da Prefeitura
trabalhou na redagac final do texto do Projeto de Lel

A implementagao da politica urbana alinhada aos pmitus ca A_ier;damial.;l:@u:t;z
Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel da ONU, um.ant{n uma cida E . ;tum :
equitativa, mais sustentavel e mais compacta, com regpeam ao patnm n::: s
cultural & que possibilite 8 melhona da qualidade de vida da p_npula:;aﬁ o obj 52
primordial do Planc, espelhado em todos os titulos através de diversas estrategias
implementacad,

Cumpre destacar, que a revisao do PDM & necessaria plram atualizar as regras pa.:a o
dessnvolvimento ordenado da cidade, uma vez gue 3 cidade esta sempre a aml_i_u_r.ll:]
Plano Diretor tem como objetivo indicar a forma de desenvolvimento do mum::uplm.
fixando as regras e as estratégias de planejamento, para que se alcance o efetivo
desenvolvimenta econdmice, social e fisico do seu territorio.

Assim. o Municipio solicita a adogao dos procedimentos necessarios & apreciacao e

votagao, em REGIME DE URGENCIA. na forma do art. 38, § 1° da Lei Organica do

Municipio de Fundao/ES, tendo em vista 0 relevante interesse publico gue permeia a
matearia

Aproveitamos 8 oportunidade para reiterar nossos votos de alta estima e consideragac
4 \Vossa Exceléncia a aos demais pares dessa Caza de Leis.

_ﬂ.--'"" A e

.-r "
(>

; ’—_l —

-GILMAR DE SOUZA BORGES \

Atencicsameante,

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N.° 5212024

INSTITUI O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE FUNDAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITC DO MUNICIPIO DE FUNDAO, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, faz
saber que a Camara Municipal aprovou  eu sanciono a seguinte Lei

Art. 1°. Para assequrar o desenvolvimento sustentavel do municipio, as fungdes
sociais da cidade e o bem-estar de seus habitantes, conforme o disposto no artigo
182 da Constituicéo Federal & no Capitulo Ill da Lei n® 10.257 — Estatuto da Cidade,
fica instituido o Plano Diretor Municipal - PDM de Fundao,

§ 1°, Estabelecem-se as diretrizes, objetivos, principios @ normas para a execucao
do Plano Diretor Municipal, em conformidade com a legislacao em vigor.

§ 2°. A aplicagio da legislagao relacionada ac Plano Diretar Municipal deve
considerar, de maneira equivalente, o Plano de Agdes e Investimentos nas seguinies
condighes:

| - O Plano de Acdo e Investimento (PAl), como componente integrante do Plano
Diretor Municipal, deve ser feito pelo Conselho da Cidade - CONCIDADE e passar
por revisbes periddicas, com aprovagao registrada em ata;

Il - Cada acao deve ser tratada dentro do prazo estabelecido, seguindo as
prioridades indicadas no Plano de Ages e Investimentos, de maneira flexivel para
permitir a implementagio das agbes conforme a disponibilidade de recursos,
conforme estipulado nesla legislagao,

ill - O montantes dos investimentos propostos no menclenado Plano de Agbes e

Investimentos serdo ajustados no momento da execuglo das acdes
correspondentes.

1
Autenticar documento em http:/fundao.splonline.com.br/autenticidade 'L‘I

com o identificador 37003200320036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




|

PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAG
ESTADD DO ESPIRITO SANTO

§ 3° Todas as normativas municipais que dbordem temas relacionados ao contedidao
do Plano Diretor Municipal, assim come a legislacao referente ao uso, parcelamento
B CCUpacac do solo, devem observar as disposicdes estabelecidas no faxto do Plano
Diretor Municipal. :

Art. 2°, O Plano Diretor Municipal (PDM) constitui uma parte essencial do processo
de plangjamento municipal, sendo o instrumente fundamental da politica de
desenvolvimento urbano, O Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias, o
Orgamento Anual, bem como as politicas, planos, programas e projetos setonais
devem incorporar as diretrizes e prioridades nele estabelecidas.

TiTULO |
DA FUNDAMENTAGAO

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 3° O Plano Diretor Municipal aplica-se em toda a extensao territorial do
Municipio.

Art. 4° O Plano Diretor Municipal & o instrumento da politica de desenvolvimento e

integra o processo continuo de planejamento urbano e rural do Municipio, tendo
como principios fundamentais!

a) a fungdo social da propriedade;

b) o desenvolvimento sustentavel:

c) as fungbes sociais da cidade,

d) a igualdade e a justica social:

e} a participagac popular;

f} As estratégias de desenvoivimento municipal, configuradas pelos eixos, diretrizes
g agbes de desenvolvimento municipal

g) O processo de planejamento, acompanhamento e revis3e do Planc Diretor

Municipal;
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h) Ds codigos de obras e posturas no Municipio,

i} O uso e ocupagio do solo urbano e municipal,

j) A estruturagéo de instrumentos urbanisticos e fundiarios,
k) As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

Art. 5°, No processo de planejamento do territono urbano & rural do municipio fica
garantida a participagio da populagao pelc amplo acesso as informagies sobre
planos, projetos e programas e, ainda, pela representagdo de enbdades e
associagdes comunitarias, em grupos de trabalne, comissdes e orglos colegiados
no ambito da administragao municipal.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 6°. Fica instituldo o Plano Diretor Municipal - PDM de Fundae cuja implantagao
sera procedida na forma desta Lei e tem como objetivos.

| - Promover a integragio & a complementaridade entre atividades urbanas e rurais,
tando em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e a garantia do
direito a cidades sustentaveis para as presentes e futuras geragoes.

Il - Disciplinar a ocupagdo & o uso do solo, através da introdugao de normas
urbanisticas;

Wl - Adequar e controlar a densidade demografica nas areas urbanizadas e
urbanizaveis com vistas a racionalizar a utilizacio da Infraestrutura;

IV - Promover o pleno desenvelvimento das fungdes sociais da cidade e o USO
socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu ferritorio;

V - Preservar, conservar e recuperar as areas, edificages e equipamentos de valor
historico, paisagistico e natural;

V1 - Estabelecar mecanismo de participagao da comunidade no planejamento’

VIl - Distribuir homogeneamente os equipamentos urbanos, de forma a propiciar
melhoria no acesso dos cidadaos,

Vil - Estimular a expansao do mercado de trabalho e das atividades produtivas;

Autenticar documento em http:/fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




T

PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAQ
ESTADD DO ESFIRITO SANTD

IX - Adequar o sistema viario ao desenvalvimento do municipio,
X - Recuperar para a coletividade a valorizacao imobiliaria decorrente da acdo do
Poder Pablico.

Art. 7°. Sa0 objetives do Plano Diretor Municipal de Fundao;

I - Incentivar a integracao harménica entre os contextos urbano e rural;

Il - Coordenar o plena desenvolvimente das fungdes socials da cidade:

l - Garantir a preservacdo e restauragdo do patrimonio ambiental e cultural no
municipio;

IV - Assegurar o desenvolviments integrado dos sefores econémicos em conjunto
Gom o progresso social, a prestagdo de servigos publicos, a preservagio ambiental e
o aprimoramento da qualidade de vida da populacio;

V - Estruturar o processo de adensamento e crescimento urbano, buscando otimizar
a utilizacio da infraestrutura e dos equipamentos urbanos existentes, além de
orientar a distribuicdo adequada dos investimentos publicos;

VI - Impulsicnar a regularizacdo fundidria e urbanizacio especifica de areas
ocupadas por populacio de baixa renda;

VIl - Estabelecer indicadores da funcio social da propriedade urbana, identificando
metodos e areas para intervencéo, visando promover a equitativa distribuicio dos
custos e beneficios provenientes das obras de infraestrutura e servicos urbanos,
assim como garantir a coletividade a valorizagdo imobiliaria resultante da atuagao do
Poder Plblico;

VIl - Assegurar a disponibilidade integral dos servicos de saneamento ambiental sm
toda a area central urbana, abrangendo o fornecimento de agua potavel, tratamento
de esgoto, manejo de aguas pluviais e coleta de residuns solidos urbanos:

IX - Estimular, em colaboracio com as empresas prestadoras de servigos de
interesse publico. uma ampla cobertura na oferta de servicos de esgotamento
sanitarto, energia elétrica, iluminagio plblica, telecomunicagfes e fransporte
coletivo,

X - Promover a recuperagéo e conservacio das areas verdes & matas ciliares:

Xl - Garantir o bem-estar de seus habitantes;
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%Il - Incentivar o estabelecimento de um sistema de mobilidade urbana eficiente,
priorizande o transporte coletivo, pedestres e outras formas de deslocamento naoc
motorizado. Esse sistema deve basear-se nos principios da acessibiidade e do
desenho universal, incluindo instalagbes de apoio para garantir igualdade de
oportunidades de acesso entre usuarios, com atengao especial as pessoas com
limitagfes na capacidade de locomogao,

Xl - Promover a minimizagdo da geragao de residuos solidos urbancs,
implementando a pratica da reciclagem de residuos elou outras formas de redugao;
%V - Estabelecer diretrizes para as agies institucionais, socioeconimicas e
ambientais;

XV - Enumerar proposiches para os aspectos fisico-espaciais, infraastrutura e
servigos publicos.

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS

Art. 8°. O Plano Diretor Municipal tem por principios:

| - A justica social e a redugao das desigualdades sociais e regionais;

Il - A gestao democratica, participativa e descentralizada, ou seja, a participagdc de
diversos setores da sociedade civil e do governo, como; técnicos e especialistas dos
setores pUblicos, privados e de universidades, movimentos populares,
representantes de associagbes de bairros & de entidades da sccledade civil, alem de
empresarnos de varios setores da produgao;

Il - O direito universal 4 cidade, compreendendo a terra urbana, a moradia digna, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos sernvigos publicos
ao trabalho, a cuitura e ao lazer,

IV - A preservacao e recuperagdo do ambiente natural e construldo;

V - O enrguscimento cultural da cidade pela diversificagac, atratividade e
competitividade;

VI - A garantia da gualidade ambiental, tendo em vista dreas de manancial de
abastecimento pliblico municipal;

(i

Autenticar documento em http:/fundao.splonline.com.br/autenticidade | |
com o identificador 37003200320036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




s
S .

PREFEITURA HLIPAL DE A
ESTADD DG ERRIRITO EAHT:}FUHDAG

Vil - ' i

o fortalecimento da regulagio piblica e o controle sobre 0 uso e ocupacao do
28paco urbano:
VIl - A integracio horizontal entra oz drodos da Prefeitura promovendo a atuaca

k- : o

Coordenada no desenvolvimento e aplicacio das estratégias e metas do Plano
consubstanciadas em suas politicas, programas e projetos: |
X - A integragdo das diretrizes deste Plano Diretor com os planocs de
desenvolviments regionais,

3ECAO|
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 9° A fungdo social da cidade se dara pele exercicio pleno de todos os direitos
relacionados a cidade, entendidos ssfes como direifo 4 terra, acs meloz de
subsisténcia, ao trabalho, & saude. a educagio, a cultura, 4 maoradia, & protecao
social, @ seguranga, ao meio ambiente acologicamente equilibrado, ac saneamento
em seus quatro eixos, ao transporte publico, ao lazer, & informacao e demais direitos
assegurados pela legislagio vigente

Art. 10. A fungo social da cidade serd garantida atraves:

| - Da promogio da qualidade de vida e preservacdo do meio ambiente:

Il - Da equitativa distribuicio dos beneficios e encargos onundos do processo de
urbanizagdo;

l - Da supervisdo de uso e ocupacdo do espaco urbano, conforme os principios
estabelecidos nesta Lei e na Lei de Uso & Ocupacao do Solo para cada zona;

IV - Da prioridade na elaboracao e implementagac de planos, programas e projetos
deslinados a grupos de pessoas em situactes de risco e/ou vuinerabilidade;

V - Da integragao das politicas pblicas de desenvolvimento urbano e rural:

VI - Do estimulo 4 cooperacio, diversificagac e atratividade, visande ao
enrquecimento cultural do Municipie & 4 sua integracao na regiao;

Vil - Da gestao democratica e participativa;

Vil - Da parceria publico-privada nas agfes.
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Art. 11, O ndo cumprimento do disposio no artigo anterior, por agao ou omissao,
configura lesao a fungao social da cidade, nos termos estabelecidos no Plano Diretor

Municipal.

SECAD I
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 12. A realizagéo da fungao social da propriedade urbana, seja ela publica ou
privada, ocorrera guando o exercicio dos direitos relacionados a essas propriedades
astiverem em conformidade com o3 interesses coletivos, conforme estabelecido no
Plano Diretor Municipal de Fundao e nas demais Leis Urbanisticas do PDM,
ohservando, no minimo, os seguintes requisitos

| - Atendimento as necessidades dos cidaddos em relacao a gualidade de vida,
justica soclal, acesso universal aos direitos fundamentais individuais e sociais, e
desenvolvimento econémico e social;

Il - Adequagao do uso da propriedade a infragstrutura, eguipamentos e senvigos
publicos disponiveis, bem como a preservacio da gualidade do ambiente urbano &
natural, @ 4 seguranca, bem-estar e salde de seus habitantes, usuarios e vizinhos;
il - Preservacio dos recursos naturais do municipio e recuperagao de areas
degradadas ou deterioradas;

IV - Harmonizacao da ocupagdo do solo com 0% parametros estabelecidos pela Lel
de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Municipal.

V - As necessidades dos cidaddos quanto 4 qualidade de vida. a justica social, o
acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econdmico;

VI - & compatibilidade do uso da propriedade com 3 infraestrutura, equipamentos e
servicos plblicos disponiveis:

VIl - A compatibilidade do uso da propriedade com a preservacdo da qualidade do
ambiente urbano & natural;

Vill - A compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, bem-estar e a
salde de seus usuarios  vizinhos.

I
f

/
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i i .
§ 1% O direito de propriedade sobre o £2in n3n Implica, necessaramente, no direita
de construi | : I my
- slruir, sendo que a Fermissad para tal devera ser concedida pelo Poder
bl - .
lico, conforme os critérios estipulados na Lei de Uso e Ocupacgio do Solo

§ 2°. Os direitos decorrentes ds ' indi
= propriedade individual estao sujsitos |
da coletividade. j B

a
& 3% 0O descumpriments dos parametros urbanisticos de Us0 e ocupaclo ocorre
quando o proprietiric ndo atende As condicfes estabelecidas na Lei de Uso e
Ocupacio do Solo, que complementa a presente Lei

§ 4°. No caso de nan tumprimenta da funcéc social da propriedade urbana, podem
ser aplicados os dispositivos previstos nos artigos 182 da Constituicio Federal, do
arigo 5° ao E° e do artigo 52 do Estatuto da Cidade. além dos instrumentos
contemplados no Plano Diretar Municipal,

Art. 13. A propriedade rural desemp=ahiara sua funglo social quando ocorer g
utilizagdo econdmica adequada da terra e sua distribuicdo equitativa, visando o bem-
estar da coletividade por meio da produtividade e promocgao da justica social,
levando em consideracio:

I - A utilizagéo racional e apropriada do solo:

Il - O uso adequado dos recursos naturais disponiveis e a preservacdo do meio
ambiente;

Il - O cumprimento das normas que feguiamentam as relagbes de trabalho:

IV - A exploragac que beneficie tanto os proprietanos quanto os trabalhadores,
promovendo o bem-estar de ambos.

Pardgrafo Gnico. A propriedade rural também deve desempenhar sua fungio
socloambiental, atendendo aos requisitos ambientais, de maneira simultdnea aos
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. . . . .
demais elementos, a0 seguir as disposigbes e praticas especificadas em n
ambientais de alcance federal e estadual.

SEGAO Il
DA GESTAO DEMOC RATICA

e oI : 4
Art. 14, Gestao democratica refere-se 3 participagio dos cidadaos nos pmaassa?ﬁ e
planejamento, tomada de decistes e supervisao das agoes pliblicas, por meio de
espacos institucionalizados nos quais 0 Poder Publico Municipal compartiina seu
direito de decisao.

Art. 15. A participagio das entidades da sociedade civil organizada, assim COMO
daqueles com interesse, deve ser assequrada no processo de Ela.hﬂr?a;ﬁ{! e
execucao das politicas publicas, planos, programas, pmje?us, diretrizes e
proposicies presentes nesia Lei e nas demais Leis Urbanisticas do PDM de

Fundao. lsso visa garantir a supervisao das aghes e o pleno exercicio da cidadania
Art. 16. A gestio democratica & apresentada no Titulo 1V da presente Lei.

SECAD IV
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 17. O principio do desenvolvimento sustentavel & um elemento essencial do
progresso municipal, no qual os cidaddos ocupam uma posigio  central,
assequrando-lhes o direito a uma vida saudavel e produtiva em equilibrio com a
natureza. Este principio esta alinhado com © primeire principio da Declaragao do Rio

(Agenda 21) e os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda
2030

Art. 18. O desenvolvimento municipal sera caracterizado como sustentavel quando
estiver orientado para a erradicagao da pobreza e a diminuigao das desigualdades

i

S

|
W
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sociais. O principio da suste ntabilidads & o elemsnto essencial que conecta fod
| ! as as
esirategias de desenvolimenta delineades no Planc Diretor Municipal

Art. 19, : ini ablr funici

19, Cabe 3 Administracdo Piblics Municipal, ao Poder Legislativa Municipal e 3
comuns 3

unidade assegurar a Préservacao da sustentabilidade am biental no municipio

SECAOV
DA IGUALDADE E A JUSTICA SOCIAL

Art. 20. O principio da igualdade e justi |
2 justica =ocial no Plano Diretar M '
i unicipal (PDM)

I - A atuagao estiver direcionada para a reducdo da Segregacao socioespacial
l-As a ' ' I
¢des estiverem voltadas Para a equitativa distribuicio dos oeneficios e

BNCArgos resultantes das obras e sernvicos de infraestritura urbana:
I - ' I

Houver oportunidade para a recuperacdo dos investimentos publicos municipais
que levaram a valorizacao de imdveis urbanos;
v - 5 :

| Fremover e apoiar a promocaoc da igualdade de acesso da populagao aos
Squipamentos e servigos plblicos:
v -.Grlentar 0 Poder Piblico e a populagso na buses pela justa distribuicao dos
Equipamentos e servicos publicos pelo territério:
VI - Facilitar o acesso a assisténcia técnica e juridica gratuita para cidaddos
comunidades e grupos sociais menos favorecidos.

CAPITULD IV
DO ORDENAMENTO DO USO E OCUPACAQ DO SOLD

Art. 21. O crdenamento fisico-territorial sera guiado pelos seguintes abjetivos:

I - Estabelecer um sistema de planejamento municipal gque promova o
desenvolvimento territorial de maneira organizada e equilibrada:
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Il - Estipular critérios para 0 LSO & ocupagao do solo que garantam uma ocupacao
adequada em relagio aos FBCUMS0S ambientais, especiaimente em Areas de
Preservacao Permanente - APPs localizadas dentro dos limites urbanos,

lil - Fomentar o pleno desenvolvimento das 4ireas urbanas do municipio por meio de
uma integragéo coesa entre circulagdo e zoneamento, 8ssim Como Us0 & ocupacac
do sola. Tal abordagem & justificada pela significativa relagéo entre & organizacio do
sisterna viario @ a criacdo de condighes propicias ac desenvolvimento de diversas
atividades no meio urbano;

IV - Conservar e praservar as areas verdes e as zonas de protecao dos mananciais,
visando promaover o equilibrio ambiental;

V - Utilizar os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

VI - Regular a expansio & a ocupagao urbana, buscando equilibrar a distribuigao
das atividades e otimizar o aproveitamento das potencialidades teritoriais e da
infraestrutura existente,

Vil - Municipalizar o sistema viario e desenvolver planos e projetos compativeis com
as necessidades presentes e futuras do municipio;

Vill - Hierarquizar as vias urbanas e planejar solugbes para melhorar a fluidez do
trafego, visando promover segurancga e conforta, em conformidade com as diretrizes
gerais do estudo de transito;

IX- Adequar os locais de concentragao, acesso & circulagdo plblica para atender s
todas as pessoas, independentemente de suas capacidades e limitagtes.

Art. 22, Oz componentes fundamentais da politica municipal de desenvolvimento e
ordenamento fisico-territonal de Fundao sao:

| - Macrozoneamento Municipal
Il - Zoneamenta Urcano,

Art. 23. O macrozoneamento @ o Zoneamento tém como proposito estabslecer as
diretrizes fundamentais para a organizagio do territorio, visando definir principios,

paliticas de desenvolvimento municipal, objetivos gerais, programas e agbes deste
Plano Diretor Municipal.
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ESTAD0 N EStETn SAMTO

Art. 24, i ici

A subdivisao do Municipio em FIECIOTONas e zonas especificas & realizada
por meio da Lel Complementar ¢z tiss = Ocupagdo do Solo, que define o
Macrozoneamento municipal & o LN EME Urbano.,

= i ks
§ 1° As definigbes e objetivos de cada MELICZONg & zona sdo estabelecidos na Le|
Municipal de Uso & Oc 30 ( !
upacao do Sc'o, & gus! fax

Pacad do &Clo, & gus! faz parte Integrante da legislacdo que
compde o Plano Diretor Municipz!
§ 2% Leis municipais especificas nodem nefmitar outras reas do territério como
Setores Especiais, desde Que msivam alinhadas com os objetivos, critérios e
parametros estabelecidos para as mecroranas nas quais estdo inseridos

Art. 25, Leis complementares a esta Le regulam o parcelamento do solo destinado
a fins urbanos, as normas edilicias. as posturas municipais, a organizacdo do
sistema vidrio basico & a definicao do perimetra urbano.

TITULO Il
DAS DIRETRIZES E PROPOSICOES PARA UMA CIDADE
SUSTENTAVEL

Art. 26. As diretrizes e propostas oar2 uma cidade sustentavel sdo fundamentadas
nas guatro dimenstes da sustentabilidade, alinhadas aos principies da Agenda
2030,

§ 1° Estas dimenstes de sustentabiiidade tambeém sio denominadas como Eixos de
Sustentabilidade, sendo formadas por dirstrizes para o desenvolvimento municipal,
elaboradas através de um processo paricipativo voltado para a |dentificacao de
propostas.

§ 2°. S&o eixos de sustentabilidade no 3mbito do Plano Diretor Municipal:
| - Eixo Ambiental:
Il - Eixo Socloespacial®
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lli - Eixo Econdmico,
IV - Eixo Institucional.

Art. 27. O Poder Plblico deve aderir de maneira integral & simultanea as diretrizes
estabelecidas por esta Lel, com a finalidade de garantir a conformidade com o Planc

Diretor Municipal,

cAPITULO |
SECAO |
DO EIXO AMBIENTAL

Art. 28. O Eixo Ambiental aborda a necessidade de protegdo, conservacao &
preservacao do meio ambiente, especiaimente dos recursos hidricos @ mananciais
de abastecimento publico de agua, assim como a restauracdo das areas de
preservacao permanente. 1550 visa garantir a qualhdade hidrica, florestal e do solo
municipal, conforme as geguintes diretrizes:

| - Preservar o patimdnio natural, paisagistico, historico, artistico, cultural,
argueclagico e outros elementos que compdem a identidade municipal;

Il - Salvaguardar e preservar as matas ciliares municipais, nascentes, corpos d'agua,
bacias hidrograficas e mananciais de ahastecimento publico de agua;

Il - Implementar programas de recuperacio de nascentas no territdrio municipal;

IV - Incentivar a recuperagac das microbacias municipais, abrangendo arcas
urbanas e rurais;

V - Estimular o desenvolvimento de pesquisas sobre a biodiversidade local;

VI - Promover a implementacdo de comedores ecolégicos e de biodiversidade
através da conformagao e preservagao de areas continuas relevantes;

VIl - Restringir a ocupagao em areas de vulnerabilidade ambiental, sujeitas a
inundacao, locais com declividades scentuadas e areas verdes significativas;

Vil - Fomentar o manejo sustentavel do solo no Municipio, considerando aspectos
sociais, ambiantais e econdmicos:

P

/
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ESTADD 571 = ;:1‘}:?@; HbAg
IX - Assegurar praticas de desanveivimsnio sustentavel no Municipic mediante o
manejo adequado dos recursos natyres-
X - Impulsionar o desenvolvimanio toonnia {00 para a geracao de fontes alternativas
de energia sustentivei i
IS, COMC eneryin zoiar, cnerg 3l [
Yia soiar, gia eodlica e veicul

e o 0s elétricos,
Xl - Incentivar a pratics da agricultura sustnredue o organica:
Xl - Fornentar a exploragio susteniaya) dee polenciais turisticos municipais:
Xl - Promover o maneio adequado dos rauidyas stlidos municipais, com énfase na
destinacdo para Aterro Sanitdrio Fcenciada o nig realizagao de coleta selstiva eficaz;
XV - Elaborar e implementar o Plano dz= [¥enagem Urbana: |
w e - . - i - I

Desenvolver o Plano Municipal de &r:oiizacdo Urbana, contemplando espécies
apropriadas, normas de plantio e criterics de acessibilidade:
XVI - Reduzir e controlar o usc de agrouimicos;
XVIl - Ampliar o sistema de tratamenin soictivo de esgoto nas dreas urbanas do
Municipio;
XVII - Assegurar a gestao ambiental adequada do Municipio por meio de aches
efetivas de fiscalizaco ambiental-
XIX - Implementar programas de Educzcio Ambiental no Municipio, inclusive nas
escolas;
XX - Realizar programas de estimulo e amparhas de conscientizacao da populacao
cenfrados no consume conscients de 20U& & na preservacas do lengol freatico

SECAC I
DO EIXO SOCIOESPACIAL

Art. 29. O Eixo Socioespacial termn como BSCOD0 recrganizar territorialmente as 4reas
urbanas, fomentar o cumprimento da funcéo social da terra. com o estimulo 4
oCupacdo de grandes vazios urbanes inativos: prover adeguadamente a
infraestrutura urbana, mobilidade = servicos publicos, visando & melhoria da
qualidade de vida e bem-estar social; valorizar os atrativos turisticos naturais,
patnmoniaiz e culturais, por meio das sepuintes diretrizes:
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| - Promover a adegquacgac do uso e ocupagdo do solo Nnos gspagos urbanos
municipais;

Il - Fomentar a requalificagac dos espacos urbanos;

Il - Estimular a ocupagac dos vazios urbanos na sede urbana,

IV - Estabelecer uma politica. tributaria especifica para incentivar a ocupacac das
vazios urbanos inativos na sede urbana e que possuam infraestrutura;

V - |dentificar novas potencialidades do Municipio per meio de pesquisas que
envolvam a colaboragéo de universidades e faculdades,

VI - Potencializar a integragad intersetorial, parcerias e consorcios intermunicipais;

Vil - Promover habitagao de interesse spcial para atender a demanda existente &
futura.

Vill -Proibir a destinagac de areas institucionais € de protecao ambiental para outros
usos diferentes daqueles previamenie eslabelecidos;

IX - Promover a fiscalizagao permanente de empreandimentos potencialmente
poluidares instalados no Municipio (licengas ambientais, plano de controle ambiental
e de contingéncia, e outros),

% - Promover a regularizagao fundiarnia e a realocagao de familias que ocupam areas
inadequadas ambientalmente e de nsco,

X| - Promover a continuidade da Programagdo Ambiental, bem como 3
instrumentalizagdo e viabilizagao da politica municipal de preservagao do meio
ambiente;

Xl - Fortalecer a promogac de estudos de integragao e participacao do Municipio
em projetos de desenvolvimento regional entre 0Os bMunicipios gue compdem 3
paisagem cultural da regiac;

XIll - Impulsionar e desenvolver os eix0s turisticos e exploragio de roteiros de
turismo rural e de aventura no Municipio;

XIV - Salvaguardar os bens de patrimonio cultural, historico, artistico e paisagistico
do Municipio;

¥\ - Bromover melhonas na infragstrutura viaria e na mobilidade urbana por meio da
reestruturacdo € implantagio de sistema viario, hierarquia das vias e fluxos de
circulagdo, bem como implementar programa de manutengao anual;

g
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XVl - Garantir a li '
mobilidade & aoedpiniias,
e memEeiminace dos pedestres e pessoas com
eficiencia nos espagos urbanos, dress rihieae - :
e | .. T LGSR, DASSei0s B acesso das edificacbes.
romover melhoria na sinali-poas widns urbana & na sinalizagao vidria das
eslrad. ial 2 singl
e as rurais, em especial = sinEhzEcEr ndicativa e denominagio de vias
publicas;
XVIIl - Garantir condigge :
s adequades da {rnashilidad
M riEgsh 2 das estradas ici
ones municipais e
XIX - Garantir saneamentg BOCCUNON @ extensivo & toda a populaca
. : ulagao
(abastecimente publico de agua & colels 2 traiamento de esgotamento sanitario):
Garantir o manejo adequado dog rasiduos solidos organicos (coleta e
destinacdo final) e dos resid
uoE de construcde civil, industri i
; strial e de
st Senvicos de
XXl - Elaborar e implementar o Planc Direior de Crenagem Urbana:
XXl - Elaborar e implementar o Flario de Wokilidade Urbana
XX - Propiciar aos cidadaos BCESSy aos equipamentos e servigos publicos de
maneira eficaz e eficiente:
XXV - Fomentar o estabelecimento 4= naresrias para implantagdo de cursos
tecnicos e profissionalizantes:
XXV - Garantir qualidade, atualideda « centinuidade de ensino as criancas do
Municipio;
XXVI - Promover a inclusao social & pregramas de encaminhamento ac emprego e
combate & pobreza;
XXV - Investir na melhoria da qualidade de vida da populacao (saude preventiva);
XXVl - Garantir o respeito s normas sociais de convivio & cuidados com o
patriménioc pablico, conforme determinacies do Cadigo de Obras e Posturas;
XXIX - Garantir boas condices na Seguranca Publica Municipat,
XXX - Ofertar atividades culturais para a populagao, incentivo 4 leitura e ao esporte;
XXX! - Dotar o Municipio de eSpacos para o desenvolvimento do lazer, para todas as
idades:
XXX - Otimizar as areas de preser/acao amblental implementando pargues
urbanos para o lazer da pPopulacdo de toras as faixas etarias;
XXX - Incentivar a participacao da populacas nz discussss e gestdo da cidade:
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XXXIV - Garantir qualidade no sistema de comunicagio municipal, {radio, jorna
ealular e intemet), .
clal da
XXXV - Garantir moradia digna para todos, bem como a fungado sO
propriedade; Ly .
YAXVI - Garantir saneamento adequado {abastecimenio publico de agua, sistema
i - . - - I E
de tratamento e coleta de esgotamento sanitario, sistema de drenagem pluvia
| ' solidos).
manejo adequado dos residuos N | | )
XAV - Garantir que 3 prestagio de servigos publicos seja realizada p
profizsionals capacitados.

SEGAO I
DO EIXO ECONOMICO

Art. 30. O Eixo Econdmico visa fortalecer o setor primario e as associagbes de
produtores rurais, além de promover 8 expansag do comércio e da pr'EE.tqu:'ll:r de
servigos, polencializando 08 Selores turistico, industrial, logistico e tecnoldgico. Essa
meta & orientada pelas seguintes diretrizes.

| - Aperfeicoar as operaghes ja existentes (agroindustrias, comércio, servigos etc ),
para gerar outras em um efeito cascata multiplicador]

Il - Incentivar o5 proprietarios rurais a abrirem suas propriedades para atividades
turisticas, -

Il - Impulsionar o setor de comEercio & servicos no Municipio,

IV - Incentivar a centralizagac de iniciativas comerciais,

¥ - Divulgar o Municipio, destacando suas potencialidades turisticas e as culturas
tradicionais locais;

VI - Estimular e expandir os investimentos;

Vil - Implementar agtes intagradas com a comu nidade;

Vill - Promover investimentos na melhoria da infragstrutura municipal (estradas,
sinalizacéo, iluminacao, restaurantes, hotéis, pousadas) e na capacitagad de
pessoal, com o objetvo de impulsionar atividades econdmicas e a geragaoc de
emprego & renda no Municipio;
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IX - Implantar o Plano de Desarvoi AL T stico Municipal

X - Promover o fortalecimenta o B8 FasCrinsdas de pa'ﬂdutr}r&ﬁ-;graig

Xl - Dinamizar e ampliar as atividadzc aooa3micas: |

Xl - |dentificar novas potencialidade: “- 4nicinio por meio de j
contribuicdo de universidades e fyc iy S
Xill - Bt S

o Estimular a aiversificagdo de = lfiss = o capacitagéio do pequeno produtor

= "
L B L

L G METITUCIONAL

Art. 31. O Eixo Institucional tem sama CuUlETve princlpal a mplementacao do sistema
de gestdo e planejamento municioal, 3 Waiganizacao da estrutura administrativa
local. bem como o aprimamamenic do  sistema de informagoes por
geoprocessamento. Essa meta & origniacs nelas seguintes diretrizes:

£ ) s
IEstahe!e::ar e fortalecer a represantatividads palitica fundamentada em principios

elicos e na continuidade de acdes volladas para g Municipio, considerando sua

POSICA0 como cidade polo:

Il - Promover uma gestao publica de cardie; damocratico:

M - Ampliar a utilizagio do Sisterma de irformagdes Geograficas (SIG) ecomo

elemento diferencial no contextc d= Banco de Dados inter-relacionados. garando

informagbes estratégicas para embasar « tomada de decistes;

IV - Democratizar dados e informagdes;

V - Aprimorar a Base de Dades de Cnsiso Tributaria municipal, por meio da

atualizacdo cadastral dos imdveis & ¢ contribuinte de tributos mobiliarios e

imobiliarios:

VI - Investir de maneira continua nas peliicas olblicas, abrangendo tanto as sociais

quanto as econdmicas:

VIl - Garantir atendimento eficaz e eficients zos cidadaos:

VIl - Promover a capacitacio continua dos recursos humanos, assegurando a

qualificacdo do pessoal:
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IX - Atualizar @ melhorar o sistema de avaliagao anual de desem penho dos
funcionarios, estendendo a avaliagao também para os cargos de COMISSa0, |

X - Estabelecer articulaglo com atores municipais e esferas estaduais iedar-am;

| - Incentivar a participagao ativa dos conselhos municipais na gestao municipal

Xl - Promover a unificagao dos consalhos que desempenham fungoes similares,

X|ll - Estimular a ampliagho da arrecadacao propria por meio de aghes que
incentivemn a emiss&o de notas fiscais enlre o5 municipes, além da atraglo de novos
investimentos privados para o Municipio.

TiTULO Il
CAPITULO |

DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 32. Para promover, planejar, controlar & gefir o desenvolvimento urbano, serao
utilizados, entre outros, 08 seguintes instrumentos de politica urbana:

| - Instrumentos de Planejamento.

a) Plano Plurianual Anual - FPA;

b) Lei de Diretrizes Orgamentanas - LDO,
c) Lel de Orgamento Anual - LOA;

d) Plano Diretor Municipal = POM;,

Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) disciplina do parcelamento, do usa

b} desapropriacao,

¢) serviddo & limitagbes administrativas,

d) usucapido especial de imovel urbanag, coletivo ou individual;

Il - Instrumentos de regulanzacao fundiaria
a) Concessao de direito real de uso,
b) Concessdo de uso especial para fins de moradia;

! |
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IV - Instrumentos tributdrios & Francelon
a) Tributos municipais diversos:

b) Taxas & tarifas publicas espacificos:

¢) Contribuicdo de Melhoria:

d} Incentivos e beneficios fiscais.

V - Instrumentos de democratizagao ds 545430 urbana:
a) Conselhos municipais;

b} Fundos municipais:

¢) Gestao orgamentaria participativa:

d) Audiéncias e consultas publicas

e) Conferéncias municipais

f) Iniciativa popular de projetos de iei

g) Referendo popular e plebiscito.

CAPITULO R
DO CONSGRCID (MCRILIARIO

Art. 33. O Poder Puiblico Municipal possui a prerrogativa de empregar o mecanismo
do Consorcio Imobilidrio, para além des situacdes abordadas no art. 46 do Estatuto
da Cidade, com o objetive de faciliiar 2 concrelizacdo de empreendimentos de
Habitacao de Interesse Social nas Zonas Especiais de Interesse Sacial (ZEIS)

§ 1°. Consdrcio Imobilidrio refere-se a modalidade utilizada para efetivar planos de
urbanizacao ou edificacio, em que o proprietanc cede ao Poder Publico Municipal a
posse de seu imdvel, recebendo. am contrapartida, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas #pos a conclusdo das obras.

§ 2° O Municipio esta autorizado a realizar o dproveitamento do imavel recebido por
transferéncia nos termos deste artigo, de maneira direta oy indireta, por meio de
concessda urbanistica ou outra madalidsde contratual

Autenticar documento em http:/fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




_I._‘

PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAD
ESTADD' DO ESPIRITD SANTO

§ 3°. O proprietario que efetuar a transferéncia de seu imovel para o Municipio
conforma as disposicies deste arigo, sera remunerado mediante a entrega de
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 34. O numero de unidades imobiliarias a serem concedidas ao proprietario
cortesponderd ao valor do imovel anles da execugdo das obras, conforme
estabelecido nas disposigoes do § 2° do art. 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 35. A utilizagao do Consércio Imobiliario & aplicavel tanto aos imoveis sujetos a
obrigagao legal de parcelar, edificar ou utilizar, conforme determinado por esta Lei,
quanto agueles gue nao estao abrangidos por ela, mas gue s30 essenciais para a
realizacao das Intervengies urbanisticas previsias na legislagao.

Art. 36. Os Consorcios Imabiliarios devem sef formalizados por meio de um L2rmo
de responsabilidade & participagio celebrado entre 0 proprigtario urbano e a
Municipalidade, visando garantir 8 execugao das obras do empreendimento, bem
coma das obras de uso publico.

CAPITULO I
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 37. A operagdo urbana consorciada serd utiizada em empreendimentos
conjuntos da iniciativa privada dos poderes publicos, sob a coordenagac do poder
municipal, @ serem realizados em areas predeterminadas, que visem a integracao e
a divisao de competéntia & recursos para a execucao de projetos comuns.

Art. 38, Operacbes urbanas consorciadas sao um conjunto de medidas coordenadas
pela  municipic com a parlicipagao dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidorss privados, com o objetivo de alcancar transformagies
urbaristicas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao ambilental, notadamente

ampliando os espagos publicos, organizando o transporie coletive, implantando

) B Autenticar documento em http:/fundao.splonline.com.br/autenticidade I
com o Ldentlflcador 37003200320036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




PREFEITLRA 500 L1 02 FUNDAD
EATADD BE [HTintin s-uvD
programas habitacionais de interszza sv0 ' = e melhorias de infraestrutura e do
sistema viano, numa determinacla sren
perimatro,

Paragrafo Unico. Cada operacio iriane nonsarciada serd criada por lei especifica,
de acordo com as disposigdes dos attiyor %7 n 34 da Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade,

Art. 39. As operagdes urbanas consarciedas 8 como finalidades:

| - Implantagac de equipamentos esiratésicos nars o desenvolvimentao urbano;

Il - Intervengdes urbanisticas de porte = ragquaificacdo de dreas consideradas
subutilizadas:

Il - Implantagao de habitacao de interasse sonisi

IV - Ampliagao e melhoria da estrutura vidna e de ira nsporte coletivo;

V -Implantagio de espacos e equipamentos publicos;

Vl -Valorizagdo do patriménic ambiontsi histérico, arquiteténico, cultural e
paisagistico;

Art. 40. Poderdo ser previstas nas operagbes urbanas consorciadas, apés
consultado o Conselho da Cidade - COMCIDADE:

I - A modificagtio de indices e caraclerisiicas da parcelamento, uso e ocupacdo do
solo e subsolo, bem como alteracies das nomas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decomente & ¢ impacts de vizinhanca:

Il - A regularizacdo de construces, reforrmas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigents.

Art. 41. A operagdo urbana consorciada podera acorrer por iniciativa do poder
publico ou atravées de propostas dos interessados, avaliado o interesse publico da
operagdo pelo drgdo de planeiamenias e ouwvide o Conselhe da Cidade -
CONCIDADE
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Art. 42. Lei de iniciativa do poder Executivo regulamentarda a operagdo urbana
consorciada, dispondo, dentre outros aspectos, sobre:

| - Definicao das areas onde serd pemiitida a implantagaa de operagbes urbanas
consorciadas;

Il - Formas de participagao dos interessados;

lll - destinacdo dos recursos da ocperagao.

Art. 43. Cada operagao urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica,
que contera, no minimo:

| - Delimitacao do perimetro da area de ahrangéncia,

Il - Finalidade da operagac;

Il - Programa basico de ocupagao da area & intervencies previstas,

IV - Estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanga;

V - Programa de atendimento econémico e social para a populagao diretamente
afetada pela operagad;

VI - Solugao habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no casa da
necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VIl - Garantia de preservagao dos iméveis e espagos urbanos de especial valor
higtérico, cultural, arquitetdnico, paisagistico & ambiental, protegidos por
tombamento ou lei;

Vil - Instrumentos urbanisticos previstos na operagac,

IX - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo dos beneficios recebidos;

X - Estoque de potencial construtivo adicional,

¥l - Forma de controle da Operagdo, obrigatonamente compariilhado com
representacio da sociedade civil;

%Il - Conta ou fundo especifico gue devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.
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Paragrafo Unico. Os recursos zngaedo: rol- Peder Poblico conforme estipulado
no inciso VIl deste arigo serfio de.iiizdar axclusivamente ao programa de
intervengdes determinade na lsgirlacds  que institui a Operacdo  Urbana

Consorciada.

:
LR TLELO Y

DO HREND L2 2 PERFICIE

Art. 44. O detentor da propriedade urbqnos tan 3 faculdade de conferir a terceiras o
Direito de Superficie de seu terenn, wor periode determinado ou indeterminado,
mediante formalizagdo por meio d& sscriura oGblica devidamente registrada no
Cartorio de Registro de Iméve's.

§1°. O Direito de Superficie engloba & orerrogativa de utilizar o solo, subsolo ou
espaco aeéreo vinculade ao terrens, em conformidade com as estipulagtes do
contrato respectivo, desde gque em oonformicade com a legislacdo urbanistica
aplicaval,

§2°. A outorga do direito de superficie sode ser efetuada de forma gratuita ou
mediante contraprestacio pecunidria,

§3° O beneficiario do direito de superfiziz assurme integral responsabilidade pelos
onus e tributos incidentes sobre a proprisdade superficial, bem como suporta,
proporcionalmente & sua area de ccucacac efetiva, os encargos & fributos
relacionados a porglo de solo objeto da noncessdo do direito de superficie, exceto
disposi¢ao diversa no contrato pertinents,

§4°. O Direito de Superficie & passive! de transferéncia a terceiros, respeitando-se
as condigdes estipuladas no contrato perinents.

§5°. No caso de ébito do beneficiaria 4o direile de superficie. seus direitos sao
transmitidos aos herdeiros

86°. O Poder Executivo Municipai, mediants legislacao especifica, pode exercer
temporariamente o direito de superficie para a desocupacdo lemporana de
moradores de nucleos habitacionais de bzixa renda, durante o periodo das obras de
urbanizagao, limitado a 12 (doze) meses.
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Art. 45. O Poder Publico concede onerosamente o Direito de Superficie do Solo,
subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio para
exploracdo por parte das concessionarias de servigos publicos, com base nas
diretrizes da politica municipal para a utiizagdo das vias plblicas municipais,
constanta neste Plano Diretor Municipal.

Art. 46. O detentor da propriedade de um terreno tem a prefrogativa de conceder ao
Municipio, par intermedio de sua Administragio Direta ou Indireta, o Direito de
Superficie, conforme estipulado pela legistacdo vigente, com o proposito de efetivar
as diretrizes contempladas nesta Lel.

Art. 47. A outorga do Direite de Superficie mencionada nesta legislagio sera
formalizada por meio de contrato particular de concessao ou escritura publica, os
quais serao devidamente registrados no Cartario de Registro de Imoveis.

§1°. O beneficiario do Direile de Superficie (superficiario) & responsavel pelo registro
da concessdo no Carorio de Registro de Imdveis, incluindo o pagamento das
despesas referentes aos servigos de tabelionato e registro.

§2°. O contrato particular de concessao possuira obrigatoriamente clausulas e tens
onde conste:

a) qualificacao dos superficiarios;

b) descrigho e confrontagdes do imovel,

c) direitos, obrigagtes e gravames previsios nesta Lai;

d) abrigatoriedade de averbagio no Registro de Imé&veis em 15 (quinze dias) a
contar da assinatura, nos lermos da Lei Federal n®. 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterado pela Lel Federal n®, 5.049 de 28 de junho de 1866

e) multa pelo descumprimento das cbrgagoes,

f) referéncia a lei federal n®. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela lei federal
n?, 5,049 de 29 de junho de 19686;

g) declaragfo de que o beneficiario conhece 0s termos desta Lei @ que cumpre os
requisitos desta Lei
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h) foro da comarca de Fundao;
i) local & data;
1} assinatura das partes e duas testarquabes,

Art. 48. Na eventualidade de alignagies dc t2r=n0 ou do direito de superficie, tanto o
superficiario quanto o Municiplo teréy disglic de preferéncia em igualdade de
condigGes com as ofertas apresentadas porferceins

Art. 49, O direito de superficie serd extinin 033 saguintes situagdes:

a) Pelo término do prazo estipulado:
b) Pelo ndo cumprimento das ebrigacsas roniretusis assumidas pelo superficiario.

Art. 50. Uma vez extinto c Diteite de Surericié conforme estabelecida nesta Lei, o
municipio retomara o plena dominic do juirenc, mediante a devida Indenizagdo das

acesstes e benfeitorias incorporadas a0 dvel

§1° A extingdo do direito de superficie devears sor aprovada pela Camara Municipal
de Vereadores.

§2°. Antes do termo final do contrato, ewlinguir-se-& o Direita de Superficie se o
superficiario der ao terreno destinacao diversa daguels para a gual for concedida

§3°. A extingdo do Direito de Supeficie =ar4 averbada na Cartdric de Registro de
Imoveis,

SECAD |
Do Uso das Vias Poblicas

Art. 1. A ulilizacao das vias piblices municioais. inclusive o subsolo e o espaco
aerec para a implantacéo, instalagas e equinamentos de infraestrutura urbana
destinados a prestacio de servicos piliblicos izm as seguintes diretrizes:

I - A implantagio de galerias técnicas = ooras compartilhadas;
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Il - A substituicao das redes e equipamentos aereos por redes @ equipamentos de
infraestrutura urbana subterraneos;

lll - a utilizacdo de técnicas e novos metodos nao-destrutivos para a execugdo das
obras;

IV - A gestdo do planejamento & da execugac das obras de manutengao dos
equipamentos de infraestrutura urbana ja instalados;

Art. 52. A politica municipal para as vias publicas terd como Orgao consultive o
Conselho do Plano Diretor Municipal & sers regulamentada através de ato do
Executivo.

Art. 53. A permissac de uso das vias urbanas serd formalizada por Termo de
Permissdo de Uso do gual deverao constar as seguintes obrigagdes do

penmissonario:

| — Iniciar as obras e servigos aprovados no prazo do Termo de Permissdo de Uso,;

il - Nao utilizar a area cedida para finalidade diversa da aprovada,

Il - Nao realizar qualguer nova obra ou benfeitoria na area cedida, sem a prévia e
expressa aprovagao da Municipalidade,

IV - Pagar ponualmente a retribuigao mensal estipulada;

V - Responsabilizar-se por quaisquer prejuizes decorrente do uso da area e por
servigos e obras gue executar, inclusive perante lerceiros,

vl - Nas hipoteses de compartilhamento, a cessao a terceiros devera ter prévia
expressa autorizagao,

VIl - Comunicar quaisguer interferéncias com outros equipamentos ja instalados, que
impecam ou interfiram na execugao da obra conforme o projeto aprovado,

Vill - Efetuar o remanejamento dos equipamentos sempre que for solicitado pela
Municipalidade para a realizagdo de obras publicas ou por gqualguer outro motive de
interesse publico, no praze maxmeo de 120 (cento & vinte) dias a contar da
notificagio, sem qualquer énus para a Administracdo Municipal;

IX - Executar as obras de reparagao do pavimento das vigs plblicas e dos passsios,

i
[
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reinstalar o mobiliario urbane ¢ & sraiizegdo vidra, conforme especificactes
técnicas & no prazo estabelecido pela Muskzinalidade
X - Formecer o cadastro dos oouinamentos implantados e das eventuais
interferéncias encontradas.

Art. 54. A refribuicdo mensal pele us das vas plblicas municipais, incluindo

subsolo @ espago aéreo, serd cainulsdy e 2emrea com

| - A area cedida guando no subsain:

Il - Extensao, am metros lineare: co Ba0EC0 2orea ocupado,

Il - os valores de referéncia correspontien'=s 2 4rea ou 3 extensao, fixados por ato
do executivo municipal;

IV - O tipo de solugsio técnica adoizds saie cermissiondrio:

V - A classificaco do sistema vidrio

VI - A localizagao do equipamento na via publica:

Vil - O tipe de servigo prestado pelo perssicngnio:

Vlll - © compartiihamento de drea ou eqipamanio.

Art. 55. A outorga da permissao de usn zizm da observancia das diretrizes fixadas
nesta lei, dependera

| - Da entrega de um cranograma e imolantacao @ instalagao de aquipamentos de
infraestrutura urbana, nas dalas & na ‘oima die vier a ser fixada em decreto
regulamentar;

Il - Da aprovacgéo do projeto de impiantzcas e instalacdo de eguipamento na via

plblica

Art. 56. A fixagdo do valor da retribuizio mensal de cada permissionario serd por ato
do executive municipal, apés consulladn ‘wonaelho da Cidade - CONCIDADE.

Art. 57, O permissiondrio poderd ser ciznensado em até no maximo 30% (trinta por
cento) do total do pagamento da retribiicio mensal, pelo prazo maximo de 10 (dez)
anos, quando;
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| - Construir galeria técnica para a Frefeitura ou estender seus Servigos para areas
ou locais predeterminados;

Il - Gontribuir para a implantagao da rede plblica de transmissao de dados,
disponibilizando espago em seu duto ou rede;

Il - Substituir seus equipamentos de infraestrutura urbana agreos por subtemraneos.

Art. 5B. Antes de iniciar a obra ou semvigo, 0 permissionario deverd providenciar,
junto ao &rgac ou antidade municipal responsavel pelo transito, a permissao de
ocupacho da via, que |he sera outorgada nos termos da Lei Federal n® 9.503, de 23
dee satembro de 1887, Cadige de Transito Brasileiro, e da legislagio complementar.

Art. 59, A execucao de cbras e senvigos de instalacdo, bem como de manutengao
de eguipamentos de infraestrutura urbana nas vias plblicas municipais devera
obedecer a legislacdo municipal, as normas \écnicas e a sinalizagéo viaria & ainda
repor o pavimento, tanto da pista de veiculos como das calgadas, conforme NEBR
8050

Art 60. O permissionario devera dar prévia publicidade da execugdo da obra ou
servico 4 comunidade por ela atingida, na forma e no prazo a serem definidos no
decreto regulamentar.

Art. 81. A execugao das obras e servigos de manutencdo dos equipamentos de
infraestrutura urbano ja instalados devera ser precedida de alvara de manutengao, a
ser expedido pela municipalidade.

Art. 62. Ficam dispensadas das exigencias previstas na segao as obras ou SEMVICoS

de emergéncia.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta lei. entende-se por cbra ou servico de
emergéncia agueles que decorram de caso fortuito ou forga maior, em que houver
necessidade de atendimento imediato, com o fim de sglvaguardar a seguranga da
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populagao e que ndo possam sofrer '“'eiruncac, sob pena de danos & coletividade 3
qual se destinam.

CARITULOY
DO ESTUDOC DE IMPACTC DE VIZINHANCA

Art. 63. A aprovagio de empreerdimentos publicos ou privados, dependera de
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, elaborado por profissionais habilitados
guando possam vir @ sobrecaregar & infraesirutura urbana ou dinda possam vir a
provocar danos ao meio ambiente niztvral ou construido.

§ 1° - O Estudo de Impacto de Vizinihanga - EIV, deverd ser elaborado de modo
integrado e complementar aos Estudos de lmpacto Ambisntal,

§ 2° - Os responsaveis pelos empreendimento podem fazer consulta prévia aos
drgaos competentes antes da elabioragdo dos estudos e relatdrios.

Art. 64. S3o considerados empreendimenios de impacta urbano. entre outros a
serem definidos por decreto do Executive:

| - Qualguer obra ou ampliacdo das vias aitariais, existentes ou projetadas;

Il - Qualquer empreendimento para fins nao residenciais, com area computavel no
coeficiente de aproveitamento su perior & 10.000,00 m? (dez mil melros guadradaos)
localizado no perimetro urbana:

Il - gqualquer empreendimento destinado a uso residencial que tenham mais de 80
(sessenta) unidades;

IV - Os parcelamentos do solo, destinados

a) A condominios por unidades autdnomss com area fotal parcslado superior a
20.000m? (vinte mil metros quadrados).

b} A uso predominantemente industrial:

c¢) Nas Zonas de Interesse Ambiental

V - Os seguintes equipamentos urbanros & similares

a) aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos solidos:
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b) autddromos, hipddromos & estédios esportivos:

¢) cemitérios e necrotenos,

d} matadouros e abatedouros,

e) presidios;

f) quartéis,

g) terminais rodoviarios, ferroviancs, aeroviarios e portuarios;
h) corpo de bombeiros;

i) terminais de carga.

Art. 65. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) - devera conter analise dos impactos
causados pelo empresndimento considerando, no minima, os seguintes aspectos:

| - Sistema viario urbano & de transporte,

Il - Infraestrutura;

Il - Meio ambiente;

IV - Padrbes de uso e ocupacgio do solo na vizinhanga.

Art. 86. O Relatdrio de Impactoa Urbano — RIU ou Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) serd apreciado pelo Conselho da Cidade - CONCIDADE, que podera
recomendar ou ndo a aprovagao do empreendimento.

Paragrafo Unico. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera ser apresentado
de forma objetiva e adequada @ sua compreensao e as informacdes devem ser
traduzidas em linguagem simples, ilustrada por mapas, cartas, quadros, graficos e
demais técnicas de comunicagdo visual de modo que se possa entender o
empreendimento, bem como as consequéncias sobre o espago urbano e ambiental

Art. 67. O EIV sera exigido & analisado pelo Grgdo municipal competente, o qual
devers estar com sua estrutura administrativa, legal e operacional, compativel com
as exigéncias contidas nesta lei, no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias de sua
vigéncia.
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Art. 68. Constitui o patriménic armbizntal Yistdrico e cultural do municipio de
Fundio,o conjunte de bens imdveis exisienies am seu teritdrio e que, por sua
vinculagdo a fatos pretéritos memaraveis e 2 fatos atuais significativos, ou por seu
valor sociocultural ambiental, arqueclogico, ristérico cientifico, artistico, estetico,
paisaglistico ou turistico,seja de interasze prislico proteger, preservar e conservar.

§ 1% Os bens referidos neste artign. passario 3 integrar o patrimdnio histérico e
sociocultural medianta sua inscrigdo, isolada ou agrupada, no livro do tarmbo.

§ 2°. Equiparam-se aos bens referidos neste artigo e sdo também sujeitos a
tombamento, 0s monumentos natursis, berm como os sitios e paisagens que importe
conservar e proleger, pelas caractesistizs= potdveis com que tenham sido dotadas
pela natureza ou agenciadas pels indiistria himana,

Art. 69. O disposto neste capftulo se aplica, no gue couber, aos bens imdaveis
perencentes as pessoas fisicas bem coms as pessoas juridicas de direite privado
ou de direito plblico.

Art. 70. Sao diretrizes de protecao da memaria e do patriménio cultural:

| - Priorizar a preservagao de conjuntos & ambiéncias em relacio as edificagbes
isoladas:

Il - Proteger os elementos paisagisticos, permitindo sua visualizagio e a
manutencao do seu entorno:

I - Promover a desobstrucdc visual oa paisagem e dos conjuntos de elementos de
interesse histérico e arquiteténico:

IV - Adotar medidas, visando & manutencao dos terrenas vagos lindeiros a mirantes
mediante incentivos fiscais cu desapropriacis

V - Estimular actes com a menor intervencio possivel que visem a recuperacio de
edificios @ conjuntos, conservando as caracteristicas que os particularizam:
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V| - Proteger o patrimonio cultural,

VIl - Compensar os proprietanios de bens protegidos;

Vil - Coibir a destruicao de bens protegidos;

IX - Disciplinar o uso da comunicagao visual para melhoria da qualidade da
paisagem

urbana;

X - Criar um arquivo de iImagem dos imoveis tombados:

x| - definir o mapeamento cultural para areas histéricas e de interesse de
preservacao da paisagem urbana.

Art. 71. Os investimentos na protegdo da memoria e do patriménio cultural devem
ser feitos preferencialmente nas areas & nos iméveis incorporados ao patriménio
plblico municipal.

Art. 72. A identificagdo das edificacies, obras & doS monumentos naturais de
interesse de preservagao sera feita pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente &
aprovadas pelo Conselho da Cidade — CONCIDADE fazendo parte das politicas de

desanvolvimento e sustentabilidade contidas neslia lei cbservando-se os seguintes
criterios.

| - Historicidade - relacio da edificagdo com a historia social local;

Il - Caracterizacao arquitetdnica de determinado pericdo historico;

Itl - Situago em que se encontra a edificacao - necessidade ou ndo de reparcs;

IV - Representatividade - exemplares significativos dos diversos periodos de
urbanizagao;

V - Raridade arquitetdnica - apresentagio de formas valorizadas, porem, com
oCorréncia rara;

V1 - Valor cultural - qualidade que confere a edificacao parmanéncia na memoria

coletiva;

Vil - Valor ecolégico - relagao existente entre os diversos elementos naturais bioticos
e abidticos e sua significancia;
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VIll - Valor paisagistico - gualidade vispal de glemento natural de caracteristicas
impares e de referéncia,

Art. 73. As edificagbes de interasse para preservacao, segundo seus valores
historice, arquitetinico e de conservacan, estao sujeitas a protecdo com vistas a
manter sua integridade e do conjunis sm que estejam inseridas, sendo que na
hipotese de seu perecimento & reconsirucio ndo deverad descaracterizar ou
prejudicar as edificacies objeto de preserva Ty

Art. 7T4. Ficam desde logo identificados a deciarados coma edificagbes, obras e
monumentos de preservacdo, pelo s6 efeito desta Lei os sequintes imaveis:

| - Distrito Sede:

a) Casa da Cultura;

b) Estagdo Ferrovigria;

¢} lgreja Matriz;

d) Igreja de Nossa Senhora da Penha:

e) Escadaria Crhysantho de Jesus Roche

ll- No Distrito de Timbui:
a) Antiga estagao de trem:
b) Casario do Jodo Fonseca;

lll- Na localidade de Irundi:
a) lgreja de Trés Barras (1522);
b) Capela de Nossa Senhora da Vitéria,

& 1°. Os proprietarios, orgios e entidades de direito publico, a quem pertencer, ou
sob cuja posse ou guarda estiver o bem imével declarado tombado no caput deste
artige, consideram-se notificados,

§2° O Cadastro Imobiliario do Municipio procedera a inscricao do imovel come bem
tombado na lei do PDM, para efeito 'egal das restriches e incentivos fiscais.
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§ 3°. Os proprietarios, orgaos e entidades de direito publice, a quem pertencer, ou
sob cuja posse ou guarda estiver o bem imovel declarado tombado no caput deste
artigo, no prazo de 30 (innta) dias podera opor-se ao tombamento definitivo, através
de impugnagio, interposto por peligao, conforme esta lel.

§ 4°. Aplica-se as edficagdes particulares tombadas a transferéncia do potencial
canstrutivo, conforme disposto nesta bei.

§ 5°. Qualquer destes iméveis devera passar pelo crivo do Conselho Municipal efou
Estadual de Cultura. Levando em consideragao o valor historico das edificagbes

Parigrafo Unico. A localizaggo dos monumentos tombados encontra-se No anexo
desta Lei.
SECAQ |
O PROCESSO DE TOMBAMENTO

Art. 75. O municipio, através do Conselho da Cidade - CONCIDADE, fara a

notificagio de fombamento a0 proprietario ou posseiro em cuja posse estiver o bam
imovel,

Art. 76. Através de notificagio por mandado, © proprietario, possuidor ou detentor
dobem imavel devera ser cientificado dos atos & lenmaos do processo.

| - Passoalmente, quando domiciliado ne municipio;

il - Por carta registrada com aviso de recepgao, quando domiclliado fora do
Municipio;

Il - Por edital:

a) quando desconhacido ou inceno;

b) quando ignorade, incerto ou inacessivel o lugar em gue se encontrar,

¢) quando a natificagdo for para co nheciments do publico em geral ou sempre que a
publicidade seja essencial a finalidade do mandado,

d) quando a demora da nofificacan pessoal puder prejudicar seus efeitos,

) Nos casos expressos em Lel.

|
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§ 1°. Os drgdos e entidades de dIFE!-i.tﬂ plkico, a guem pertencer, ou sob cuja posse
ou guarda estiver o bem imavel, serfo notifssdos na pessoa de seu titular.

§ 2°. Quando pertencer ou estiver ok pozse ou guarda da Unido ou do Estado do
Espirito Santo, serd cientificado o Inzitute do Patriménic Histdnco e Artistico
Nacional ou o Conselho Estadual de Cultura, respectivamente, para efeito de
tombamento,

Art. 77. O mandado de notificacdo do fombamento devera conter:

I - Os nomes do drgdo do qual promana ¢ ato. do proprietario, possuidor ou detentor
dobem imovel a qualquer titulo, assim come os respectivos enderecos;

Il - Os fundamentos de fato e de direts que wstificam e autorizam o tombamento:

Ml - A descricdo do bem imdvel. com a indicagdo de suas caracteristicas e
confrontagdes, localizago, logradaure, nimera & denominacao, se houver, estado
de conservacdo, o nome dos confrontantes em jue quadra e que distdncia o separa
da esquina mais proxima:

IV - A adverténcia de que o bem imdvel esta dafinitivamente tombado e integrado ao
Patriménio Historico & Sociocultural do Muricipio, se o notificado anuir, tacita ou
expressamente ao ato, no prazo de 30 (trinta) dias, contados de recebimento da
notificacdo;

V - A data e a assinatura da autoridade res ponsdavel.

Art. T8. Proceder-se-a, tambem. ao wombamento de bans imdveis, sempre que o
proprietario o requerer, a juizo de Conseiho da Cidade - CONCIDADE. se o mMesmo
s& reveslir de requisitos necessarios para tegrar o patrimanio histarico e cultural do
Municipio.

Paragrafo Unico. O pedidoc devers ser instruida com o5  documentos
indispensaveis,

devendo constar a descricio do bem imdvel @ a consignagdo do requerente de que
A5sUme O compromisso de conservar o bem, sujeitando-se as cominaces legais, ou
apontar os motivos que o impossibilitem para tal.
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Art. 79. No prazo desta Lei, o proprietario, possuidor ou detentor do bem imaovel
podera opor-se ac tombamento definitivo, através de impugnagao. interposto por
petico que sera autuada em apenso 20 processo principal.

Art. 80. A impugnagio devera conter.

| - A qualificagio e a titularidade do impugnante em relacio ao bem imével,

Il - A descrigao e caracterizacio do bem imovel,

il - O= fundamentos de fato e de direito, pelos quais se Opbe ao tombamento, e que
necessariamente deverao versar sobre:

a) a inexisténcia ou nulidade de notificagao
b) a excluséo do bem imovel dentre 0s referidos nos critérios desta Lei;
c) perecimento do bem imavel,

d) ocorréncia de erro substancial confido na descricdo & caracterizagao do bem
imdvel

IV - As provas que demonstram a veracidade dos fatos alegados.
Art. 81. Sera liminarmente rejeitada a impugnagéo quando:

| - Intempestiva;
Il - N&o se fundar em gualquer dos fatos mencionados no INGISO Il do artigo anterior.

il - Houver manifesta ilegitimidade do impugnante ou carencia de interesse
processual.

Art. 82, Recebida impugnagio, sera determinada;

| - A expedigio ou a renovagao do mandade de notificacdo do tombamento, na
hip&tese da alinea “a” do inciso Il do artigo anterior

il - A remessa dos autos, nas demais hipoteses, devera seguir ao Conselhe do
Plano Diretor Municipal, para emitir pronunciamento fundamentado sobre a maténa
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de fato e de direito arguida na iImpugnacio no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias.
podende ficar ratificar ou suprir o que for necessdrio para a efetvacdo do
tombamento e a regularidade do procasse.

Art. 83. Findo o prazo do inciso Il da ertigo anterior, os autos serdo levados a
conclusao do Prefeito municipal, nds sendo admissivel qualguer recurse de sua
decisao.

Paragrafo Unico. O prazo para a decisio final sera de 45 (quarenta e cinco) dias e
intefromper-se-a sempre que os autos estiverem baixados em diligéncias

Art. 84. Decorrido o prazo desta Lel, sem gue seja oferecida a impugnacao ao
tombamento, o Conselho do Plana Direter Municipal através de Resolucao:

| - Declarara definitivamente tombada o bem imdvel

Il - Mandard que se proceds a sua inscrigao no Livro do Tombo sob a
responsabilidade do Conselho da Cidade - CONCIDADE:

Hl - promovera a averbacdo do tombamento no Registro de Imdvel, 4 margem de
transcrigdo do dominio, para que se produzam os efeitos legais, em relacao ao bem
imavel tombado e aos iméveis que lhe forem vizinhos.

SECAC Il
DOS EFEITOS DE TOMBAMENTO

Art. 85. Os bens tombados devero ser conservados @ em nenhuma hipolese
poderao ser demolidos, destruidos ou mutilados

§ 1° As obras de restaurag3e s0 poderdo ser iniciadas mediante prévia
comunicagao e aprovagdo pelo Conselhe do Plano Diretar Municipal.

§ 2% A requerimento do proprietario, possuidor ou detentor, que comprovar
insuficiéncia de recursos para realizar as obras de conservacao ou restauracao do
bem, o Municipio poderd incumbir-se de sus execugio, devendo as mesmas ser
iniciadas dentro do prazo de (wm) ano
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Art. B6. Os bens tombados ficam sujeitos a vigildncia permanente dos orgaos
municipais competentes, que poderdoc inspeciona-los, sempre que julgado
necessano, ndo podendo os proprietarios, possuidores, detentores ou responsaveis
abstar por qualguer modo a inspecio, sob pena de multa,

Paragrafo Unico. Verificada urgéncia para a realizacio de obras para conservagao
ou restauracao em qualquer bem tombado, poderdo os drgaos publicos competentes
tomar a iniciativa de projeta-las e executa-las, independente da comunicagdo do
proprietario, possuidor ou detentor,

Art. B7. Sem prévia consulta ao Conselho do Plano Diretor Municipal, ndo podera
ser executada gualguer obra nas vizinhangas do imével tombado, que |he possa
impedir ou reduzir a visibilidade ou que nio se harmonize com o aspecto estético,
arquitetdnico ou paisagistico do bem lombado.

§ 1°. A vedacdo contida neste artigo estende-se a colocagio de carlazes, painéis de
propaganda, anlncios, tapumes ou qualquer outro objeto ou empachamento.

§ 2°, Para efeitos deste artigo, o Conselho do Plano Diretor Municipal devera definir
o5 imoveis da vizinhanga que sejam afelados pelo tombamento, devendo notificar
seus proprietarios, gquer do tombamento, guer das restricies a que se deverao
sujeitar, e decomdo o prazo sem impugnagao, proceder-se-a a averbacao referida
desta Lei.

Art. 88, Os proprietarios dos imoveis tombados gozardo de isengdo no imposto
predial e territorial urbano - IPTU de competéncia do Municipic ou de redugéo de 50
% (cinquenta por cento) no IPTU os proprietarios de imoveis que estiverem sujeitos
as restricdes impostas pelo tombameanto vizinho,

Paragrafo Unico. Apds o tlombamento pela municipalidade do imével, o proprietario
podera protocolar pedido de isengao ou redugio do IPTU, conforme estabelecido no
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PDOM, no cadastro imobilianc que ters prazo de 120 (cento e vinte) dias para
providenciar.

Art. 89. Para efeito de imposigao das sancbes previstas nos artigos 165 e 168 do
Cédige Penal, e sua extenséo a lodo aguele que destruir, inutilizar cu alterar os bens
tombados, os drgacs pulblicos competentes comunicaro o fato ac Ministério
Fublico, sem prejuizo da multa aplicdvel nos casos de reparaco, pintura ou
restauragao, sem prévia autorizagao do Conselho da Cidade — CONCIDADE.

Art. 80. O Tombamento somente podera ser cancelado através de Lel municipal,

| - A pedido do proprietario, possuidor ou detentor, & ouvide o Conselho do Plano
Diretor Municipal desde que comprovado o desinteresse do poder publico na
conservagao do bem imovel, conforme disposto nesta lei, e nda tenha sido o imovel
objeto de permuta ou alienaglo a terceiros da faculdade de construir,

Il - Por solicitagao do Conselho do Plano Diretor Municipal desde que o imével nao
tenha sido objeto de permuta ou alienacéo a terceiros da faculdade de construir

SECAO I
DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 91, O Executivo municipal promovera a realizacdo de convénios com a Unido e
o Estado do Espinte Santo, bem como acordos & contratos com pessoas naturais e
pessoas juridicas de direito privade, visando a plena consecugao dos objetivos desta
Secio,

Art. 82. A legisiacac federal e estadual sera aplicada subsidiariamente pelo
mumicipio.

CAPITULO VI
DA CONCESSAQ DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA
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Art. 93. O direito de uso especial para fins de moradia sera atnbuido de maneira
coletiva em relagBo aos imdwveis publicos municipais localizados no Municipio,
conforme estipulado por esta lei, desde que tenham mais de 250 00m* (duzentos &
cingquenta metros guadrados) e sejam ocupados por uma populagao de baixa renda
para fins residenciais, durante um periodo de 5 (cinco) anos consecutivos e sem
oposigo, quando nao for possivel identificar os terrenos ocupados por cada
possuidor,

§ 1°. O pedido para a concessac de uso especial para fins de moradia pode ser
realizado tanto de forma individual quanto coletiva,

§ 2°, Na concessdo de uso especial mencionada neste artigo, sera atribuida a cada
possuidor uma fracio ideal igual de terreno, independentemente das dimensdes do
terreno gque cada um ocupe, a8 menos que haja um acordo especifico entre os
ocupantes, estabelecendo fragdes diferenciadas.

§ 3° A fracio ideal concedida @ cada possuidor ndc pode exceder 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 4°, Procurar-se-a respeitar as atividades econdmicas locais promovidas pelos
proprios maradares, quando for do interesse da populagdo residente, relacionadas a
habitagdo, incluindo, entre outras:

| - Pegquenas atividades comerciails,

Il - Inddstria domestica,

lll - Artesanato;

IV - Oficinas de semnvigos,

V - Agricultura Familiar,

§5° O Municipio mantera a posse e a propriedade das areas designadas para uso
publico.

§6°. Nao serao considerados como possuidores, nos termos abordados neste artigo,

aqueles que possuirem a propriedade ou concessio, em qualquer capacidade, de
outro imdvel urbano ou rural em qualquer localidade.

Art. 94. O Municipic garantira o direito & concessio de uso especial para fins de
moradia, seja de forma individual ou coletiva, em local distinto daguele que originou
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esse direito, nos casos em que a habitagso estiver situada em uma area de risco
Clja condigao nao possa ser solucionada por meio de obras e outras intervencoes.

CAPITULO VIl
Das Zonas Especial de Interesse Social - ZEIS

Art. 95. As Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) s8o areas territoriais com
destinacdo especifica para a produgio & manutencdo de habitagdo de interesse
social, estabelecendo normas particulares de uso e ocupagdo do solo. Esse
processo continuo e progressivo abrange as seguintes situacfes:

I - A delimitacio de areas & realizada pelo Poder Executivo, levando em
consideragdo a demanda habitacional prioritaria, o gque viabiliza parcerias e
incentivos.

Il - O Poder Executiva delimita areas com o propésito de regularizar ocupagbes
irregulares e clandestinas, integrande-as & cidade e promovende a inclusdo social
das familias envalvidas.

lll - S0 considerados loteamentos de interesse social aqueles que atendem a
padrées de qualidade de vida e & organizagiio de equipamentos urbanos e
comunitarios, circulagdo e transporte, limpeza urbana e seguranca, cenforme
regulamentacao especifica

IV - Areas destinadas & produgsio futura de moradia (estoque de Areas) séo
planejadas com parametros urbanisticos diferenciados, mais flexiveis que o lote
minimo padrdo da cidade. Esses para@metros condicionam o interesse de
empreendedores imaobiliarios formais a fornecerem habitacdo com caracteristicas de
interesse social.

Art. 96. A designacao de uma drea como ZEIS faz parte das programas de
regularizagdo fundidria e wurbanistica, oferecendo a possibilidade de utilizar
instrumentos de indugio do desenvolviments urbano, a serem estabelecidos por leis
especificas. 0s quais incluem:
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| = Transferéncia do direito de construir;
Il - Consdreio imabiliano;
ill - Desapropriagéo.

Art. 97. As Areas de ZEIS sdo instituidas na sede urbana municipal de acordo com a
Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 98. O Municipio tem a prerrogativa de estabelecer Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) com base na identificacdo das demandas para regulariza¢ao fundiaria
e na necessidade de novos parcelamentos de interesse social,

TITULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTAO DEMOCRATICA E
PARTICIPAGAO POPULAR
CAPITULD |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 99. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao consiste na integracao de
orgéos, entidades publicas e representantes da sociedade civil, visando promover
um processo ininterrupto, dindmico e adaptavel de planejamento e gestio da politica

urbana.

Art. 100. No ambite do Poder Executivo Municipal, estabelece-se o Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo, com os seguintes cbjetivos:

| - Implantar e manter um Sistema de Informagées Municipais atualizado;

Il - Proporcionar condicies para a participagao da sociedade civil na gestao
municipal;

Il - Introduzir um processo permanente de planejamento nas formas de decisdo e
organizacio da Administracdo Publica;

IV - Promover a integragao das politicas publicas setonais;

J
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V - Instituir canais de participagéo da sociedade na gestao municipal das politicas
urbanas,

VI - Buscar a transparéncia e democratizacdo dos processos de tomada de deciséo
sobre assuntos de interesse publico,

VIl - Instituir precessos de formulacdc implementacio & acompanhamento dos
planos, programas e projetos urbanos,

VIl - Viabilizar a articulag8o, otimizacas & estruturacio administrativa;

IX - Buscar a reestruturac3o tributaria, financera & legal,

Art. 101, As diretrizes do Sistema Municipa! de Planejamento & Gestao abrangem as

seguintes premissas

| - Ampliar a rede insiitucional envolvida no planejamento e gestdo da politica urbana
para fomentar uma maior articulaglo & irtegracao entre as dreas:

Il - Estabelecer clareza na definiglo das competéncias de cada drgdo envolvide na
politica urbana, assim como regras de integragao para agilizar o processo decisério:
ll - Fortalecer os canais de comunicaclo intersetorial, intergovernamental e com os
municipios vizinhos;

IV - Firmar parcerias com entidades e associacbes, publicas e privadas. em
programas e projetos de interesse da politica urbana:

V - Manter interagio com liderancas comunitarias:

Vi - Otimizar os recursos técnicos, humanos & materiais disponiveis;

VIl - Promover o aprimoramento constante dos servidores responsaveis pelo
plangjamento e gestio do desenvolvimento territorial, com énfase na atualizacdo do
conhecimento dos conteldes relativos & gestao urbana e a perspectiva de
abordagem integrada do ambiente urbanao:

Vil - Sistematizar o sistema de informago para favorecer o plangjamento & a
gestao do desenvolvimento urbano e ambiental;

IX - Integrar as bases de dados municipais.

Art, 102. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao & composto por;
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I, Conselho da Cidade (CONCIDADE);

Il. Qutros conselhos exstentes:

Il. Sistema de Acompanhamento & Controle;
IV. Estrutura administrativa da Prefeitura;

V. Poderes Legislative & Executivo,

Art. 103. O orgao de planejamento do Poder Executiva Municipal gerenciara o
Sistema Municipal de Planejamento e Gestao.

Art. 104. Para o funcionamento do Sistema Municipal de Planejamento e Geslao,
informagbes e equipe técnica necessara da Secretaria Municipal de Obras &
Servicos Urbanos — SEMOCB, fornecerdo informagoes necessarias ao Conselho
Municipal da Cidade — CONCIDADE,

CAPITULO NI
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 105. Este fundo tem como finalidade prover suporte financeiro para a
implementagao de politicas de desenvolvimento urbano relacionadas a:

| - Constituicéo de reserva fundiaria,

il - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

Il - Implantagio de equipamentos urbancs e comunitarios,

IV - Criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

V - Criagio de unidades de conservagac ou protegao de outras Areas de interesse
ambiantal,

Vi - Protecgao de areas de interesse histarico, cultural ou paisagistico.

§ 1°. Os recursos do fundo destinam-sa a dar suporte financeiro a implementagao
dos objetivos, programas e projetos decorrentes desta lei, devendo sua destinagao
astar especificada na proposta orgamentania

§ 2°. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvelvimento Urbano ser&o,
prioritariamente, aplicados na execugaoc dos programas de wurbanizagao,
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regularizagao fundiaria, implante¢o de sguipamentos urbanos e comunitdrios
pracas, argas verdes e de obwas de inirsestrutura priontariamente nas Zonas
Especiais de Interesse Social,

Art. 106. O Fundo Municipal de Deservalviments Urbana - FMDU ficara diretamente
vinculado ao Executivo Municipal, por melo da Secretans Municipal de Obras e
Servigos Urbanos - SEMOE,

Art. 107. A gestdo dos recursos do FMDU serd de responsabilidade de seu Comité
Gestor, regulamentado por lei especifica.

Art. 108. Constituirao recursos deste fundo

| - Receitas provenientes dos instrumentas urbanisticos previstos nesta Leai:

I - Juros, dividendos e Quaisquer outras receitas decorrentes da aplicacdo de
recursos do Fundo;

l - Recursos provenientes do Estadc da Uniso e outras receitas destinadas ao
FMDU,

CAFRITULO 1l
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art. 109, O Sisterna de Acompanhamento e Controle da  Paolitica de
Desenvolvimento de Municipio tem come finalidades:

I - Garantir a gesto democratica;
Il - Acompanhar a execugdo da Politica de Desenvolvimento Municipal.

Art. 110. E assegurada a participacgo direts da populagdo em todas as etapas do
processo de gestdo democratica da Politica Urbana, por intermédio das sequintes
Instancias de participacao:

| - Assembleias Regionais de Paolitica Municipal,
Il - Audigncias, Conferéncias Municipar: & Consultas Plblicas:
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I - Iniciativa Popular de projetos de lei, planos, programas e projetos de
desanvolvimento municipal;

IV - Consethos instituidos pelo Poder Executive Municipal;

V - Conselho Municipal da Cidade;

VI - Assembleias e reunides para a elaboragio dos instrumentos de planejamento
orcamentario;

VIl - Programas e projetos com gestao popular;

VIl - Sistema Municipal de Informagfes.

Art. 111. A panicipagao dos municipes em lodas as fases do processo de
plangjamento e gestiao da cidade deve ser pautada pela disponibilidade prévia de
informacdes abrangentes e acessiveis, fornecidas pelo Executivo, de acordo com as

zequintes diretrizes:

| - Anualmente, o Execulivc apresentara a Camara Municipal & ao Conselho
Municipal da Cidade um relatério de gestdo da politica urbana @ um plano de acao
atualizado para o praximo periodo, a ser publicado no Diario Oficial do Municipio e
disponibilizado para consulta aberta no portal de acesso a informacgao,

Il - O Planc Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e o Crgamento Anual, como
instrumentos de plangjamento orgamentario, incorporarao e observarao as diretrizes
e prioridades estabelecidas no Plance Diretor Municipal,

Il - A elaboragdo, revisdo, aperfeigoamento, implementagdo e acompanhamento do
Plana Diretor Municipal, bem como de planos, programas e projetos setoniais e
especials de urbanizagio, serdo conduzides por meio de um processo de
planejamento, implementacio e controle, de carater permanente, descentralizado e
participativo, como parte do modo de gestdo democratica da cidade para a
concretizagdo de suas fungbes socials,

IV - O Exscutiva promovera entendimentos com municipios vizinhos, podendo
formular politicas, diretrizes e agdes comuns que abranjam a totalidade ou parte de
seu territorio, baseadas em lei especifica, destinadas & superacdo de problemas
setoriais ou regionais comuns, beam como firmar convé&nios ou consoarcios com este

objetivo, sem prejuizo de igual aticulacdo com o Governo do Estade;
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V - Os planos integrantes do proceszo de gestio democratica da cidade deverdo ser
compativeis entre si & seguir as polizces de desenvolvimento urbano contidas na
legislagio especifica. bem como contiderar os planos intermunicipais de cuja
elaboracio a Prefeitura tenha particinads

Art. 112. O Executivo mantera sluaizaco. permanentements, o sistema municipal
de informagdes socimis, culturais.  scondmicas, financeiras, patrimoniais,
administrativas, fisico-terntonais. inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais,
imobiliarias e outras de relevante interesse para o cidadao, preferencialments em
meio digital e progressivamente georrefsranciados

§ 1° Deve ser assegurada ampla divulgasao dos dados do Sistema Municipal de
Informagdes, por meio de publicacan anual na imprensa, disponibilizada na
Prefeitura

Municipal de Fundio, na Reds Murds! de Computadores, Internet, bem como seu
acess0o aos municipes, por todos os meics possiveis.

§ 2° O Sistema Municipal de Informscées terd cadastre Onico que reunira
informagdes de natureza imobiiiaria, mibutéria, judicial, patrimonial, ambiental e
outras de interesse para a gestéio municipal. inclusive sobre planos, programas e
projetos

Art. 113. Os agentes publicos e privacos, em especial os concessiondrics de
Servigos publicos que desenvolvem atividades no municipio deverdo fornecer ag
Executive municipal, no prazo que sste fixar, todos os dados e informactes que
forem considerados necessarios ao Sisterma Municipal de Informacties

Paragrafo dnico. O disposto neste artign aplica-se tarmbém as pessoas juridicas ou
autorizadas de servicos pablicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas
ao regime de direito privado.

Art. 114, E assegurado, a qualguer interessado, o direito a ampla informacao sobre
os conteldos de documentos, informactes. estudos, planos, programas, projetos,
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processos e atos administrativos @ contratos, ressalvadas as siluagdes em que o
sigilo seja imprescindivel a seguranga da sociedade e do Estado.

SECAOI
Da=s Audigéncias ¢ Conzultas Publicas

Art. 115. Serfo realizadas audiéncias plblicas para empreendimantos ou atividades
plblicas ou privadas consideradas de impacte urbanistico ou ambiental e para os
quais serdo exigidos estudos estudo de impacto de vizinhanga (EIV) e ambiental
(EIARIA)

§ 1° A convocagio para as audiéncias, debates e consultas publicas sera feita no
periodo de 15 (quinze) dias gque a antecederem, por meio de divuigagBo e
publicagio em jornal regional; bem como a fixagao de edital em local de facil acesso
na entrada principal da sede da prefeitura.

§ 2°. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como
estudos, plantas, planilnas e projetos, ser@o colocados a disposicac de qualquer
interessado para exame e extragio de copias, inclusive por meio eletrénico, com
antecedéncia minima de 48 horas da realizacio da respectiva audiéncia publica.

§ 3° As intervencties realizadas em audiéncia piblica serlo regisiradas por escrito
para acesso e divulgacdo publices, e deverao constar no processo,

§ 4° O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizagao das

Audiéncias Plublicas.

Art. 116. As audincias plblicas tém por finalidade informar, colher subsidios,
debater, rever e analisar os empreendimentos ou atividades e deve atender acs

seguintes requisitos:

| - Ser convocada por edital com publicagdo local, podendo ocorrer em plataformas
digitais & redes socians;

Il - Qcomer em locais e horarios acessiveis a maiona da populagao,
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Il - Ser dirigida pelo poder pinlce municipal que. apos a exposicSo de todo o
contetdo, abrira as discussfes aos prasentss,
IV - Garantir a presenga de todos o3 cidadacs e cidadas, independente de
comprovagio de residéncia ou gualousr outra condic8c. que assinarao lista de

presenca;

Art. 117, A audigncia piblica poders =i convocada pela propria sociedade civil
quando solicitada por no minima 1 % (um por cento) dos eleitores do municipio

SECAQ I
DA INICIATIVA BOPULAR

Art. 118. A iniciativa popular na claboracdc de leis, planos e projetos de
desenvolvimento urbano fica assegurads.

Paragrafo Unico.A iniciativa popuiar devar alender ao disposte na Le Organica do
Municipio,

CAPITULO IV
DO CONSELHC DA CIDADE
SECAD i

Da Firalidade e Atribuicdes

Art. 119. E instituido o Conselho da Cidade (CONCIDADE) de Fundso, configurado
como um orgac colegiado permanante, dotado de fungdes deliberativas, consultivas
& propositivas, incumbido de atribuictes fiscalizatérias que abrangem o controle,
monitoramento e acompanhamento das agfies, programas e projetos relacionados
a0 Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo Unico. Com o intuito de garantir a eficacia na implementacao & no
funcionamento do Conselho da Cidades, serao alocados os recursos administrativos,

operacionais e financeiros necessarios.
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Art. 120, O Conselho da Cidade (CONCIDADE) de Fund@o e estabelecido como a
instancia maxima de deliberagio no processo de planejamento e gestao municipal,
bem comao no contexto do Plano Diretor Municipal. Suas atribuigdes compreandem:

| - Acompanhar e fiscalizar a execugio do Plano Diretor Municipal (PDM),
asgegurando a conformidade com as disposicbes do PDM e das Leis
complementares do Municipio,

Il - Interagir com outros conselhos municipais, promovendo a integracio no controle
social das agbes de planejamento e implementacgdo do FPDM no municipio, e
assessorar o Executivo & o Legislative Municipal em fungbes consuitivas,
deliberativas e fiscalizadoras,

Il - Estabelecer aces prionitarias alinhadas a Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano:

IV - Incentivar o fortalecimento institucional de conselhos relacionados a politica de
desenvolvimento urbano em Fundag;

V - Fomentar a cooperacao entre entidades governamentais e nac-governamantais
para identificar sistemas de indicadores voltados ao estabelecimento de metas e
procedimentos para o monitoramento e aplicagde das afividades ligadas ao
desenvolvimento urbano em Fundao:

VI - Acompanhar o desenvolvimento urbano do Municipio e propor agbes de
comecdo para distorcies identificadas que impactem significativamente © espago
urbano municipal,

VIl - Acompanhar e participar do processo de elaboragao do Plano Plurianual (FPA),
da L&l de Diretriz Orgamentéria (LDO) e da Lei Orgamentaria Anual (LOA), visando 3
execucdo das prioridades de investimentos estabelecidas no PDM.

Vill - Estabelecer um programa de formagdo continua, visando a constante
gualificacio dos membros do CONCIDADE;

IX - Responder as convocacbes do drgic coordenador do Sisterna de Planejamento;
X - Acompanhar a implementacdo dos instrumentos de Politica Urbana e de
Democratizagao de Gestao estabelecidos pela Lei do Plano Diretor Municipal, assim
como aqueles criados por leis municipais, estaduais e federais:
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Xl - Colaborar na formulacio de politicaz e planos integrados para inclusdo,
eficiéncia de recursos, mitigacac e adaptacas & mudanca do clima, e resiliéncia a
desastres;

Xl - Reforgar a comunicagio do plarsjamenta urbano, integrando as dimensoes
econdmicas, sociais & ambientais para crisr relagdes positivas entre areas urbanas e
rurais, fortalecendo o planejamento nacions! e regional de desenvolvimento:

Alll - Elaborar, aprovar @ aprimorar sed regimanto interno eom base nas diretrizes
estabelecidas nesta lai;

AV - Garantir transparéncia e particinasao popular nas discussdes das politicas
urbanas no Municipic e envolver lodos oz agentes na produgdo do espaco
municipal;

XV - Promover e participar de seminarics ou encontros regionals sobre temas de sua
agenda, bem como estudos sobre convénios na area de desenvolviments urbano
sustentavel e propriedade urbana, a szrem firmados com grganismos publicos e
privados,

XVI - Estimular a ampliagio e aprimaraments dos mecanismos de participacio e
controle social, buscando integragdo com a rede nacional de Grgdos colegiados
estaduais, regionais e municipals para fortalecer o desenvalvimento urbano
sustentavel em Fundao;

XVIl - Divulgar amplamente suas atividades o decistes para fonalecer a gestao
urbana participativa;

AVl - Promover a urbanizagio inciusiva » sustentavel e a capacidade para o
planejamento e a gestao participativa, intaprada & sustentavel por meio da gestao de
conhacimento;

XIX - Atuar como canal para discussfes, sugesties, queixas & dendncias
relacionadas 4s acdes de implementacio do PDM:

XX - Acompanhar o processo de atualizacac permanente do Plano Diretor;

XXl - Avaliar, auxiliar e deliberar sobre situagies ndo contempladas ou nao
alinhadas com a politica do Plano Diretor, decidindo sobre outros assuntos
relacionados ao Plano Dirstor e Leis perinentes, desde que néo seja competéncia
exclusiva de outros conselhos;
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XX - Monitorar o cumprimento dos ritos estabelecidos pelo Estatuto da Cidade para
alteragfies nos instrumentos legais necessarios a implantacio das diretrizes de
desenvolvimento estabelecidas no Plano Diretor Municipal,

XXl - Acompanhar agbes de regularizagao fundiaria & urbanistica;

XXIV - Analisar e emitir parecer sobre os processos atribuidos pelas Leis
complementares do Plano Diretor do Municipio;

XXV - Propor @ acompanhar o reenguadramento de usos do solo previstos na Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo, assim como o enguadramento de usos para casos nao
previstos, desde que comprovadaments nao causem incdmodos aos vizinhos, bem
como o estabeslecimento de normas edlicias para casos especificos. se
comprovadamente necessano,

SECAO I
Da Aprovagdo e Composigao

Art. 121. O Regimento Interno da Conselho da Cidade devera ser abjeto de revisao
ou ratificagao por meio de decreto, no prazo de 120 (cento  vinle) dias a conlar da
vigéncia desta lei,

Paragrafo Unico. O regimento internc deverd regular o processo de criagao,
funcionamento e extingao de grupos de frabalhos especificos.

Art. 122. O Conselho da Cidade sera constituido por 15 (guinze) membros com
direito a voto & pelo mesmo nimerc de suplentes, representando tanto o Poder
Publico municipal quants a sociedade civil, conforme segue:

| - 5 (cinco) representantes do Poder Publico Municipal;

a) Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos:

b) 01 (um) representante da Secrelaria Municipal de Obras, indicado pelo
responsavel do orgac,

¢) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, indicado pelo
responsavel do orgao,
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d) 01 (um) representante da Procuradorin Mumicipal, indicado pelo responsavel do
Grgao,
e) 01 (um) representante da Secr=wsns Municipal de Finangas e Planejamento,

indicado pelo responsave! do orgdo,

Il - § {cinco) representantes de enticade s orofissionals:

a) 01 (um) representante do Consstho do Arquitetura e Urbanisme do Espirito Santo
— CAUES;

b) 01 (um) da Camara de Dirigentes | ujisize de Funddo - CDL:

€) 01 (um) representante do Conseins Ragional de Engenharia & Agronomia do
Espiritc Santo - CREA:

d) 01 (um} representante dos Advogaiss o Brasil, subsecdo de lbiracu — OAB ES;
e) 01 (um) representante do Sindicalo dos Servicos Publicos de Fundio-
SINDERFU,

lll - § (cinco) representantes de movimentos populares, organizagdes nao
governamentais e outras entidades da zociedade civil organizada:

a) 01 (um) representante de associacao de moradores da Sede:

b) 01 (um) representante de associagie de moradores de Praia Grande;

€) 01 (um) representante da associagio de moradores de Timbul:

d) 01 {um} representante do Sindicato Rural de Fundao:

@) 01 (um) representante de associagc Pestalozzi de Fundae,

Art. 123. Para integrar o CONCIDADE, & imprescindivel que a entidade esteja
formalmente constituida.

§ 1° O periodo de mandato dos conssiheiros serd limitade a no maxmo 2 (dois)
anos, admitindo-se a possibilidade de reco rouGaD.

& 2° As eleigbes dos membros do conselho A80 coincidirso COm o inicio ou ¥Ermino
dos periodos de gestdo governamental do municipio.

§ 3. Os representantes da sociedade civil serao antecipadamente indicados em
reunides preparatorias, sendo eleitos e eampossados na primeira sessao ordinaria
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§ 4°. E requisito que os representantes do Conselho da Cidade tenham residéncia
no municipio.

§ 5° Os representantes do Poder Publico seréo indicados pelo respectivo orgao e
podem ser reconduzidos.

§ 6° O Secretario(a) Municipal de Obras e Servigos Urbanos conduzira atraves do
exercicio da presidéncia os trabalhos no CONCIDADE.

§ 7°. Os conselheiros nao receberfo remuneragio pelo exercicio de suas funches

Art. 124. Serao convocados, guando pertinente e em consonancia com a matena
em discussac, para integrar o Conselho da Cidade na condigao de observadores,
sem prerrogativa de voto:

| - Demais representantes dos orgdos colegiades do Municipio;

Il - Representantes de Orgdos estaduais vinculados ao planejamento territorial e
amblental;

Il - Representantes de municipios contiguos,

IV - Representantes de outras entidades da socciedade civil

Art. 125. O quérum minimo para a realizagdo das reunides do Conselho da Cidade &

de cinquenta por cento acrescido de um conselheire com direito a voto,

Paragrafo Unico:As deliberagbes do Conselho da Cidade serdo consideradas
validas quando aprovadas por, no minimo, dois tercos dos conselheiros com direito
a voto presentes na reuniaoc.

Art. 126. O Consalho da Cidade podera criar cAmaras técnicas & grupos de trabalho
especificos de acordo com suas necessidades de trabalho.

Art. 127. O Poder Executivo Municipal assegurara o suporte técnico, operacional e
financeiro necessario para o plenc funcionamento do Conselho da Cidade.

Autenticar documento em http:/fundao.splonline.com.br/autenticidade
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Paragrafo Unico. O respaldo técrnics oneracional e financeiro serd assegurado por
intermedio dos instrumentos de planeisnanto orcamentario, buscando fornecer aos
conselhos a infraestrutura, o pesscal @ o »epace fisico necessdrios para alcancar

seus objetivos.

ROV
DAS DISFTSWGOES FINAIS

Art. 128. O Plano Diretor & ss icgislsoies complementares citadas nesta Lei
deverao ser revisados. no mininio, # s3ks 10 (dez) anos ou sempre que eventos
significativos assim o exigirem, sonforme os crterios estabelecidos no Estatulo da
Cidade e deliberados pelo Conselho da Cldade

& 1° Para efeitos de revisdo. o prazo imiowel considerado sera a data de aprovacao
da primeira lei complementar relacionads ao Plano Diretor Municipal

§ 2°% Os processos de revisao serdo iniciados obrigatoriamente por meio de
diagnosticos prévios, contemplando fodos os aspectos pertinentes as adaptaches
pretendidas constantes na analise tematica integrada.

Art. 129. Qualquer alteragdo na presante Lei ou nas legislagbes decorrentes dao
Plano Diretor exigira a aprovagéo do CONCIDADE, apds sua prévia apresentacio
em Audiéncia Publica.

Art. 130. Deve o Poder Plblico a deservalver o Plano de Acao e Investimentos. em
Lei propna, devendo garantir seu atervimenio que deve ser revisto sempre que
julgado pertinente, em conformidade rom as prioridades e restrigbes da
administra¢do municipal,

Paragrafo Unico. O Plano de Aclo e vestimento deverd ser aprovade pelo
Conselho da Cidade e confeccionado no gprazo maximo de 12 meses apas a
publicacao desta Lei,

Autenticar documento em http:/fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
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Art. 131. A continuidade da execucdo das acdes, programas e projetos em
andamento esta garantida, sem prejudicar a implementagio do disposto nesta lei.

Art. 132. A vigéncia das licengas e demais atos realizados anteriormente &
promulgacac desta lei & garantida, em conformidade com a legislacao entdo vigente.

Pardgrafo Unico. Se os efeitos do ato se encerrarem por qualquer motivo, qualquer
solicitacdo subsequente deverd cumprir os requisitos estabelecidos nesta el e na
legislagao pertinente ao Plano Diretor Municipal

Art. 133. Os condominios residenciais ou de recreacao, ainda que situados na drea
rural do municipio, poderio ser implantados ou regulanzados a pedido da parte
nieressada e cadastrado como imdveis urbanos, desde gue obedegam a area
minima de 2.000,00 m* (dois mil metros quadrados), por unidade (chacara), e
reservada 50% (cinquenta por cenlo) da 4rea total para fins de preservagao
ambiental.

§ 1° Para fins do que dispbe o caput deste artigo, serdo apresentados projetos de
infraestrutura viara, lluminagao, sanitario, de captacio e distribuicdo de Agua, além
de coleta de residuos solidos para destinagao final pelo municipio.

§ 2° Constituem infringéncia 2 legislacao municipal, estadual e federal o
parcelamento do imdével rural au urbano, a edificaciic e a comercializacdo sem
observancia desta lel e demais legislacéo atinente 4 BEpacie.

§ 3°. Nenhuma edificacio sera pemmitida em &reas de preaservacao permanente
(APP), sujeitando o infrator 4s penalidades administrativas, civis e criminais.

§ 4°. As margens dos rios Fundae, Timbui e Reis Magos serdo de livre acesso ao
publico, nao sendo permitida a edificacao no limite de 30 metros de cada lado em
tedo o perimetro urbano do Municipio,

§ 5°. Nao sera pemitida a privatizacio ou cerca em sregs de praia e de rios em todo
o perimetro urbano do municipio.

§ 6° Nio sera concedida a licenga, anuéncia ou a pratica de qualguer ato que vise
ao desmatamento para fins de edificagao na area rural do municipio,

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
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EESTANS DO ERPREITI SANTD

Art. 134. Esta lei entra em vigor na dal= de sua publicagdo, revogando-se as

disposiches em contrano.

Gabinete do Prefeito,
em 28 de agosto de 2024
- - — -—

s ..'-.L_— e ——
F. \, - =

| %
GILMAR DE SOUZA BORGES
Prafeito Mun:wcipal

—
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REVISAO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 - PROCESSO N°4275/2022
PREGAO PRESENCIAL N° 001/2021

ATAS REUNIOES

2024

Praca Presidente ot
Tel.: (27) 3207-879%

www.sqlink.com.br
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12 AUDIENCIA PUBLICA — FASE 1

DIA: 09/08/2023 HORARIO: DAS 19h AS FUNDAO-ES
21h LOCAL:
CAMARA MUNICIPAL DE
FUNDAO

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA AUDIENCIA PUBLICA 1-FASE 1

A 1° Audiéncia Publica tem inicio as 19h do dia 09 de agosto com abertura do
Secretario Municipal de Meio Ambiente, o Sr. Jefferson Gomes Oliveira, que abordou
a importancia da presenca de todos. Em seguida passou a palavra para o
representante da empresa que apresenta a primeira audiéncia publica, o Sr. Hansley
Rampineli. O Sr. Hansley se apresenta e informa aos presentes que as reunides junto
a equipe técnica indicada em decreto pela gestdo municipal j& se iniciaram e que a 12
audiéncia € para mobilizar e informar a toda sociedade que esta acontecendo a
revisdo do Plano Diretor Municipal.

Em material projetado durante a reunido e no anexo desta ata, o Sr. Hansley
apresentou o processo de revisao do Plano Diretor, 0os conceitos e legislacdo aplicado
a ela além do Plano de Trabalho e Cronograma da revisdo do Plano Diretor de
Fund&o.

Ao final, foi aberta a palavra, a primeira pergunta de autor n&do identificado, foi
guestionado quanto a segunda audiéncia. O Sr. Hansley informou que houve uma
pequena alteracdo no cronograma, mas que tudo devera ocorrer conforme o que foi
apresentado. A segunda pergunta foi sobre a minuta da lei. O Sr. Hansley informou
gue a proxima etapa diz respeito ao diagndstico do municipio. O Sr. Hansley deixa
claro que € o intuito da equipe da contratada e da equipe técnica do municipio a maior
transparéncia possivel no processo de revisdo do Plano Diretor. Outro ponto
questionado foi o do turismo. O Sr. Hansley coloca que o turismo é previsto no estudo
econdmico, que sera previsto no macrozoneamento, zoneamento e uso e ocupagao

do solo, mas que € necessario um planejamento complementar ao Plano Diretor como

te conforme MP
ICP-Brasil.
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o Plano Diretor Turistico. Mais um ponto abordado, foi a existéncia das chacaras com

parcelamento do solo inferior ao permitido na zona rural. Sobre este tema, o Sr.
Hansley argumentou que ha maior necessidade de atuacao dos orgéaos fiscalizadores
da zona rural como o Idaf e em todo caso a possivel manifestacdo de proprietarios
gue desejam realizar tais atividades para que possam ser apresentados estudos de
viabilidade, se assim for possivel, estarem solicitando inclus&o no perimetro urbano e

seguir o parcelamento do solo em area urbana.

Sem mais perguntas a serem respondidas, o Sr. hansley finalizou a primeira audiéncia

publica da Reviséo do Plano Diretor de Fundao.

Foto 01: Audiéncia Publica 1 — FASE 1 Foto 02: Audiéncia Publica 1l — FASE 1

A

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Audiéncia Publica 1 — FASE 1 Foto 04: Audiéncia Publica 1 — FASE 1

—_

i I

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

conforme MP
ICP-Brasil.
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Foto 05: Audiéncia Publica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 07: Audiéncia PuUblica 1 — FASE 1

: —

£l

Fonte: Acervo SQLIink, 2023

Foto 09: Audiéncia PuUblica 1 — FASE 1

Foto 06: Audiéncia Publica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 08: Audiéncia PuUblica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Fonte: Acervo SQLink, 2023

conforme MP
ICP-Brasil.
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Plano Diretor

Fundédao-ES

O <REV|sAo

Plano Diretor

PLANO
DIRETOR

FUNDAO-ES

CONSTRUINDO A CIDADE PARA O FUTURO \
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O PDM

O Plano Diretor municipal tem sido
nos Jultimos anos, desde a
aplicabilidade da Lei do Estatuto da
Cidade, uma importante
ferramenta de gestao,
planejamento urbano e ambiental
além de regular o uso e ocupagao
do solo e o préprio ordenamento
territorial.

Porque
estamos
aqui?

SUSTENTABILIDADE

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
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O que é um Plano
Diretor?

SQALink

Como deve ser
elaborado?

SQALink
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Porque revisar o
Plano Diretor?

As transformacoes que ocorrem nas cidades sdo rapidas.

Criar condicdes para o desenvolvimento harmonico dos espagos urbanos e

rurais de acordo com as necessidades cambiantes.

Apropriagdo dos espacos de qualidade pelos diversos segmentos da

populagdo e setores de atividades.

O que é um Plano Diretor
Segundo o Estatuto da Cidade?

Estatuto da Cidade — Art. 40

§ 32 - A Lei que instituir o Plano Diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 - No processo de alaboracdo do Plano Diretor e na fiscalizacdo de sua implementacdo, os Poderes

legislative e Executivo municipais garantirdo:

| —a promogao de audiencias publicas e debates com a participagdo da sociedade e representatividades dos
varios segmentos;
Il — a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Ill — o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

SALink
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CONSTRUINDO
JUNTOS UMA
CIDADE
SUSTENTAVEL

FASE 1 - Mobilizagao

FASE 2 - Diagndstico

FASE 3 - Prégndstico

FASE 4 - Consolidagao

N\

SALink
9
O
ESTATUTO DAS 8
ORDENAR O PLENO g
DESENVOLVIMENTO C I D A D E S 0
o
@ GARANTIR ACESSO A 0
MORADIA, TRANSPORTE, ETC @ FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
URBANA
@ PROMOVER O DESENVOLVIMENTO \_/
SUSTENTAVEL INTEGRAR POLITICAS PUBLICAS
DIRETRIZES DO USO E OCUPAGAO DO )
SOLO PRESERVAR PATRIMONIO CULTURAL,
HISTORICO E MEIO AMBIENTE
@ GESTAO DEMOCRATICA UTILIZAGAO ADEQUADA DOS
RECURSOS PUBLICOS E EFICIENCIA DA
@ INCLUSAO SOCIAL E REDUGAO DAS GESTAO URBANA
DESIGUALDADES
SQALink
10
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Base Legal para- )~

Revisao do Plano
Diretor

A Constituigdo Federal de 1988
e o Estatuto da Cidade (Lei
Federal N°10.257/01) sao
instrumentos fundamentais da
politica de desenvolvimento e
expansao urbana, cujo principal
objetivo é garantir o direito de
acesso a cidade para todos os
cidadaos.

Estatuto das Cidades regulamenta os
artigos 182 e 183 da Constituigdo
Federal

Art.182 Art. 183

Atribui aos municipios a
responsabilidade de cumprir através
dos Planos Diretores Municipais - PDM

Aplica o conceito de Direito a Cidade,
onde pressupde o cumprimento da fungao
social da cidade e da propriedade urbana

g RO

5 SALink

11

Que Cidade e
Fondao?

5 SALink
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Populac@o no altimo censo [2022]
18.014 pessoas

Comparando a cutros municipios

No pais
5570° 2
| -
1830°
No Estado
% 1°
42
Na regido geografica imediata
10° i
&
o
Densidade demografica [2022]

62,80 habitante por quilémetro quadrado 2

Laganda

56 1,957 pEES0EE HiE 15.@.5 pess0as

Dado inexistents para este municipio

ate m;mssnss

@ Local selecionado

mais que 32 252 pessoas

13

Pirdmide Etaria - 2010
100 ou mais

95299

14
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Saldrio médio mensal dos
trabalhadores formals [2021]

1,9 salérios minimos

Comparando a gutros municipios

No pais
S570° id
1
ZNE
No Estada
78" k o
=
Na regiao geografica imediata
10 1°
1
&

Pessoal ocupado [2021]
3.410 pessoas ?

Populagao ocupada [2020]
15,8 % >

Percentual da populacao com
rend y naminal | per capita
da aré 1/2 salario minima [2010] >

32,9 %

Salaric medio mensal dos trabalhadores formais

a
Legenda

v
aré 1,8 saldrios até 1,90 saldrios até 2 saldrios mals que 2 salarios
minimos minimas minimes minimos

% SQLink

Dado inexislenle para este municipio

15

Taxa de escolarizagio de 6 2 14 anos de laxa de escolarizagdo de & a 14 anos de idade

idade [2010]
98,7 %

Comparandn a aurros municipios Qs

Mo pais

5570° 3

-
Mo Estado
780 1
A
Ma regido geografica imediata
10° 1=
1

IDEE - Anos iniciais do ensino

fundameantal (Reda pibllca) [2021]

6,0

IDFR - Anos finais do ensing

fundamental (Rede pablical [2021] Educacﬁo (2021)

59 Matriculas Ensino Fundamental:
2369 com 10 escolas
Matriculas Ensino Médio:
322 com 2 escolas

Legenca
ate ¥o.9 % ale ¥4 % mais qun‘-s."&% o '
Cado inexistente para este municipio - ' SQ L i nﬁ
16
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Mortalidade Infantil [2020]
7,B dtitos por mil nascidos vivos

Mortalidade infantil

Comparando a outros municipios & A
Mo pais
5570° =
.
Mo Estado
78 B
]
P
Ma regiao geogréfica imediata
00 ¥
I
Aressar pigina de ranking
Internacdas por diarrela [2016]
0,2 internagdes por mil habitantas ¥ Saude
Mortalidade Infantil (2020):
7,6 6bitos por mil nascidos
InternagGes por diarreia (2016):
0,2 por mil habitantes
Estabelecimentos de Satde do SUS
(2009):
5
Legermla
até 6,71 dhitos por - ané 9,74 dbitos por  ard 15,5 Abitas por - mais que 15,8 abiros " - u n
il nescidos viv il nascidos viv il nascidos viv: mil nascid o
mil nescidos as mil nas: oz DS mil nasi os a5 :::;:s nNascidons ' SQILInﬁ
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PIB per capite [2020]
18.345,92 ks

Camparandn a outras municipios

No pals

5707 1

Mo [stado

78" 18

b

Na regido geografica imediata

W "
i

Arescar pégina de ranking

Percentual das receitas oriundas de
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Como o Plano Diretor pode
desenvolver a cidade?
PLANO DIRETOR MUNICIPAL ORDENA 0 CRESCIMENTO €
FORTALECE A JUSTICA SOCIAL € A ECONOMIA ATRAVES DE
CIDADE MATS ATRATIVAS € TAMBEM EQUILIBRADAS.
5 SALink
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PRODUTOS
FASES | ITENS ATIVIDADES
1.1 | Reunido Técnica Preparatéria 1
1.2 | Cronograma Fisico
- 1.3 | Cartilha do Plano Diretor
g 1.4 | Metodologia de Trabalho
% ﬁ 1.5 | Planejamento e Gestdo Urbana
C(u_ % 1.6 | Reunido Técnica de Capacitacéo 1
% 1.7 | Oficina de Leitura Técnica
1.8 | Audiéncia Publica 1
1.9 | Reunido Técnica de Capacitacéo 2
1.10 | Reuni&o Técnica de Consolidacéo 1
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FASES | ITENS ATIVIDADES
2.1 | Reuniao Técnica Preparatoria 2
< 2.2 | Uso e Ocupacéao do Solo atual
o 2.3 | Suporte Ambiental, de infraestrutura e servicos publicos
g 24 | Expansdo Urbana
E 2.5 | CondicOes Gerais de Moradias e Fundiarias
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Q-E 27 Cap_acudade de atend_lmentg e distribuicdo das infraestruturas,
LS equipamentos e servicos publicos
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qu 2.9 | Capacidade de Investimentos
2 2.10 | Estrutura e funcionamento dos Conselhos Municipais existentes
-:Zc 2.11 | Objetivos para o desenvolvimento Municipal
2.12 | Audiéncia Publica 2
2.13 | Reunido Técnica de Consolidacao 2
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4.1
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4.2 | Plano de Acotes e Investimentos
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4.5 | Estrutura Organizacional
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4.11 | Versao Final
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22 AUDIENCIA PUBLICA — FASE 2

DIA: 28/09/2023 HORARIO: DAS 19h AS FUNDAO-ES
21h LOCAL:
Céamara Municipal

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA 22 AUDIENCIA PUBLICA — FASE 2

A Segunda audiéncia deu inicio as 19h do dia de 28 de setembro de 2023 com abertura do
Sr. Jefferson Gomes Oliveira, secretario municipal de Funddo. O Sr. Hansley, da equipe
técnica contratada iniciou sua fala apresentando um contexto geral do diagndstico e as
diretrizes que precisam ser seguidas para que a cidade de Fundado alcance os objetivos que
serdo estabelecidos no Plano Diretor. O Sr. Hansley apresentou os principais itens analisados
pelo diagndstico como Areas Aptas, aptas com restri¢do e inaptas ao uso e ocupacéo do solo,
Uso e Ocupacao do Solo, capacidade de Atendimento e distribuicdo das infraestruturas, Uso
e ocupacao do solo atual, expansao urbana, condi¢cdes gerais de moradia, condi¢des gerais
de acessibilidade e mobilidade, capacidade de investimento, estrutura e funcionamento dos
conselhos, resultado final da analise tematica integrada e objetivos para o atendimento

municipal.

Outro ponto abordado foram os dados utilizados para a maior parte da construcdo do
diagndstico como dados do IBGE, Ministério da Saude, IDAF, INCRA, IJSN, Governo do
Estado e da Prefeitura Municipal de Fund&do. O Sr. Hansley também evidencia a capacidade
e potencial que a cidade de Funddo em diversas areas econémicas como turismo, industria,

comércio e agricultura e que o Plano Diretor buscara potencializar.

Apés a apresentacdo, o Sr. Hansley apresentou o diagnéstico de forma resumida na
apresentacdo e deixou a equipe disponivel para esclarecer duvidas e 0s proximos passos

para a revisao do Plano Diretor.
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Foto 01: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 02: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 04: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023
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FASE 2

Diagnostico

ITENS AVALIADOS

- Areas Aptas, Aptas com
restricdo e inaptas ao uso
e ocupacgéo do Solo.

- Uso e Ocupacgdo do
Solo.

- Capacidade de
Atendimento e
distribuicao das
infraestruturas.

- Uso e Ocupagéo do Solo
Atual.

- Expansao Urbana

- Condigcdes gerais de
Moradia

- Condigdes gerais de
acessibilidade e
mobilidade

- Capacidade de
Investimento

- Estrutura
Funcionamento
Conselhos

- Resultado final da
Analise tematica
integrada.

- objetivos para o

desenvolvimento
municipal.
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Areas Aptas, Aptas com restricdo e
Inaptas.

Avaliagdo das Areas Urbanizadas

Avalia¢do das Areas Ambientais (Nativa e Florestas)

Avaliagdo das Areas com alta inclinagdo (topografia)

Avaliacdo da hidrografia (rios, lagos, nascentes)

5 SALink
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PERIMETRO URBAND

Legenda RICS/CORREGOS PERMANENTES
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Uso e Ocupacgéao do Solo
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Capacidade de Atendimento da
insfraestrutura
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CONHECER A POPULAGAO - iNDICES DO IBGE

CONHECER OS DOMICILIOS - IBGE/VISITA
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Legenda Legenda
PERIMETRO URBAND M. de Domicilios em Logradouros  [II] 30 - 45 PERIMETRO URBANG M. de Domicilios em Logradouros [l 30 - 45
RODOVIAS FUNDAO FuM Efgotn 3 081 Abmto e RODOVIAS oot Kooty § CEd Mitvkg: . 560
— ER-101 Clo-1s — BR-101 Bo-ss
& 15-30
—Es261 Bis-a0 —— 5264 __ Esgoto

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade

com o identificador 37003200320036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




e o

0 ' s00 Looom

Legenda

PERIMETRO UREAND M. de Domicilios em Logradoures  [Il 30- 45
s com Esgoto a Céu Aberto Bl 45 - 50
e ES-010 EJo-15
— k512 ] 1520 Esgoto

17

Legenda Legenda
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daqui pra frente?
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1. Estruturar o desenvolvimento e a expansao urbana de modo a otimizar a utilizacdo da infraestrutura e dos
recursos urbanos ja existentes, com orientagao adequada para alocar investimentos publicos de forma eficaz

2. Simplificar os processos de regularizacdo fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por pessoas de baixa renda.

3. Incentivar a realocagdo de familias que residem em regiGes vulnerdveis e sujeitas a restrigdes ambientais, como
as zonas de preserva¢do permanente, abrangendo margens de rios, nascentes e areas de topografia acidentada.

4. Normatizar o uso e a ocupacgdo do solo de acordo com a fungdo socioecondmica das propriedades, assegurando
a preservacao fisica e ambiental.

5. Garantir a recuperagao dos investimentos publicos mediante a valorizagdo dos iméveis.

6. Reduzir a necessidade de deslocamentos excessivos, equilibrando a relagdo entre areas de trabalho e de
residéncia

7. Atenuar os impactos sociais, econdmicos e ambientais em regides de risco e reforcar a capacidade de adaptagado
do municipio diante de eventos climaticos extremos associados as mudangas climaticas.

8. Estimular o desenvolvimento municipal por meio de parcerias e colabora¢gdes com drgdos estaduais e federais

23

Qual a sua contribuigao?
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LEITURA TECNICA COMUNITARIA — FASE 4

DIA: 28/02/2024 HORARIO: DAS 18h AS FUNDAO-ES
21h LOCAL:
PRAIA GRANDE

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA LEITURA TECNICA — FASE 4

A Leitura Técnica teve inicio as 18h do dia 28 de fevereiro de 2024. O Sr. Hansley,
representante da equipe técnica contratada, iniciou sua exposi¢ao apresentando as diretrizes
para a terceira audiéncia, que incluiam a identificagdo ao falar e a espera até o final da
apresentacao para expressar manifestacoes, sugestdes e duvidas. Além disso, informou que
as versoes preliminares estardo disponiveis para consulta no site da prefeitura, juntamente
com um formulario para manifestacées, e que também ha a possibilidade de entrar em

contato com a equipe técnica para esclarecimentos e sugestoes.

O Sr. Hansley inicia a apresentacdo, conforme anexo, das minutas que foram apresentadas
a equipe técnica municipal da prefeitura de Funddo. Foram realizados questionamentos a
equipe técnica. O Sr. Hansley informou que o material apresentado € o0 mesmo que sera

detalhado na 3° Audiéncia Publica e que estéo todos convidados.

Foto 01: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4 Foto 02: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4

Fonte: Acervo SQLink, 2024 Fonte: Acervo SQLink, 2024
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Foto 03: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4 Foto 04: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4
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LEITURA COMUNITARIA DO PDM
CONTRATO n® 190/2022
Pregao Presencial n® 001/2021 Processo n® 4275/2022
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EQUIPE TECNICA MUNICIPAL
Instituida pelo Decreto n® §91/2023 de 16 de junho de 2023

Secretaria de Finangas e Planejamento
Andrea Fregini Flores
Rayeverton Rampineli Aprigio

Secretaria Obras e Desenvolvimento Urbano
Gabriel Rodrigues Rocha
Leonardo Catrique Gomes

Representante Secretaria de Meio Ambiente
Claumir Costa Soares

Procuradoria Geral Municipal
Gelson Antdnio do Mascimento

Controladoria Geral Municipal

Marcelo Ribeiro Freitas

Secretaria Municipal de Trabalho, Habitagdo e Assisténcia Social
Camila Rocha dos Santos

FASE '

Minuta de Lei
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Proposta de Minutas

PLANO DIRETOR MUNICIPAL - PDM

CODIGO DE PARCELAMENTO USO E OCUPACAO
POSTURA DO SOLO

PERIMETRO URBANO CODIGO DE OBRAS

CcODIGO DE MEIO
AMBIENTE

5

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

O QUE TEMOS NA LEI?

Art. 4 - O Plano Diretor Municipal € o instrumento da politica de desenvolvimento e

integra o processo continuo dz planejamento urbano e rural do Municipio, tendo como

principios fundamentais:

a) a fung3o social da propriedade;

b) o desenvolvimento sustentavel;

c) as fungdes sociais da cidade;

d) a iguzldade e a justica social;

e) a participagdo popular;

f) As estratégias de desenvolvimento municipal, configuradas pelos eixos, diretrizes

e acdes de desenvolvimento municipal;

g) O processo de plangjamento, acompanhamento e revisdo do Plano Diretor

Municipal,

h) Os cédigos de obras e posturas no Municipio;

i) O uso e ocupagao do solo urbano e municipal;

i) A estruturagdo de instrumentos urbanisticos e fundiarios;

k) As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). SQLiI‘)"
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Art. 6. Fica instituido o Plano Diretor Municipal - PDM de Funddo cuja implantagdo
sera procedida na forma desta Lei e tem como objetivos:

| - Promover a integracdo e a complementaridade entre atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvelvimento socioecondmico do Municipio e a garantia do
direiio a cidades sustentaveis para as presentes e futuras geragdes.

Il - Disciplinar a ccupagfo e o usc do solo, através da introducdo de normas
urbanisticas;

Il - Adequar e controlar 3 densidade demografica nas areas urbanizadas e
urbanizaveis com vistas a racicnalizar a utilizagdo da infraestrutura;

IV - Promover o plenc desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e o uso
socialments justo e ecologicamente equilibrado de seu territario;

V - Preservar, conservar e recuperar as areas, edificactes e equipamentos de valor
histdrico, paisagistico e natural;

VI - Estabelecer mecanismo de participag3o da comunidade no planejamento;

VI - Distribuir homogeneamente os egquipamentos urbanos, de forma a propiciar
melhoria no acesso dos cidad3os;

VIl - Estimular a expansio do mercado de trabalho e das atividades produtivas;

1X - Adequar o sistema viario ac desenvolvimento do municipio.

X - Recuperar para a coletividade a valorizac3o imobiliaria decorrente da ag3o do
Poder Piblico.

Art. 8. O Plano Diretor Municipal tem por principios:

| - A justica social e a redugio das desigualdades sociais e regionais;

Il - A gestdo democratica, participativa e descentralizada, ou seja, a pariicipagdo de
diversos setores da sociedade civil e do governo, como: técnicos e especialistas dos
setores publicos, privados e de universidades, movimentos populares, representantes
de associacdes de hairmos e de entidades da sociedade civil, além de empresarios de
varios setores da produgio;

Il - O dirgito universal a cidade, compreendendo a terra urbana, a moradia digna, ao
saneamenio ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos,
ao trabalho, 3 cultura e ao lazer;

IV - A preservagio e recuperacio do ambiente natural e construido;

V - O enriquecimento cuitural da cidade pela diversificagdo, atratividade e
competitividade;

VI - A garantia da qualidade ambiental, tendo em wvista dreas de manancial de
abastecimento publico municipal;

Vil - o fortalecimento da regulag&o publica e o controle sobre o uso e ocupacio do
espago urbano:

Wil - & integracdo horizontal entre os érgdos da Prefeitura, promovendo a atuacdo
coordenada no desenvolvimento e aplicacdo das estratégias e metas do Plano,
consubstanciadas em suas politicas, programas e projetos;

1X - A integracdo das direfrizes deste Plano Diretor com os planos de desenvolvimento
regionais.

5 SALink
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DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 10. A fungdo social da cidade sera garantida atraves:

I - Da promecde da gualidade de vida e preservacdo do meio ambiente;

Il - Da equitativa distribuicio dos beneficios e encargos oriundos do processo de
urhanizagio;

Il - Da supervisdo do uso e ocupagdo do espago urbano, conforme os principios
estabelecidos nesta Lei e na Lei de Uso e Ocupag3o do Solo para cada zong;

IV - Da pricridade na elaboragio e implementacio de planos, programas & projetos
destinados a grupos de pessoas em situagdes de risco efou vulnerabilidade;

V - Da integrago das politicas publicas de desenvolvimento urbano e rural;

VI - Do estimulo 2 cooperacdo, diversificacdo e atratividade, visando ao
enriguecimento cultural do Municipio & a sua integrag3o na regido;

VIl - Da gestdo democratica e participativa;

VIl - Da parceria plblico-privada nas aces.

Art. 11. © n3o cumprimento do disposto no arfigo anterior, por acdo ou omissao,
configura lesdo a fungdo social da cidade, nos termos estabelecidos no Plano Diretor
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- Dividido em Eixos Sustdveis:
| - Eixo Ambiental;
- Preservar o patrimdnio ambiental;
- Recuperar nascentes;
- Estimular pesquisas sobre a biodiversidade local;
- Restringir Ocupac¢Oes em areas de protecdo ambiental;
- Fomentar o manejo sustentdvel;
- Assegurar praticas de desenvolvimento sustentdvel no municipio [...]
Il - Eixo Socioespacial;
- Promover a adequada ocupacgado do solo urbano;
- Requalificar espagos urbanos;
- Estimular a ocupacgao dos vazios;
- Identificar novas potencialidades no Municipio;
- Promover a regularizagao fundiaria;
- Promover melhorias na infraestrutura viaria e a mobilidade urbana. [...] : SQLII‘]ﬁ
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DAS DIRETRIZES E PROPOSI(}OES PARA UM
CIDADE SUSTENTAVEL

lll - Eixo Econdmico;
- Aperfeicoar operagGes existentes;
- Incentivar os proprietarios rurais a abrirem suas propriedades para atividades turisticas;
- Impulsionar o setor de comércio e servigos no municipio;
- Divulgar o Municipio destacando suas potencialidades turisticas e as culturas tradicionais locais;
- Estimular e expandir os investimentos;
- Implementar a¢8es integradas com a comunidade;
- Implantar o fortalecimento das associagdes de produtores rurais;
- Promover o fortalecimento das associagGes rurais;
- Dinamizar e ampliar as atividades econOmicas. [...]

IV - Eixo Institucional;
- Fortalecer a representatividade politica;
- Promover a gestdao democratica;
- Ampliar a utilizagdo do Sistema de InformacGes geograficas (SIG);
- Democratizar dados e informacgdes |[...]

SQLin
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INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO
I - Instrumentos de Planejamento: IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Plano Plurianual Anual - PPA; a) Tributos municipais diversos;
b) Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO; b) Taxas e tarifas publicas especificas;
c) Lei de Orgamento Anual - LOA; c) Contribuicdo de Melhoria;
d) Plano Diretor Municipal — PDM; d) Incentivos e beneficios fiscais.
Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos: V - Instrumentos de democratizagio da gestdo urbana:
a) disciplina do parcelamento, do uso a) Conselhos municipais;
b) desapropriagdo; b) Fundos municipais;
c) serviddo e limitagdes administrativas; c) Gest3o orcamentdria participativa;
d) usucapido especial de imdvel urbano, d) Audiéncias e consultas publicas;
coletivo ou individual; e) Conferéncias municipais;
f) Iniciativa popular de projetos de lei;
Il - Instrumentos de regularizagao fundiaria: g) Referendo popular e plebiscito.
a) Concessdo de direito real de uso;
b) Concessdo de uso especial para fins de
moradia;
SQALink
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CONSORCIO IMOBILIARIO
OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS
DIREITO DE SUPERFICIE

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV
TOMBAMENTO
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

SQLink
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SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTAO
DEMOCRATICA E PARTICIPACAO POPULAR
SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO:
- Implementar e manter um Sistema de informagGes atualizado;
- Proporcionar condi¢des para a participa¢ao da sociedade civil na gestdo municipal;
- Introduzir um processo permanente de planejamento nas formas de decisdo e organizagao;
- Promover a integracgdo das politicas publicas setoriais;
- Instituir canais de participacdo da sociedade na gestdao municipal das politicas urbanas;
- Buscar transparéncia; [...]
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
AUDIENCIAS E CONSULTAS PUBLICAS
SQLink
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SISTEMA DE PLANEJAMENTO, SEESTAO
DEMOCRATICA E PARTICIPACAO POPULAR

CONSELHO DA CIDADE - CONCIDADE

l. 5§ {cinceo) representantes do Poder Publico Municipal;

a) Secratario Municipal de Obras e Servicos Urbanos;

by 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras, indicado pelo responsavel
do érgdo;

c) 01 {um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, indicado pelo
responsavel do orgao;

dj 01 {um) representante da Procuradoria Municipal, indicado pelo responsavel do
orgao;

e) 01 {um) representante da Secretaria Municipal de Financas, indicado pelo

responsavel do orgao. @ SQLin
INK
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II. 5 {cinco) representantes de entidades profissionais:
a) 01 (um}) representante do Conselho de Arguitetura & Urhanismo do Espinto Santo
— CALVES;
k) 01 {um) da Camara de Dirgentes Lojistas de Funddo - COL;
c) 01 {um) representante do Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do
Espirito Santo — CREA;
d) 01 (um) representante dos Advogades do Brasil, subsegio de Ihiragu — OAB ES;
e} 01 (um) representante do Sindicato dos Servigos Publicos de Funddo- SINDERFU.
ll. 5 (cinco) representantes de movimentos populares, organizagoes nao
governamentais e outras entidades da sociedade civil organizada:
a) 01 (um) represenianie de associacio de moradores da Sede;
b) 01 {um) represenianie de associacio de moradores de Praia Grande;
) 01 {um) representante da associagdo de moradores de Timbui;
d) 01 (um) representante do Sindicato Rural de Fundao;
e) 01 (um) representante de associacdo Pestalozzi de Fundao.
16
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REVISOES DO PLANO DIRETOR

A legislacdo resultante do Plano Diretor devera ser revisada a cada 10 (dez) anos ou sempre
gue eventos significativos assim o demandarem, de acordo com os critérios estabelecidos no
Estatuto da Cidade.

17

cODIGO DE POSTURA
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HIGIENE PUBLICA

DAS VIAS E LOGRADOUROS PUBLICOS

- Servigo de Limpeza de ruas, pragas e logradouros publicos sdo de responsabilidade da prefeitura, direta ou
indiretamente;

- E dever da prefeitura estabelecer um Sistema eficiente de coleta e destinacdo dos residuos sélidos urbanos;

- E dever do gerador realizar a separacdo dos residuos reciclaveis dos organicos;

- Residuos provenientes da construgdo civil devem ser tratados conforme leis e normas ambientais;

- A responsabilidade pela limpeza da calcada e meio fio adjacentes aos imdveis é dos moradores;

- E proibido varrer detritus do interior das edificagdes para as vias publicas;

- E proibido sob qualquer pretexto, obstruir ou dificultar o livre escoamento das dguas pluviais por meio de
canalizagOes, valas, sarjetas ou canais.

- E proibido abandoner veiculos, motorizados ou n3o, nas vias e logradouros publicos.

19

HIGIENE PUBLICA

Para preservar a higiene publica, é terminantemente proibido:

| - Lavar roupas em espagos e logradouros publicos;

Il - Permitir o escoamento de dguas servidas das edificagbes para as ruas;

Il - transportar, sem as devidas precaugGes, materiais que possam comprometer a limpeza das vias publicas;

IV - Queimar residuos ou materiais, mesmo em quintais proprios, devendo qualquer testemunha denunciar pelo telefone 181;

V - Aterrar vias publicas com residuos ou detritos;

VI - Transportar para a cidade, vilas ou povoag¢&es do Municipio individuos doentes portadores de moléstias infectocontagiosas,

exceto para fins de tratamento;

VII - remover materiais ou entulhos provenientes de construgdo ou demoli¢do de prédios sem o uso de instrumentos adequados,

como canaletas, que evitem a queda desses materiais nas vias publicas.

E proibido lancar nas vias publicas, terrenos sem edificagbes, varzeas, valas, bueiros, galerias de aguas pluviais,

sarjetas e cursos d'agua canalizados ou nao, residuos de qualquer origem, entulhos, cadaveres de animais ou qualquer

material que possa causar incomodos a populacéo ou prejudicar a estética da cidade. Além disso, é proibido queimar

qualquer substancia nociva dentro do perimetro urbano que possa poluir a atmosfera.

SQLinK
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DAS EDIFICACOES

DO SOSSEGO PUBLICO

EVENTOS DE NATUREZA PUBLICA

DOS LOCAIS DE CULTO

DO TRANSITO PUBLICO

MEDIDAS REFERENTES AOS ANIMAIS
MOBILIARIO URBANO

OBSTRUCAO E DA CONSERVAGCAO DAS VIAS

SQALink
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PROPAGANDA EM GERAL

DA PRESERVAGAO DAS EDIFICAGOES
TERRENOS, CALCADAS E PASSEIOS

LICENCIAMENTO
COMERCIO AMBULANTE
HORARIO DE FUNCIONAMENTO

SQALink
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DAS INFRACOES

Para infragGes leves, a multa sera de 20 vezes o valor da UPFMS.

Para infracGes médias, a multa sera de 50 vezes o valor da UPFMS.

Para infracGes graves, a multa serd de 100 vezes o valor da UPFMS.
Para infragBes gravissimas, a multa sera de 200 vezes o valor da UPFMS.

23

PERIMETRO URBANO

L
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PARCELAMENTO DO SOLO

o a B
; SQLinkK
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Art. 4. O parcelamento do solo para fing urbanos em zona urbana devidaments
definida em Lai Municipal de Perimetro Urbano somente sera admitido se atender as
definizbes da legislacdo municipal.
Art. 5. N0 sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:
| - Alagadicos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem fomadas providéncias que
assequrem o escoamento das aguas;
Il - Que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde plblica, sem prévio
saneamenio;
Il - naturais com declividade superior a 30% (irinta por cento);
IV - Em que seja tecnicamente comprovado que as condigBes geolégicas ndo
aconselham a edificagao;
4 P
» SQLin
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\ - Contiguos 2 mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos, sem
a prévia manifestac 3o dos érgios competentes;

W1 - Em que 3 poluicdo impega 2 existéncia de condigfes sanitarias suportaveis, até
a correcdo do problema;

Wl - situados nas Zonas de Preservacio Permanente

§ 1° - Mo caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30% (trinta por
cento) e até 45% (quarenta e cinco por cento), o projeto respectivo deve ser
acompanhado de declaragdo do Responsavel Técnico registrade no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, da viabilidade de se edificar no local.
§ 2° - A declaragdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica feita no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura — CREA.

33

Art. 11. Para efeito de parcelamento sob a forma de loteamento € obrigatdria a
transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35% (frinta e cinco por cento) da gleba
parcelavel para instalagao de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de
circulagdo e espacos livres de uso publico, ohservadas as seguintes proporcdes:

a) 5% (cinco por cento) da gleba parceldvel para areas verdes;

b} 5% (cinco por cento) da gleba parcelavel equipamentos comunitarios e urbanos;
c) até 25% (vinte e cinco por cento) da gleba parcelavel para vias pablicas.

§ 1°. No caso em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da gleba parcelavel a diferenca devera ser adicionada aos espagos
livres de uso publico.
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§ 2°. A Comissdo de Parcelamentos apreciara a localizag&o indicada de areas verdes
e de uso institucional, podendo ainda apresentar diretrizes ao proprietaro a respeito
da sua indicacdo, e, de forma motivada e técnica, indeferir os projetos que
apresentem localizagdes inconvenientes para areas verdes e areas institucionais.

§ 3°. Os lotes reservados para os usos referidos neste arigo n@o poderao ser
caucionados para cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 4°. As areas mencionadas neste arfigo deverdo fer acesso por via oficial de
circulagdo de veiculos, quando ndo confrontarem com outras dreas pablicas.

§ 5° As areas a serem doadas para a finalidade institucional devem ter area minima
equivalente ao lote minimo exigido na zona com o minimeo de testada exigida onde o
terreno estiver situado

35

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTEAMENTO
35% DESTINADO AO PODER PUBLICO

CONDOMINIO URBANISTICO DE LOTES

5% DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS NO EXTERIOR DO CONDOMINIO
5% DE AREAS VERDES NO INTERIOR DO CONDOMINIO

RUAS E SERVICOS PUBLICOS SAO PRIVADOS

TAMANHO DOS LOTES DEVERA SEGUIR PARAMETROS URBANISTICOS

DESMEMBRAMENTOS/REMEBRAMENTOS

SEM DOAGAO DE AREA
CONDICIONADA A TER INFRAESTRUTURA NA AREA A SER DESMEMBRADA ® SALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

DAS VIAS
TODO LOTEAMENTO DEVERA APRESENTAR PROJETO DE SINALIZAGAO VIARIA.

QUADRAS

O TAMANHO MAXIMO DAS QUADRAS E DE 200m.

FAIXAS NAO EDIFICANTES DENTRO DO PERIMETRO
URBANO

RODOVIA FEDERAL BR 101 - 15 METROS.
RODOVIA ESTADUAL 5 METROS.

SQALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

INFRAESTRUTURA

DEVE APRESENTAR PROJETOS DE INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO, ABASTECIMENTO DE AGUA,
COLETA DE ESGOTO, DRENAGEM PLUVIAL, ILUMINACAO, PAVIMENTACAO, ARBORIZACAO E
SINALIZACAO VIARIA.

OBRAS DOS LOTEAMENTOS

A VISTORIA FINAL DO LOTEAMENTO ESTA CONDICIONADA A EXECUGAO DAS OBRAS, PARA
ASSEGURAR A EXECUGAO E SERVICOS, SERA CAUCIONADO UM PERCENTUAL DA AREA DE LOTES
ACRESCIDOS DE 10% A TITULO DE ADMINISTRAGAO.

SQALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

APROVAGAO
CRIAC}AO DA COMISSAO DE PARCELAMENTO — DECRETO MUNICIPAL

PASSO 1 - CONSULTA PREVIA ARRUAMENTO E

DESENHO BASICO

ESSA FASE DETERMINARA A VIABILIDADE DE IMPLANTACAO
PRAZO DE 30 DIAS UTEIS PARA PARECER

PASSO 2 - CONSULTA PREVIA URBANISTICA

PROJETO GEOMETRICO DO LOTEAMENTO COM TODAS AS INFORMACOES
NECESSARIAS

SQALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

PASSO 3 — INFRAESTRUTURA DE LOTEAMENTO

PROJETOS DE INFRAESTRUTURA APROVADOS NOS ORGAOS COMPETENTES
PRAZO DE 30 DIAS UTEIS NA COMISSAO DE PARCELAMENTO

PASSO 4 — APROVAGCAO E REGISTRO

APRESENTAR PROJETO DEFINITIVO COM O CUMPRIMENTO DAS EXIGENCIAS CONTIDAS NA LEI
PRAZO DE 30 DIAS UTEIS

SQALink
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USO E OCUPACAO DO SOLO

; SQLin

41

Art. 4°. Os critérios estabelecidos por esta Lei devem ser estritamente observados
em diversas situacbes, tais como:

| - Na emissdo de alvaras para consfrucio em areas urbanas e rurais;

Il - Na concessdo de alvaras para localizacdo e funcionamento em areas urbanas e
rurais;

Il - Na implementacdoe de planos, programas, projetos, cbras e servigos relacionados
a edificagfes de qualquer natureza;

IV - Na urbanizagdo de dreas;

Y - Em empreendimentos imobiliarios, parcelamentos e remembramentos do solo.
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USO E OCUPACAO DO SOLO

AREAS COMPUTAVEIS

AFASTAMENTOS — FRONTAL, LATERAL E FUNDOS
VAGAS DE GARAGEM

VAGAS DE CARGA E DESCARGA
ESTACIONAMENTOS

3 SQALinK
43
Art. 11. As areas de afastamento frontal devem permanecer desprovidas de qualquer
edificacdc, com excecao de:
I — Elementos & céu aberto, tais como decks, piscinas descobertas, jardineiras, muros
de arrimo e divisorias, cercas nos alinhamentos e nas divisas laterais, desde gue
restritos ac pavimento térreo;
Il — Instala¢des para central de gas;
lll — Deposito de residuos, passadicos, abrigos de portdo, guaritas com area maxima
de 15m? (quinze metros quadrados);
IV — Espacos designados para estacionamento de bicicletas;
V — Pérgulas com abertura em sua area, ocupando no maximo 50% do afastamento
frontal, na direcéo de sua profundidade;
VI — Area destinada & circulacéo de veiculos;
VIl — Garagens, em situa¢des em que as faixas de terreno abrangidas pelo
afastamento frontal apresentem declividade comprovadamente superior a 25% (vinte
e cinco por cento).
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USO E OCUPACAO DO SOLO — DO ORDENAMENTO
TERRITORIAL

Art. 32. O territério municipal de Fundao fica dividido em:
| — Area Rural:

a) Macrozonas.

Il - Areas Urbanas

a) Zonas Urbanas

45
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MLANO DIRETOR MUNICIPAL DE FUNDAOD
ANEXO 3 - TABELA DE INDICES URBANISTICCS
EIXC DE DINAMIZAGAC 1 -ED 1 (Sede)

TABELA OE CONTROLE URBANISTICO
us0s MR INDICES
A-AR ANMEN |05 MINI S 19 PARCH AMENID
PERMITIDCE TOLERADOS JCA To i ALTURA DA 1-51A1A AREA
1::1\?%?‘1% MAXIMA | MININA GABARITO EDI:I%‘\GAO FRENTE LATZRAL FLNDOS MINMA IHNITAA
Residenc al
Unifariliar
Condominio
po- unidade 20 2 1zm 1,5m com 1,£m com
A J;;I;’lg?;orm aberlua dberlua
Unifamiliar #
Condoring por
uridade 1.5m zom 1.Zm com
SLtAnoma com abcriura para abcriura para
Haoltags edificsgdes com | edifcagdes com
Mu titzmilizr 7 w3 ate i
Residenc al am pavimentos, pavimertos. "
Multifamilar 6.0 75% 10% a8 3zm 12m 300m?
Migic Cdificagdes cor | Cdificagdes com
(Residzncial e mais de 3 meis de 3
Afivinanes oo Favimentos pavimentas
Goo 1, 21 ohrigatcriamente | obrigatoriaments
Alividades o A, m+neA o, A, 0m+hd40 el
Grupo1e2 mirin de 1,5m, | mivino de 1.5m,
lozpedagem & COm U SEM COM OU 58mM
Edificios de abertura. abertura.
Eseritarios
Afividades do 24 3 1Zm am 3m 3m
Snpe 3
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PLANO DIRETOR MUMICIPAL DE FU!}(DKO
ANEXO 3 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
EIXO DE DINAMIZAGAO 2 —ED 2 (Praia Grande)

TABELA DE COMTROLE URBAMISTICO

US0DS (12 BT H) INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS 10 PARCELAMENTO
PZRNMITIDOS TOLERADOS CA TO F ALTURA DA TESTADA | AREA
MAXKIMA | MINIMA | CADARITO :Dlrrg.&géo FRENTE LATERAL FUNDOS MiNMA | MINIMA
2} L)
Residencial
Unifamiliar
Condominic
por widade 20 3 12m 1.5m com 1,5m com
autdncma com abertura akertira
Habitacdo_
Unifamiiar
Condominic por
unidade 1.5m com 1,5m com
autinoma com abermra para absriura para
Halitaggo edificacies com | edificagies com
Multiigmiliar =)= até 3 até 3
Residencial 3m pavimentos. pavimzntos.
Mulm.qnnllar 6.0 75% 10% ) 29m ) i ) i “am AN0m?
Misto Edificagdes com | Edificagdss com
(Fesidencial mals de 3 mals de 2
Alividadss do pavimentos pavimantos
Grupo 1,2) obrigatoriamente | obrigatoriamente
Afividades dn 1,0m=h/30 ou, 1,0m+h/30 ou
Grupo i e 3 minime de 1,5m, | minimo de 1,5m,
Hospedagem e COM ou sEm COM ou $EM
Editicics de abenura. abenura.
Escritorios
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PLANG DIRCTOR MUJNICIPAL DC TUNCAC
ANEXO 3- TABELA DE INDICES URBAMNISTICOS
ZONA BAIXA DENSIDADE - ZED
TABELA DE COMTRO_E UREANISTICO
usos INDICES
AFASTAMENTOS MiMIMD3 [0 FARCELAMENTC
CA TC TP ALTURA DA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS MI _KL\J‘? MAXINA | MINIMA | GABARITO EDIFICAGAC FRENTF | ATFRAI FLNDDS MININA MININ 2
[RUTET= TR @ o B
Residencizl
Unifamiliar
Condominio
par unidads 1h 3 12m 1 Am eom 1,6m com
autgnama con ahertira abertira
Hzhitagdo
Unifamilisr
Condominio por
unidade 1.Am eorm 1.6m com
autdnema zem abertura para gheriura para
Habtagdo edincacdes com | edincacdes com
Iumitamiar & ats 3 ata 2
Residencizl sm Lavimen.us. pevinmenlos 12m 200m=
Nulll[gr_lmar 3.0 5% - 0% 4 16m e g ; "
Misto Edifica;des com | Edificagies com
(Rasidencial £ mals de 2 malsde 3
Alvidades do pavimaning pavreitns
Grupe 18 2) obrigateramente | obrigaoriamentz
Alividades du 1,0m+ni30 ou, 1,0m+nf30 ou,
Crnpnie? minimo de 1,5m, | minimo de 1,Em,
Fospodagem o com DU 2em Cam ou 3em
Edificios de aberura. aberura.
Escritbrios
Irdusliias de 3.0 3 12m St 3m 3In
Pzqueno g Médio
Pertz 1314
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PLANG DIRCTOR MUNICIPAL DC I'UND.&D
ANEXO 3 TABZLA CE INDICES URBANISTICOS
ZONA MEDIA DENSIDALCE - ZMD

TABELA DE CONTROLE LEBANISTICO

uscs MAasETE iNDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS M FARCELAMENTC
CA TO TP ALTURA DA T=5TADA | AREA
PERMITIDOS TOLERACDOS Hnﬂmq I'\.M)IE_IMA BAINIMA GABARITO EDIFIE_A{_‘.AO FP_E_NTE LATERAL FUMDOS MINIMA BNINA
Rzsidencial
L inifamiliar
condoming
por unidade n 3 17 1. 5m mom 1.5m rom
autdnoma com abertura abertura
Habisgio
Uriramitlar *
Condominio por 1,5m com 1,5m com
unldzdz sharfura para anarira rara
adtinoma com edificacdzs com | edificacdes com 2
Lau a3 ate 3 12m 300m*
MuHifamiliar 1) 21 pavimen:os. pavimentos.
Rasldencial am
Multifamiliar 40 70 1% & 32m Ecificagdes cam | Edficagdes com
Misto mais de 3 mais de 3
{Residencisl & pavinslus pevinenius
Atwvidades 10 obrigstoriamerte | obrigalotiamente
Gruoo e 2) 1. 0m+h/30 vy, 1,0m+130 cu,
aras dn minimo dz 1,5m, | minimo de 1,6m,
Srupo 1e2 CUIT U 8T LU UU 52101
Hospadagam e aberturs. shartura.
Suivicius ue
Escritdrics &
Indusinas de 30 3 Zn am am 3m
Pequenc ¢ Médio
Forte (%
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PLANC DIRETOR MJNICIPAL DE FUNDAO
ANEXO 2 - TABELA DE INDICES URSANIETICOS
ZONA ALTA DENSIDADE - ZAD
TABELADE CONTRCLE URBANISTICO
J3o3! INCICES
AFASTANENTDS NINIMOE T PARCELAMENTC
CA O JEF ALTJRA DA TESTADA | AREA
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA | MINMA | GAEARITC | EDIFICACAC | prenTe LATERAL FUNDOS MINIAA | MINIMA
1E BN T )
Hesenca
Unifam liar
Condcminio
por unidade 20 3 12m 1.6m com 4,5m com
dlerlurg aber i
Cundur i po
unidade 1.6m com ,6m zom
aLtcn-Jma__com aberuira para abenura para
Hahiacan edificagdcs com | ecificagdzs com
Muttifamiliar 2 & até 3 ale 3
IE:F'-I‘;?"-F{; A pavimzntos. pavimenios.
urtrEmikar 6.0 75 10 40m
Misto ‘% 10% m Edificagdes com | Edificagdes com 17m ANdm=
(Residencial & mals de 3 mals de 3
Atividades do pawvimenios pavimentcs
Crupo1e2) obrigatoramente | olvlgstoriamante
Atividades do 1,0m+hf30 ou, 1.0m+hf30 ou,
Grupu Te 2 minimo de 1.5m, | minimo dz 1.5m,
Hospedagem o oM oU Sem com ou scm
Editicios dg aberiura. abertura.
Eseritérios
Indusinas de a0 4 TZm sm am am
Mejueno = Médio
Forte (210
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PLANO DIRCTCOR MUNICIPAL DC F'UP:DAO
ANEXO 2 - TABELA DE INDICES URBANISTIZOS
ZONA DE EXPANSAD URBAMNA - 1—ZEU 1 (Fraia Grande)

TABELA DE CONTROLE URBAMISTICO
LeCs (RS IENCITRH] INDIC=S
AFASTAMENTZS MINIMGS ™ PARCELAMENTO
cA To TP ALTURA DA TESTADA AREA
PERMITIDO3 TOLERADOS r.‘!r'\X';MO MA}iIMr‘. MINIMA GABARITC EDIFICACAD FRENTE LATERAL FUNDOS MiNBAA WNIMA
pEmE i i [5]
Fesidencial
_Unlfaml:_lsr 20 3 12m
Concominio
par unidade 1,5m com 1,5m com
AUl o abortura akertura
Hahitagdo
Unitamliar
Condomnio por
unidadc 1,0m com 1,5m com
auténoma com % 104 aberiura para aberiura para
Habitagdo_ . edficagies com | edficagies com
Nultiiam ate 3 ate 3 om 200m*
Fesidencial 3m pavimentos. pavimentos.
Nultifamiliar
Misfn Edifizsgdes com | Edificagies com
{Residencial = 4n 8 A mals de 3 mals de 3
Alvidades do pavimanins pavmeing
Crepo 122) vhirigalwiamenle | obicawidmenie
Alividades do 1 .0m=+hiA0 oo, 1 Om+hi30 o,
Crupoiec2 minimo de 1,5m, | minimo de < Sm,
Fospesagem e COM O Sem COM OU Sem
Edfizios oo ghertura. abertura.
Escritdrics &
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE FUNDAO
ANEXO 3 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
ZONA DE EXPANSAQ URBANA 2 — ZEU 2 (Praia Grande)
TAEELA DE CONTROLE URBANISTICO
usos™ INCICES
AFASTAMENTOS MINIMOS ' FARCELAMENTO
CA o P Al TLIRA DA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS MAXLMI? MAXIMA | MINIMA | GABARITO EDIFICACAD FREMTE LATERAL FUNDOS MINIMA MINIMA
(N EHE ) @ o] [ii]
Residencial
Unifamiliar
Condominio
por unidade 15 a 12m 1.5m com 1.Am rom
autonoma com abertura sberiura
Habltzgdo
Uni‘amiliar ®
Condominio por
unidzde 1,5m com 1,51 curm
auttnoma com aberiura para abertura para
Habitagao edificagies com | edificacdes com
Multiiamiliar 3 ) ate 3 até 3
Residencial 3m pavimentos. pavimentos. 12m 300m*
Multitamiliar 3.0 4 16m
Misto 3% 10% Edificagics zom | Edificagics com
(Residencial e mais de 3 mais de 3
Allvidades do pavimenios pavimentos
Grnpn e ?) obrigatodiamente | cbrigatoriamenta
Atividades do 1,0m+h/30 ou, 1,0m+h/30 cu,
Grupo i e 2 minimo de 1.5m, | minmo ge 1,5m,
Hnspadagem & com ol sem COm ou sem
Edficios de aberiura abertura.
Esuildius
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE FUND:EO
ANEXOD 3 - TABE_A DE INDICZS URBANISTICOS
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1, 2, 3 e 4 - ZEIS 1 (Praia Grandz), ZEIS 2 (Praia Grande), ZEIS 3 (Sede) e ZEIS 4 (Timbui)

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
TEREED INDICFS &1
AFASTAMENTOS MINIMOS & FARCELAMENTO
CA TO TP ALTURA DA T=STADA AREA
FFRMITINNS TOI FRADOS MAKING | MAXIMA | MINIMA GARARTO FNIFICAGAD FRENTE LATERAL FUNDOS MINBAA MININ A
(2
Resdencial
Unifamiliar
Fesidencial 156
Mult familizr
Misto Atividades do Gruno 2 T0% 10% 3 12m am 15m com 1.5m com &m 125m*
(Residencial e abertura. abertura.
Alivicades do
Grupo 1) 20
Ativicades do
Gupo 1
ANCXO 3 - TADCLA DC iINDICCS URGANISTICOS
ZONA INDUSTRIAL - ZI
TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
VERE INDICES
AFASTAMENTOS MINIMCS FPARCELAMENTO
CA TC TP ALTURA DA TESTADA AREA
PFRIAITINGS TOI FRADOS MAKIMG | MAXIMA | MINIMA GARAR TN FDIFICACAD FRENTE LATERAL FUNDDS MINIMA RAININ A
s 2
Alvidades do
Gupw 12 24 0% 20% 3 5m 1,51 com 1,5 com 20m 700m
Alividades do abertura. aberura.
Crupo 2 ENTYEY
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FLANO DIRETOR MUNIC/FAL DE FUNDAD
ANEXO 3 - TAEELA DE INDICES URBANISTICCS

ZONA DE CHACARAS - 2C

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos™H INCICES

AFASTAMENTOS MIMIMDSE

PARCELAMENTO

A TC TP ALTURA DA
SERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | GABARITO | EDIFICAGAD
120 ) 2

FRINTC

LATCRAL

FUNDOS

TESTADA
MINIMA

AREA
MINIMA

Resicenrial
Jnifamiliar
Cendominio
nor unidade
auténoma com
Habitagio

untariar
Mo
\Residencial o
Afividades dn 0.3 30% 40% 3 12
Grupo 1)
Afividedes do
Gnipo 1

Huspedayen

Afividaras do
Giupu 2

Sin

3

3m

2Dm

2 nanm?

59

USO E OCUPACAO DO SOLO — DOS USOS

CAPITULC I
DAS ATIVIDADES

Art. B2, Os usos & atividades serdc avaliades com bass sm seu potencial como
geradores dg impactc urbano e ambiental, seguindo a seguinte classificagdo:

I — Uso Residencial Unifamiliar: compreandem as edificacBes cestinadas a
habitagdc como 01 {uma) unidade rasidencial autdnoma;

Il - Uso Resldenclal Multifamillar: compreendem az edficacBes destinadaz a
habitacfic com 02 (duas) ou mais unidades residenciais autbnomas;

Il - Uso néc Resldenclal: compreends as atividades de comérclo, prestacfo de
servicos, institucionais & industriais engquadradas no grupo 01 (um). 02 (dois), 2 (trés)
2 grupe d= atividades espaciais constante no Anexo 4 desta Lei (Grupo de Atividades)
IV — Uso Misto: & caracterizaco psla combnagdo de uso residencial unifamiliar ou
multifamiliar com uso nédo residencial em um mesmo lote, sendo necessario observar
as tabelas de indice urbanislico pressntes nc Ansxo 3 desta Lei (Indices
Urbanisticos).

V — Uso Rural: engloba atividades proprias do meio rurel. como agriculiura. criacio
de animals, pratlcas extratdvistas e outras compativels com esses uzos, Inclulndo

tambem a agroindustra.
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I — Grupo 01: Enquadram-se neste grupo as atividades de comércio, servigo,
institucional e industrial que ndo causem impactos significativos a vizinhanga,
poluicdo ambiental e nem atraem ou produzam trafego pesado ou intenso.

Il - Grupo 02: Enquadram-se neste grupo as atividades de comeércio, servigo,
institucional, que podem causar impacto significativo ao meio ambiente, & mobilidade
urbana e a vizinhanca demandando maior controle para sua implantacéo.

Il = Grupo 03: Enquadram-se neste grupo as atividades de comeércio, servigo,
institucional e industrial dos grupos 01 (um), 02 (dois) e 03 (trés) e que séo
potencialmente geradores de impacto ao meio ambiente, a mobilidade urbana e social
no seu entorno.

IV — Grupo Especial: S0 aqueles usos, atividades e edificaces que apresentam
caracteristicas especificas do seu funcionamento ou que demandam necessidades
especiais de implantacdo por serem potencialmente causadoras de significativos
impactos no entorno onde se localizam, exigindo maior controle para sua implantacéo.
Paragrafo Unico: A aprovacdo para a realizacdo de atividades especiais sera
submetida a analise e aprovacéo pelo Conselho da Cidade — CONCIDADE, sendo
formalizada por meio de Decreto emitido pelo Prefeito Municipal.
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REUNIAO TECNICA — FASE 2

DIA: 22/08/2023 HORARIO: DAS 09h AS FUNDAO-ES
10h LOCAL:
Google Meet - Online

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA — FASE 2

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Claumir Costa Soares

Presentes

Gabriel Rodrigues

Sara Almeida

Hansley Rampineli Pereira
Patricia dos Santos Madeira

A reunido técnica de capacitacao ocorreu as 09h do dia 22 de agosto de 2023, na plataforma
de videoconferéncia Google Meet. A presente pauta desta reunido de capacitacdo é de
aprimorar os conhecimentos dos membros da equipe técnica da prefeitura municipal acerca
dos instrumentos e objetivos contidos na Lei 10257/2011, a Lei do Estatuto da Cidade. Nesta
reunido foram apresentados conceitos urbanos, os instrumentos do estatuto da cidade e os

objetivos do desenvolvimento sustentavel. Além disso, foram criadas comparacfes dos

instrumentos possiveis de serem inseridos na Revisao do Plano Diretor.
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Instrumentos de
Inducao do
Desenvolvimento
Urbano

Regulagao do Uso e
Ocupacao do Solo

« Significa a destinac@o das diferentes partes
da cidade para os diferentes segmentos da
sociedade

L

+ Pode concentrar riqueza e oportunidades, ou
operar contra a concentracao

* Pode produzir uma cidade segregada, ou
combater a segregagao

O que sao vazios urbanos?

A propriedade urbana precisa cumprir uma funghio social, ou seja,
a P.r?apurbana deve servir para 0 bene?l‘cm da cn}e:lv‘ldade. & nao apejﬂ,as
aos interesses de seu proprietario,

Terrenos vazios, sem
construgbes, edificios
subutilizados ou ndo utilizados
em 4reas com boa infra-estrutura,
fruto de investimentos publicos,
devem ser utilizados para cumprir
sua funcdo social,




Macrozoneamento

+ Estabelece grandes diretrizes de ocupagdo para as diferentes zonas,
por exemplo: zona urbana, zona rural, zona de preservagac de
vegetacdo nativa, zona central a ser repovoada, zonas periféricas que
devem receber usos comerciais e de servicos para deixarem de ser
bairros-dormitério, zonas de urbanizacdo prioritdria (onde ja exista
infra-estrutura disponivel).

+ E a base para aplicar os demais instr de regulach
urbanistica. [+

* Difer do zo tradicional, o macrozo-neamento ndo
interfere em questdes de vizinhanca ou nas normas de ocupacdo de

cada lote,

+ Estabelece também um direito de construcdo basico na cidade, que
servird como base para aplicagdo dos novos instrumentos do Estatuto.

AS etapas para obrigar o uso
social da propriedade

As etapas que pressionam a utilizacdo da
propriedade:

1° : Parcelamento e Edificagdo Compulsérios
2° : IPTU Progressivo no Tempo

3" : Desapropriacdo

e e e s
e T L e T e o 2 e

As etapas para obrigar o uso
social da propriedade

O poder piblico dispde de alguns instr para pr a utilizagdo da
terra urbana dotada de infra-estrutura:

+ Edificacho compulséria obriga o proprictaric a3 edificar no terreno
subutilizado.

* Se num prazo de dois anos, o proprietario ndo cumprir a edificagio
compulsdéria, © municipio pode

aplicar o IPTU progressivo no ¥
tempo, aumento anual da aliquota é&%
do IPTU, até o maximo de 15% do 06l ND BOLED!

valor do Imével,

« Se, ainda assim, o terreno nao
ficar inutlizado, o municipio pode
desapropria-lo pelo seu valor
venal, e pagar a desa

com titulos da divida publica.




O que o Estatuto pode fazer
pela moradia?

As regras do estatuto da Cidade servem para:

* Aumentar o dinheiro da prefeitura para investir em
habitagdo.

* Regularizar e melhorar a situacdo de quem mora em
terrenos irregulares.

L
= Criar moradias populares em areas que ja tém boa
infra-estrutura,

* Criar espacos de participacdo na hora de votar leis e
também na hora de coloca-las em prética.

ZEIS - Zonas especiais de

interesse social

Uma ZEIS é uma darea da cidade que fica destinada pelo
Plano Diretor para abrigar moradia populac
As ZEIS servem para:

* reservar terrenos ou prédios vazios para moradia popular
« facilitar a regularizagdo de areas ocupadas
« facilitar a regularizacao de cortigos

I
0O zoneamento ZEIS reserva espago para moradia popular em
areas com boa infra-estrutura. Ai fica mais facil para a
prefeitura exigir que nela sejam construidas moradias
populares.

ZEIS - Zonas especiais de

interesse social

Viabilizam a regularizagdo de
areas encorticadas, favelas e
loteamentos clandestinos

S3o perimetros dentro da area
urbanizada onde valem regras
especificas de urbanizacao,
permitindo a regularizacdo
urbanistica

Le

Criam reservas de terras para a
Habitacao de Interesse Social
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Como a prefeitura pode conseguir

dinheiro para habitacao?

Solo Criado: ¥

O plano Diretor diz quantos metros quadrados a pessoa
pode construir, de acordo com o tamanho do terreno e
sua localizacdo.

Tudo que é construido além do que é permitido chama-se
Solo Criado. Para construir a mais é preciso pagar a
prefeitura pelo solo criado.

No Estatuto da Cidade essa regra tem o nome de
Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Torna o direito de construir na superficie, espago
aéreo ou subsolo do terreno, independente do
direito de propriedade, separando o direito
de propriedade e direito de construir

* Permite concessdao do direito de superficie de
um determinado terreno

» Permite que o poder pﬁ\blico possa cobrar das
empresas concessionarias de servigos publicos
um valor pelo uso do espago aéreo ou do
subsolo (ex: redes de eletricidade, telefonia,
TV a cabo, infovia, etc)

Solo-Criado ou
Outorga Onerosa do Direito de

Construir

* Separagdo do direito de propriedade e direito de construir

* Serve para combater a walorizacdo imobiliaria decorrente de
investimentos publicos

« Limites maximos podem ser definidos por reserva de area adicional gy
por densidades-coeficientes maximos

* Prego por m?2 previamente definido (porcentagem do valor de mercado
do solo)

« Conforme a estratégia urbanistica, pode ser gratuita (por exemplo,
para Habitacdo de Interesse Social)

s Recursos captados constituem um Fundo de Urbanizagdo com
destinacdo definida




Outorga Onerosa do Direito de
Construir

Trés tipos de coeficiente de aproveitamento:
COEF. APROVEITAMENTO = metragem da drea construida

metragem da area total do lote

* Coeficiente Basico - indica o quanto se pode construir
gratuitamente, de acordo com a area.

« Coeficiente Maximo - indica gual é construgdo maxima
permitida no lote. Por exemplo, se temos um lote de
coeficiente maximo de 4, isso significa que ele pode
construir no maximo 4 vezes a area do terreno. Se a area
do lote for de 100m?, sua edificacdo devera ter no maximo
400m2.

3, Coeficiente Minimo - indica se o lote estd subutilizado, ou
seja, se a edificacdo tiver uma metragem abaixo do
coeficiente minimo, essa propriedade estd sendo
subutilizada.

DI

Construir

Primeiras experiéncias

* Sdo Paulo - Olavo Setubal (1976) criou o coeficiente
basico = 1 para toda a cidade. O prego pago serviria
para obter recursos para preservacdo histérica e
controle de densidades (dotar a regido de equipamentos
urbanos exigidos pelo adensamento das novas
construgdes);

* Franca - correcdo da distorgdo do preco dos terrenos
liberados para prédios € os bairros vizinhos com limites
rigidos. Paris = coef. 1 e o resto da Franca = 1,5.
Somente governo vendia o potencial;

* Chicago - ressarcimento aos proprietdrios de imoveis
tombados que poderiam transferir o potencial
construtivo de forma onerosa. Transagdo entre
particulares.

Outorga Onerosa do Direito de

Construir

Alertas

* Ndo confundir a possibilidade de adensamento
construtivo através do coeficiente maximo, com
adensamento populacional. O puro aumento do
coeficiente de aproveitamento pode levar ao menor e
ndo ao maior aproveitamento de uma area da cidade.

Exemplos:

» Grandes bairros que se transformam em centros de
negocios tendem a expulsar a populacdo, esvaziando-se
a noite e desequilibrando a infra-estrutura.

¢ Bairros que sofreram aumento na area construida como

Tatuapé e Vila Madalena em S&o Paulo, tiveram
decréscimo populacional.
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Direito de Preempgao

* Demarcagdo de regides na cidade onde o
poder publico tem preferéncia no caso de eles
serem ofertados no mercado

« Podem facilitar a realizacao de planos urbanos
a médio e longo prazo

» As areas devem estar assinaladas no Plano

Diretor

Consorcio Imobiliario

Associacao entre o]
proprietario de terras e
o poder publico

0 Prbop rietario cede a terra
urbana ao poder
plblico, gue realiza um
empreendimento e
devolve ao proprietario
unidades  construidas
(casas ou
apartamentos) no valor
da terra cedida.
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REUNIAO TECNICA DE CAPACITAGAO 1 - FASE 1

DIA: 14/07/2023 HORARIO: DAS 14h AS FUNDAO-ES
16h LOCAL:
Secretaria Municipal de
Administragao

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregao Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA DE CAPACITACAO 1 — FASE 1
Andrea Fregini Flores Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento
m Rayeverton Rampineli Aprigio | Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento
= Claumir Costa Soares Secretaria Municipal de Meio Ambiente
5 Paulo Cezar Pegoretti Junior Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento
E Urbano
x Hansley Rampineli Pereira SQLink — Equipe Técnica
Patricia dos Santos Madeira SQLink — Equipe Técnica

A reunido técnica de capacitagao teve inicio as 14h (treze horas) do dia 14 de julho
de 2023 na Secretaria Municipal de Administragao e Finangas da prefeitura Municipal
de Fundao. Estiveram presentes o Sr. Rayeverton Rampineli Aprigio, a Sr?. Andrea
Fregini Flores, o Sr. Claumir Costa Soares, o Sr. Paulo Cezar Pegoretti Junior, a Sr2.
Patricia dos Santos Madeira e o Sr. Hansley Rampineli Pereira. Neste dia houve
capacitacéo da equipe técnica de acompanhamento da legislagdo que culmina no
Plano Diretor Municipal e toda sua ramificacéo que € necessaria para elucidagéao dos
objetivos e diretrizes do PDM. Foram considerados os objetivos e a metodologia que
foram definidas para revisao do Plano Diretor. Foram debatidos a metodologia de
trabalho e a preparagao para a 1° Audiéncia Publica que ficou definida para o dia 09
de agosto de 2023 conforme tematica abordada no cronograma e no plano de

trabalho. Ao final da reunido foi solicitado ao grupo de acompanhamento uma analise

do perimetro urbano e do zoneamento atual.

conforme MP
- ICP-Brasil.
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Foto 01: Reuniao Técnica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 01: Reuniao Técnica 1 — FASE 1 Foto 02: Reuniao Técnica 1 — FASE 1
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@ FASE 4 - Consolidagao

FASE 2 - Diagnédstico
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O PDM

O Plano Diretor municipal tem sido nos
ultimos anos, desde a aplicabilidade da Lei
do Estatuto da Cidade, uma importante
ferramenta de gestdo, planejamento
urbano e ambiental além de regular o uso
e ocupagdo do solo e o proprio
ordenamento territorial.
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D

DIRETRIZES DO

o

ESTATUTO DAS |8

ORDENAR O PLENO g

DESENVOLVIMENTO C I D A D E S S

o

GARANTIR ACESSO A MORADIA, O
TRANSPORTE, ETC FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

URBANA

C

PROMOVER O DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL INTEGRAR POLITICAS PUBLICAS

DIRETRIZES DO USO E OCUPAGAO DO N
PRESERVAR PATRIMONIO CULTURAL,

00/0)100)0.

SOLO .
HISTORICO E MEIO AMBIENTE
GESTAO DEMOCRATICA UTILIZAGAO ADEQUADA DOS
RECURSOS PUBLICOS E EFICIENCIA DA
INCLUSAO SOCIAL E REDUGAO DAS GESTAO URBANA
DESIGUALDADES

@} SQLink

PRINCIPAIS
¢/ FUNDAMENTOS ..
DA POLITICA &

URBANA

@ Fungéo %ocnal daGidada s Pleno Desenvolvimento das Fungoes
sefiopiedace Sociais da propriedade Urbana:

As cidades tém a fungéo de garantir o
pleno desenvolvimento das fungdes
sociais, econdmicas e ambientais. Da

mesma forma, a propriedade urbana deve
cumprir sua fungéo social, sendo utilizada
de maneira a beneficiar toda a
coletividade e ndo apenas interesses
particulares.

A propriedade urbana deve cumprir sua
fungao social, garantindo o acesso
adequado a moradia, ao trabalho, aos
servigcos publicos, ao transporte, ao lazer e
a cultura.

(',l.‘?; SQLink
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PRINCIPAIS
¢/ FUNDAMENTOS ..
DAPOLITICA &

URBANA

@ Gestao Democrética da Cidade @ Ordenagao do Pleno Desenvolvimento das

fungdes sociais da cidade
A politica urbana deve promover a
participagéo da sociedade na tomada de
decisbes relacionadas ao planejamento e a
gestdo urbana. Isso inclui a participagéo da
populagao, dos setores organizados da
sociedade civil e de outros segmentos
interessados, garantindo a transparéncia e
a ampla representatividade.

A politica urbana deve promover a ordenagéo
do pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade, considerando o equilibrio
entre as atividades econémicas, a
preservagao ambiental, a qualidade de vida e
0 acesso aos beneficios urbanos.

, SQLink

PRINCIPAIS
¢/ FUNDAMENTOS ...
DA POLITICA &

URBANA

Plan?jamento gaD-Seavolvimensa Cooperag&o entre Governos e Sociedade
da Cidade

A politica urbana deve ser orientada pelo
planejamento do desenvolvimento das
cidades, estabelecendo diretrizes,
objetivos e instrumentos para o
crescimento ordenado, a distribuigao
espacial das atividades econémicas, a
infraestrutura urbana e a preservagéo do
patriménio cultural e ambiental.

A politica urbana deve promover a
cooperagao entre os governos, a sociedade
civil, as instituicées académicas e demais
setores da sociedade, buscando o trabalho
conjunto na defini¢ao e implementagao das
politicas urbanas.

@ SQLink
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PRINCIPAIS
&/ FUNDAMENTOS .-
DA POLITICA &
URBANA

Uso Sustentével dos Recursos
Naturais

A politica urbana deve ser pautada pelo
uso sustentével dos recursos naturais,
considerando a protegao do meio
ambiente, a redugao da poluigéo, o uso
eficiente dos recursos naturais, a
preservagao dos ecossistemas e a
promogao da sustentabilidade urbana

© SQLink

\\\ 1/ / Estatuto das Cidades regulamenta os
Base Legal para = :f @ artigos 182 e 183 da Constituigao
Reviséo do Plano S e

Diretor H

. Atribui aos municipios a
A Constituicdo Federal de 1988 bilidad 5 ) &
Estatuto daCidade (Lei responsabilidade de cumprir através
eo dos Planos Diretores Municipais - PDM

Federal N° 10.257/01) s&o
instrumentos fundamentais da
politica de desenvolvimento e i . o
expans&o urbana, cujo principal Aplica o conceito de Direito a Cidade,
objetivo é garantir o direito de @ onde pressupde o cumprimento da fungéo
acesso a cidade para todos os social da cidade e da propriedade urbana

cidadaos. @ % O
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Instrumentos de Indugéao do
Desenvolvimento Urbano

N J

Os instrumentos de indugéo do desenvolvimento urbano,
conforme estabelecidos na Lei n° 10.257/0], incluem:
parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios; IPTU
progressivo no tempo; desapropriagdo com pagamento em titulos;
consdrcio imobilidrio; outorga onerosa do direito de construir;
direito de superficie; transferéncia do direito de construir;
operagdes urbanas consorciadas; e direito de preempgao.

Instrumentos da
Regularizagédo
Fundiéria

Os instrumentos de
regularizagao fundidria
incluem: usucapiao especial de
imével urbano; concessao de
direito real de uso; concessao
de uso especial para fins de
moradia; e instituigao de ZEIS
(Zonas Especiais de Interesse
Social).

< SQLink

Instrumentos de Democratizagéo
da Gestéo Urbana

. J

compreendem: conselhos; debates,
audiéncias e consultas publicas; conferéncias
sobre assuntos de interesse urbano; e estudo
de impacto de vizinhanga.

Esses instrumentos sdo
essenciais para promover uma
gestao urbana mais
participativa, transparente e
democrética, garantindo o
cumprimento da fungao social
da propriedade e da cidade,
bem como possibilitando a
intervencéo e participagao
ativa da sociedade nos
processos de tomada de
decis&o relacionados ao
desenvolvimento urbano

saL
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Principios

fundamentais
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T3
¢ <%

<4

sustentabilidade

participagao social e
gestéo publica

justa distribui¢ao dos
beneficios e 6nus
decorrentes do processo
de urbanizagéo

=

integragédo e
desenvolvimento regional

%

Praca Presidente itio
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» ’

Fiscalizador
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AGENTE EXECUTOR /
FISCALIZADOR

AGENTE LEGITIMADOR

PRODUTOS

FASES | ITENS ATIVIDADES
1.1 | Reuni&o Técnica Preparatéria 1

1.2 | Cronograma Fisico

1.3 | Cartilha do Plano Diretor

1.4 | Metodologia de Trabalho

1.5 | Planejamento e Gestao Urbana

ORGANOGRAMA E
FLUXOS

5 SaLink

-~

FASE 1
MOBILIZACAO

1.6 | Reunido Técnica de Capacitacéo 1
Oﬁcma de Leltura Técnica

19 Reunlao Técmca de Capacitacéo 2
1.10 | Reunido Técnica de Consolidacéo 1
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FASES | ITENS ATIVIDADES
2.1 | Reuniao Técnica Preparatéria 2
< 2.2 | Uso e Ocupacéo do Solo atual
=] 2.3 | Suporte Ambiental, de infraestrutura e servicos publicos
% 2.4 | Expanséo Urbana
i 2.5 | Condicbes Gerais de Moradias e Fundiarias
Z 26 Areas Aptas, aptas com restricdo e inaptas ao uso e
m 5 : ocupacéo antropicos
= 27 Capacidade de atendimento e distribuicdo das infraestruturas,
3 | equipamentos e servicos publicos
w 2.8 | Condicdes gerais de acessibilidade e mobilidade urbana
% 2.9 | Capacidade de Investimentos
- 2.10 | Estrutura e funcionamento dos Conselhos Municipais existentes
<L — . —
5 2.1 VObJetlvos para o desenvolvimento Municipal
2.12 | Audiéncia Publica 2
2.13 | Reunido Técnica de Consolidacéo 2
© SQlink
FASES | ITENS ATIVIDADES
Wep 3.1 | Reunido Preparatéria 3
- m '5 3.2 | Reunido Técnica de Capacitacao
% E 8 3.3 | Diretrizes de Reordenamento territorial
E u'_J % 3.4 | Propostas para garantir os direitos a cidade sustentavel
% & | 35 |Instrumentos Urbanisticos
3.6 | Reunido Técnica de Consolidacdo 3
% SQlink
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FASES | ITENS ATIVIDADES
8 4.1 | Reuniéo Técnica Preparatéria 4
o 4.2 | Plano de Acées e Investimentos
*5 4.3 | Institucionalizacdo do PDM
5 4.4 | Sistema de Planejamento e Gestdo do PDM
I = = |45 |Estrutura Organizacional
2 5 = 46 Of cma Leltura Comumténa
w O 3 /
g 4.8 Reunléo Técnlca de Consolldacéo 4
= 4.9 | Verséo preliminar
% 410 | Revisdo Técnica
< 4.11 | Versao Final
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REUNIAO TECNICA PREPARATORIA 1 — FASE 1

DIA: 16/06/2023 HORARIO: DAS 13h AS FUNDAO-ES
15h LOCAL:
PREFEITURA MUNICIPAL

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022

TEMA REUNIAO TECNICA PREPARATORIA 1 — FASE 1
Gilmar de Souza Borges Prefeito Municipal
Jefferson Gomes Oliveira Secretario Municipal de Meio Ambiente
Jeanny Scaquetti de Carli Secretaria Municipal de Administracéo

o Secretario Municipal de Financas e
Celso Claudio Roberto _
Planejamento

- Secretaria Municipal de Obras e
Paulo Cezar Pegoretti junior _
desenvolvimento Urbano

o o Secretaria Municipal de Financas e
Rayeverton Rampineli Aprigio ]
Planejamento

; ; Secretaria Municipal de Obras e
Gabriel Rodrigues Rocha _
desenvolvimento Urbano

PARTICIPANTES

_ Secretaria Municipal de Obras e
Leonardo Catrinque Gomes ,
desenvolvimento Urbano

Claumir Costa Soares Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Rafaela Moro Queiroz SQLink — Equipe Técnica
Jaqueline Almeida Lopes Martins  SQLink — Equipe Técnica
Hansley Rampineli Pereira SQLink — Equipe Técnica

Patricia dos Santos Madeira SQLink — Equipe Técnica

A reunido técnica preparatoria teve as 13h (treze horas) do dia 16 de Junho de 2023
na prefeitura Municipal de Fund&o. Estiveram presentes o Sr. Prefeito municipal
Gilmar de Souza Borges, o secretario municipal de Meio Ambiente o sr. Jefferson
Gomes Oliveira, a Secretaria municipal de Administracao, Sr® Jeanny Scaquetti de
Carli, o secretario municipal de Financas e Planejamento o Sr. Celso Claudio Roberto,
representantes da secretaria de Obras e Desenvolvimento urbano, o sr. Paulo Cezar
Pegoretti Junior, o sr. Gabriel Rodrigues Rocha e o Sr. Leonardo Catrinque Gomes,

representante da secretaria municipal de Financas e Planejamento, o Sr. Rayerverton

Autenticar documento em http://fundafo.splonlin,e.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.



! 4 SQLinK

Rampineli Aprigio e o Sr. Claumir Costa Soares, representante da secretaria

municipal do meio ambiente. A coordenadora representante da empresa Sr? Rafaela
Moro Queiroz abriu a reunido e apresentou a equipe técnica que atendera as
demandas para a revisdo do Plano Diretor Municipal de Fundéo e passou a palavra
para o Sr. Hansley Rampineli Pereira que se apresentou juntamente com a Sr2
Patricia dos Santos Madeira. Feitas as apresentacdes, o Sr° Hansley solicitou a todos
a mesa que abordassem como estd a situacdo hoje do plano diretor. Foram
abordadas as dificuldades em utilizar o Plano Diretor e a desatualizacédo do Plano
Diretor que possui ementas, mas a lei original € do ano de 2007. Foi abordado
também sobre as atividades permitidas e ndo permitidas em determinados
zoneamento o que dificulta a instalagdo de empresas na cidade. Outra tematica
abordada pelos presentes € a lei de parcelamento do solo que precisa de maiores
informagdes que englobe a realidade da cidade. Foi abordado sobre a falta de uma
politica de desenvolvimento urbano. O ponto que demandou mais tempo desta
reunido foi a descricdo, por parte dos participantes representantes da municipalidade,
sao as atividades e usos do solo e a defasagem da tabela de atividades do municipio.
Foi perguntado aos participantes sobre a Lei de regularizacdo de imoéveis, e 0s
mesmos abordaram que a lei tem funcionado para a quantidade de projetos que
geralmente sdo aprovados na secretaria. Ao fim da reunido o prefeito municipal
explanou sobre o desenvolvimento que busca para a cidade de Funddo e a
atratividade nas areas turisticas na cidade, desde o litoral até a area montanhosa com
divisa com Santa Tereza. Abordou a necessidade de buscar um equilibrio no Plano
Diretor para resolver os problemas e potencializar as caracteristicas da cidade. O Sr.
Hansley, abordou sobre os proximos passos que € a apresentacdo do cronograma de
trabalho e que a proxima reunido serd agendada para sua apresentacdo. Tambeém foi
solicitado decreto nomeando todos o0s representantes que irdo compor os trabalhos

de revisdo do Plano Diretor. Mas nada a tratar a reunido teve seu término por volta
das 15h.

conforme MP
ICP-Brasil.
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Foto 01: Reunido Preparatoria 1 — FASE 1 Foto 02: Reunido Preparatoria 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Reunido Preparatéria 1 — FASE 1 Foto 04: Reunido Preparatéria 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLlnk, 2023

Foto 05: Reunido Preparatéria 1 — FASE 1 Foto 06: Reunido Preparatoéria 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023
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REUNIAO TECNICA PREPARATORIO — FASE 2

DIA: 10/08/2023 HORARIO: DAS 9h AS FUNDAO-ES
11h LOCAL:
Secretaria de Financas

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA PREPARATORIA — FASE 2

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Presentes

Claumir Costa Soares
Sara Almeida
Hansley Rampineli Pereira

Patricia dos Santos Madeira

A reunido tem inicio com o Sr. Hansley agradecendo a presenca de todos na 1°
Audiéncia Publica do dia anterior e pede que possam compartilhar o feedback. O Sr.
Claumir inicia abordando que a audiéncia atendeu de forma satisfatéria e que ele
gueria que os moradores tivessem participado mais e ter vindo em peso na audiéncia.
A Sr2, Beatriz abordou que a audiéncia cumpriu com o propésito. A Sr2. Patricia faz a
colocacdo que a pesquisa que ird para o site poderd contribuir para a coleta de
informacgdes. O primeiro ponto abordado é a regularizacdo de edificacdes, onde foi
debatido os principais problemas enfrentados pela gestdo na regularizacdo de
imoveis. Complemento da regularizacdo, outro ponto abordado foi a fiscalizacéo,
onde, o municipio precisa ter habito de fiscalizar para assegurar a regularidade das
edificacdes, da postura, da saude etc. A equipe debateu sobre os desafios que é a
fiscalizacdo no municipio de Fundao. A equipe técnica municipal apresentou a revisao
dos mapas de perimetro urbano e uso e ocupacdo do solo que foi realizada pelos
técnicos da prefeitura. Ao fim, a equipe técnica contratada, abordou que ja iniciaram
a construcao do diagnéstico do Plano Diretor e que em breve devera retornar a equipe

com demandas que irdo possibilitar a construcao do diagnaostico.

Autenticar documento em http://fundafo.splonlin,e.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
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REUNIAO TECNICA — FASE 2

DIA: 06/10/2023 HORARIO: DAS 10h AS FUNDAO-ES
11h LOCAL:
Google Meet - Online

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA — FASE 2

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Claumir Costa Soares

Presentes

Gabriel Rodrigues

Sara Almeida

Hansley Rampineli Pereira
Patricia dos Santos Madeira

A reunido teve inicio com o Sr. Hansley agradecendo a presenca de todos. Iniciou
apresentando os limites do atual perimetro urbano de Fundao e as ponderacdes que
precisam ser feitas conforme as demandas que existem dentro dos limites do
perimetro urbano e que afeta diretamente a administracao publica e seu planejamento
quanto ao gerenciamento das areas urbanas. O Sr. Hansley apresentou alguns
empreendimentos que funcionam em areas de perimetro urbano, mas que poderiam
estar em area rural e que sua permissao de funcionamento em area de perimetro

urbano se torna prejudicial a toda e qualquer area urbana.

Outro ponto abordado na reunido foram as ocupacdes realizadas no municipio, sendo
destacado os loteamentos regulares, irregulares e os clandestinos. Foram debatidos
com o Plano Diretor podera colaborar para a regularidade dos loteamentos na cidade.

A outra questao abordada na reunido foram as areas de expansao em Praia Grande.
A equipe técnica destacou as principais localidades capazes de receber a expanséo

te conforme MP
ICP-Brasil.
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da malha urbana e as &reas que devem ter controle urbanistico para ndo possibilitar

construgdes que podem gerar problemas de mobilidade urbana ou sombreamento
nas praias.

Por fim foi apresentado um estudo para o novo perimetro urbano para as areas
urbanas de Fundéao, destacando as areas da Sede, Timbui e Praia Grande. Por fim,

ficou definido que a equipe técnica do municipio ird debater a proposta e que 0s

ajustes poderéo ser definidos na proxima reuniao.
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