PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

MENSAGEM N°. 27/2024

Fundao/ES, 05 de setembro de 2024.

Ao Exmo. Sr.
PAULO ROBERTO COLE
Presidente da Camara Municipal de Fundao/ES

Senhor Presidente,

Temos a grata satisfagdo de encaminhar a essa Egrégia Casa de Lei, EM REGIME DE
URGENCIA, o incluso projeto de que “Dispde sobre o Cédigo de Obras do
municipio de Fundao e da outras providéncias”.

O Cadigo de Obras € uma lei que estabelece as normas técnicas para a execucédo de
construgbes, definindo quais os procedimentos para aprovagdo de projetos,
metodologia de execugéo e fiscalizagao, licengas e penalidades.

Junto ao Plano Diretor Municipal, o Cédigo de Obras tem o objetivo de tornar o
processo de licenciamento de obras mais simples para os cidaddos e para os técnicos
que analisam os projetos. Além disso, ele orienta o planejamento, a construgso e a
conclusao de edificios, com o objetivo de criar cidades seguras, organizadas e
esteticamente agradaveis.

Conforme previsto no corpo do presente projeto de lei, o Cdodigo de Obras do Municipio
de Fundao é parte do Plano Diretor Municipal, pois define as normas para a elaboracéao
de projetos e execugdo de obras e instalagdes em todas as zonas do municipio, tanto
urbanas quanto rurais, abrangendo seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

Neste sentido, destacamos que esta regido estd em crescente e acelerado
desenvolvimento, notadamente os municipios de Serra, Aracruz e Santa Teresa,
causando consideravel impacto social, politico, econdmico e fundiario neste Municipio.

Ademais, o Tribunal de Contas do Espirito Santo (TCE-ES) esta acompanhando a
revisao do Plano Diretor Municipal (PDM) de alguns municipios do estado. O objetivo é
garantir que os municipios desenvolvam e aprovem o PDM, que é considerado um guia
para os outros planejamentos territoriais.
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Desta forma, em atendimento ao EStatu‘to da Cidade e as recomendagdes do TCE-ES,
o Poder Executivo deu inicio a revisdo do~Plano Diretor Municipal em 2022 e suas
ramificagcdes, com a elaboragdo do Diagnéstico Intersetorial Integrado da Cidade de
Fundao, coordenado pela entdo Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento com
o apoio de técnicos de diversos 6rgdos municipais reunidos no Conselho do Plano
Direto Municipal — CPDM. i

.
«

Em 2023, foi estruturado uma equipe técnica de acompanhamento da legislagdo que
culmina no Plano Diretor Municipal e toda sua ramificagdo que é necessaria para
elucidagdo dos objetivos e diretrizes do PDM, entre elas, o Cédigo de Obras do
municipio de Fundao/ES.

Apos diversas reunides com a equipe técnica de acompanhamento e elaboragéo das
novas legislagdes, iniciou-se a fase em que organizacdes representativas da sociedade
civil foram convidadas a participarem de debates, audiéncias e consultas publicas, no
intuito de promover uma gestao urbana mais participativa, transparente e democratica,
bem como possibilitando a intervengéo e participagdo da sociedade nos processos de
tomada de decisao relacionadas a revisdo do PDM e a instituicdo do Codigo de Obras
de Fundao/ES.

Sobre o tema, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001)
estabelece um processo amplamente participativo da populagdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos sociais e econémicos durante a implementagao
de normas e diretrizes relativas ao desenvolvimento urbano, vejamos:

Art. 2°. A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

[.]

Il — gestdo democratica por meio da participagdo da
populagdo e de associagbes representativas dos varios
segmentos da comunidade na formulagéo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

Ressalta-se, ademais, que o processo participativo se estendeu a reunides semanais
para o debate entre os representantes de todos os grupos. Esta etapa de elaboragao
da minuta reuniu mais de 100 participantes e muitas ideias fomentadas neste periodo
estao presentes no Projeto de Lei de Revisao do Plano Diretor Municipal, do Perimetro
Urbano, do Parcelamento do Solo, de Usos & Ocupagao do Solo e, por fim, o Codigo
de Obras e o Codigo de Postura do municipio de Fundéo.
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No més de agosto e setembro de 2023, visando consolidar a construgdo democratica
da Lei, foram realizadas pelo Poder Executivo 2 (duas) audiéncias publicas.

Ao longo do més de julho e agosto do corrente ano a equipe técnica da Prefeitura
trabalhou na redagao final do texto do Projeto de Lei, disponibilizado para consulta on-
line através do link:

https://www.fundao.es.gov.br/uploads/files/revisao _pdm/minuta/minuta-codigo-de-
obras-fundao.pdf

Infere-se, do ponto de vista da competéncia, a proposicdo encontra amparo no
ordenamento juridico e na reparticdo constitucional de competéncias entre os entes
federados, encontrando amparo no art. 30, inciso |, da Constituicdo Federal, bem como
no exercicio do poder de policia relativo as construgdes, ou a policia edilicia, a qual
decorre do art. 30, inciso VIII, da Constituicao Federal.

Assim, o Municipio solicita a adogdo dos procedimentos necessarios a apreciacio e
votagéo, em REGIME DE URGENCIA, na forma do art. 39, § 1°, da Lei Orgéanica do

Municipio de Fund&o/ES, tendo em vista o relevante interesse publico que permeia a
materia.

Aproveitamos a oportunidade para reiterar nossos votos de alta estima e consideragao
a Vossa Exceléncia a aos demais pares dessa Casa de Leis.

Atenciosamente, — S

\\.
GILMAR DE SOUZA BORGES
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N.° 57/2024

DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS
DO MUNICIPIO DE FUNDAO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE FUNDAO, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, faz

saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Codigo de Obras do Municipio de Fundao, parte do Plano Diretor
Municipal, define as normas para a elaboracéo de projetos e execugéo de obras e
instalagbes em todas as zonas do municipio, tanto urbanas quanto rurais,

abrangendo seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

Art. 2° Toda e qualquer construgao, reforma e demolicdo e movimento de terra
efetuada a qualquer titulo no territério do municipio € regulada pela presente lei,

observadas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

Paragrafo Unico. Para o licenciamento das atividades de que reza este Cadigo,
serao observadas:

| - A Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

Il - A Lei de Parcelamento do Solo;

Il - as restricoes e limitagdes decorrentes:

a) De declaragdes de utilidade publica e de interesse social;
b) Do tombamento e da preservagao de imobveis;

c) Da mitigagé@o de impacto ambiental e de vizinhancga;

d) Demais leis ou regulamentos relacionados a ocupacio do lote e as caracteristicas
externas da edificagéo ou equipamento.
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Art. 3° Os prazos definidos nesta lei contam-se em dias uteis, iniciado no primeiro
dia util seguido ao do dia protocolado.

Art. 4° Para as atividades geradoras de impactos ao meio ambiente, sera exigido
licenciamento pelos 6rgdos ambientais, assim como, de concessionarias de

servigos, quando da aprovacao do projeto.
Paragrafo Unico. Impactos séo considerados as interferéncias negativas nas
condi¢bes de qualidade das aguas superficiais e subterraneas, do solo, do ar, da

acustica nas edificagdes e de uso do espago urbano.

Art. 5° Sao partes integrantes desta lei:

| - Anexo |;

Il - Anexo Il;

Il — Anexo llI;
IV — Anexo IV;
V - Anexo V,
VI - Anexo VI;
VIl — Anexo VII.

Art. 6° Toda construgéo, demolicao ou reforma, seja de natureza publica ou privada,
sO podera ser realizada apés a analise, aprovacdo de projetos e a obtencao de
licenga por parte do Municipio, em conformidade com as disposi¢ées deste Cadigo.
Além disso, € necessario que um profissional devidamente habilitado assuma a

responsabilidade pelo processo.

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 7° Este Codigo possui os seguintes objetivos:
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| — Garantir e promover o cumprimento de padrées minimos de seguranca, higiene,
salubridade e conforto em todas as edificagdes dentro de seu territorio.
Il — Orientar os projetos e a execugéo: de edificagbes no municipio;
lll = Incentivar a melhoria da Iegislagéo de construgdo municipal com o objetivo de

fortalecer a seguranca das edifica‘[f es, preservar o meio ambiente e aprimorar a
paisagem urbana.

TiTuLo Il
DAS DISPOSIGOES ADMINISTRATIVAS E TECNCIAS
CAPITULO I
DO LICENCIAMENTO MUNICIPAL

Art. 8° A realizacao de qualquer uma das atividades mencionadas no artigo 1° deste
Codigo, excluindo a demoligdo, exigira a execugdo prévia dos seguintes

procedimentos administrativos:

| — Consulta prévia dos indices urbanisticos para construgao,
Il — Aprovacéao de Projeto Arquiteténico;
lll — Expedicao de Alvara de Construcao;

IV — Expedi¢ao do Habite-se.

§ 1° E obrigatdria a consulta prévia dos indices urbanisticos antes da elaboracao de
guaisquer projetos de obras novas, ampliagdes e reformas com mudanga de usos.

§ 2° A aprovacgao e licenciamento de que tratam os incisos ll, lll e IV poderao ser
requeridos de uma so6 vez, devendo, neste caso, os projetos estarem completos com
todas as exigéncias desta Lei.

Art. 9° Para os efeitos desta lei ficam dispensados de apresentagdo de projeto,

ficando, contudo, sujeitas a concessao de licenga, as seguintes obras:

| - Conserto de pavimentacao de passeio;

Il - Construgdo de muros no alinhamento dos logradouros, desde que apresentada
planta de situagao do imovel;
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Il - Rebaixamento de meio fio.
Art. 10. Sao isentos de pagamento da taxa cie licenca para construcao:

| - Os servigcos de remendos e substituices de revestimentos de muros, substituicao
de telhas partidas, calhas e condutores em gerai, construcao de calcadas no interior
dos terrenos edificados.

Il - Os servigos de pintura, repaios em pisos, cobertura e revestimentos das
edificacoes.

lll - os barracées para obras, desde que comprovada a existéncia do projeto
aprovado para o local.

SECAOQ|
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS A PROJETAR E CONSTRUIR

Art. 11. Sao considerados profissionais legalmente habilitados para projetar, orientar
e executar obras no Municipio de Fundao, os registrados no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou do Conselho Federal de Arquitetura e
Urbanismo - CAU.

Art. 12. A responsabilidade pela elaboragéo dos projetos, calculos e especificacoes
apresentadas, cabe exclusivamente, aos profissionais que os assinarem como
autores, e a execugao das obras aos que tiverem assinado como seus responsaveis,
nao assumindo a Prefeitura, em consequéncia da aprovacéo, qualquer

responsabilidade.

SECAOII
DA APROVACAO DE PROJETOS

Art. 13. A Municipalidade concederd a aprovacdo de projetos de edificacéo

mediante os seguintes documentos:

I - Requerimento solicitando a aprovagéce de projetos, assinado pelo proprietario ou

procurador legalmente habilitado:
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Il - Copia xerografica autenticada do registro atualizado do terreno do cartério de
Registro Geral de Imoéveis; |
IIl - Certidao Negativa de Tributo M‘uhicipal, relativa a terreno ou casa conforme o
caso, |

IV - Autorizagdo do proprietario e do” conjuge, se casado, acompanhadas do titulo de
propriedade do imovel, legalmente r%égistrado, caso a pretensa construgao venha ser
edificada sobre imével alheio; |

V - Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) pelos projetos;

VI - Aprovagéo do Corpo de Bombeiros, quando necessario;

VIl - aprovacgao do érgéo estadual e ou municipal competente relativo a saude
publica e ao meio ambiente, quando necessario;

VIIl - Apresentacdo do Projeto Arquiteténico em 03 (trés) vias e apresentagao do
arquivo digital na extensao DWG,;

IX - Planta de situagao/localizagao do terreno, em 03 (trés) vias em papel;

X - Aprovacao no 6rgéo de agua e esgoto, quando necessario.

§ 1°A obrigacéo estabelecida no inciso VI, deste artigo somente sera obrigatéria nos
seguintes casos:

a) Edificacdo com mais de trés pavimentos, contando-se o pavimento térreo e em
subsolo ou edificacbes com area total construida superior a 900,00m2 (novecentos
metros quadrados);

b) Locais de reunides, como restaurantes, bares, boates, templos, cinema, teatros e
ginasios de esporte, com capacidade para o publico igual ou superior a 100 (cem) no
pavimento de maior lotacao;

c) Edificagbes que tenham exigéncia de escadas enclausuradas ou a prova de
fumacga;

d) Postos de abastecimento de combustiveis e lubrificantes, depdsitos de

inflamaveis liquidos, industrias ou depésitos de explosivos.

§ 2° Para analise previa, podera ser apresentando Projeto Arquiteténico em 01 via
(uma via) impressa e arquivo digital na extensao DWG.
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Art. 14. Os projetos deverzo ser apresentados ao 6rgdo competente da Prefeitura

Municipal contendo os seguintes eiementos:

| - Planta de situacéo e localizagéc do terreno na escala minima de 1:500 (um para
quinhentos), ou 1:1000 (um para mil) quande a maior dimensao for superior a
100,00m (cem metros), constando:

a) A projegao da edificagdo ou das edificacdes dentro do lote e outros elementos
existentes no seu entorno que melhor identifiquem sua localizacao;

b) As dimensées das divisas do lote & as dos afastamentos da edificacdo, em
relacao as divisas, e a outra edificagdo porventura existente;

c) As cotas de largura do logradouro e dos passeios contiguos ao lote;

d) Orientacao do norte magnético;

e) Indicagéo do logradouro pubiico, da numeragéo do lote a ser construido e dos
lotes vizinhos, bem como da quadra correspondente;

f) Relagéo contendo area do lote, area de projecao de cada unidade, calculo da area
total de cada unidade, taxa de ocupagéo e coeficiente de aproveitamento:

g) Indicac&o da vaga de veiculo e da area permeavel:

Il - Planta baixa de cada pavimento distinto, na escala 1:50 (um para cinquenta) ou
1:100 (um para cem) quando a maior dimensao for superior a 40,00m (quarenta
metros), contendo:

a) As dimensdes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vaos de
iluminagéo, ventilagao, garagem e areas de estacionamento:

b) A finalidade de cada compartimento:

c) Os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais:

d) Indicagéo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais das obras.

e) Indicagéo dos niveis em todos os compartimentos

f) Indicagéo de muros e portes conforme o projeto.

Il - cortes transversais e longitudinais indicando a altura dos compartimentos, niveis

de pavimentos, altura das janelas e peitoris, caixa d’agua (mesmo gue seja em
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projecéo) e representagao das lajes ‘He piso e teto, identificagdo dos compartimentos
e demais elementos necessarios a compreensdo do projeto, na escala 1:50 (um
para cinquenta) ou 1:100 (um para ¢em) quando a maior dimensao da edificagao for
superior a 40,00m (quarenta metros); |

IV - Planta de cobertura com indicagdo dos caimentos e dimensdes das aguas e
beirais, indicacao da caixa d’agua (mesmo que seja em projecao), na escala minima
de 1/100 (um para cem);,

V - Elevacao da fachada ou das fachadas voltadas para a via publica, na escala 1:50
(um para cinquenta) ou 1:100 (um para cem) quando a maior dimensao da
edificacéo for superior a 40,00m (quarenta metros);

VI - Legenda ou carimbo, conforme normas da ABNT, contendo indicagédo da
natureza e local da obra, numeragdo das pranchas, nome, assinatura e CPF/CNPJ
do proprietario, nome, assinatura e numero do registro no CREA ou CAU do autor do
projeto, nome, assinatura e numero do registro do CREA ou CAU, do responsavel
técnico pela execucao da obra e espacgos livres para carimbos de aprovagoées.

VIl — Apresentar em todas as pranchas do projeto um quadro geral de areas com os
seguintes elementos:

a) Area total do terreno;

b) Area total de projegao da edificacso:

c) Area permeavel, area construida/taxa de ocupacao do terreno:
d) Coeficiente de aproveitamento.

Art. 15. A Prefeitura tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis, a contar da

data do requerimento, para se pronunciar sobre o projeto apresentado.

§ 1° Quando for necessario o comparecimento do interessado ao 6rgao competente
da Prefeitura, o prazo ficara acrescido do periodo entre a data da notificacéo e a do
seu comparecimento, o qual ndo podera exceder a 5 (cinco) dias Uteis, exceto no
caso em que o requerente nao resida no Municipio, devendo ser notificado pelos
meios identificados no processo, como telefone e e-mail.

§ 2° O prazo sera dilatado nos dias que se fizerem necessarios para ouvir outras
reparticdes ou entidades publicas estranhas a Prefeitura.
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Art. 16. A aprovacédo do projeto nao impiica no reconhecimento, por parte da
Prefeitura, do direito de propriedade 4o terreno.

Art. 17. O licenciamento da construcac sera concedido mediante apresentacdo dos
seguintes documentos:

I - Requerimento solicitando licenciamentc da edificacdo, constando o nome e a
assinatura do profissional habilitadc responsavel pela execugdo dos servigos e prazo
para a conclusao destes:;

Il - Pagamento das taxas de licenciamento para execugao dos servicos, a serem
gerados pelo setor tributério;

Il - Apresentacéo do projeto aprovado:

IV - Apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) pela
execucao da obra;

V - Certidao negativa de tributos municipais.

VI - Copia da matricula e do comprovante de ISS do Responsavel Técnico pela

execugao da obra junto a Prefeitura Municipal de Fundao.

Paragrafo Unico - Junto ao pedidc de licenca devera ser requerido o alvara de

alinhamento do terreno.

Art. 18. Os pedidos de licenca de obras, incidentes sobre terrenos situados em
areas de preservacao, edificacdes tombadas ou areas de Marinha, deverao ser

precedidos de exames e aprovacao dos respectivos orgaos.

SECAQ i
DA VALIDADE DA APROVAGAC DO PRJETO E LICENCIAMENTO

Art. 19. A aprovacgao dos projetos iera validade de 02 (dois) anos, a contar da data

do seu deferimento.
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Art. 20. A revalidagdo de aprovacdo dos projetos podera ser requerida pelo
interessado nos termos desta Lei, devendo para tanto o projeto ser reexaminado

pelo 6rgao competente da Prefeitura, nos termos da lei em vigor.

Art. 21. Sera passivel de revalidagao, observando-se preceitos legais da época da
aprovacdo, o projeto aprovado cujo pedido de licenciamento tenha ficado na
dependéncia de ac&o judicial para retomada de imovel onde deva ser realizada a

construgao nas seguintes condigoes:

| - Ter a agdo judicial inicio comprovado dentro do periodo de validade do projeto
aprovado;
Il - Ter a parte interessada requerido a revalidagdo no prazo de 30 (trinta) dias da

data da sentenca passada e julgada, de retomada de imoével.

Paragrafo Unico - Na ocorréncia da hipétese prevista no caput o licenciamento, que
sera unico, devera ser requerido dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data
do despacho deferitorio da revalidagao.

Art.22. Apos a caducidade do primeiro licenciamento, se a parte interessada quiser

iniciar as obras, devera requerer e pagar novo pedido de licenciamento, desde que
ainda valido o projeto aprovado.

Art.23. Se, dentro do prazo fixado, a construcdo nao for concluida devera ser

requerida a prorrogacéo de prazo, desde que ainda valido o projeto aprovado e em
conformidade com a legislacéo em vigor.

SECAO IV
MODIFICACOES DE PROJETOS APROVADOS

Art.24. As alteragbes de projeto, efetuadas apos o licenciamento da obra, devem ter
sua aprovacao requerida previamente.
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Art.25. As modificagbes que nao impliguem 2m aumento de area, nao alterem a
forma da edificacdo e nem o proeto hidravlico-sanitario podera ser executado
independente de aprovacéc prévia, dureris o andamento da obra, desde que nao
contrariem nenhum dispositivo da nrasenie tai

Paragrafo Unico. Nos casos erevistcs nesia artigo, durante a execugao das
modificagbes permitidas, devera o autor do projelc ou responséavel técnico pela obra,
apresentar diretamente ao departamenic comoeiente, planta elucidativa, em duas
vias, das modificacdes propostas, 2 fim de receber o visto do mesmo, devendo
ainda, antes do pedido de vistoria, apreseniar ¢ projeto modificado, em duas vias,
para a sua aprovacao.

SECAO V
REFORMAS, REGULARIZACOES & RECOMSTRIUUCOES DE EDIFICACOES

Art.26. As edificagbes existentes regulsres poderao ser reformadas, desde que a
reforma n&o crie nenhum agrave aventuzsl em desconformidade com esta ou leis

complementares.

Art.27. As edificacOes irregulares, no todo ou em parte, poderdo ser regularizadas e

reformadas, desde que atendam ao cispesto nasia lei.

I - Os projetos de regularizagao deverao solicitar certidao de antiguidade a esta lei
no setor de aprovacao de projetos com documentacao conforme Anexo I;

Il - Estara isento do cumprimento no atendimento dos indices urbanisticos,
edificagbes construidas anteriormente a Lei n° 133/1999;

lll - Em construgdes apos a Lei n® 133/1239. deverao apresentar vaos de iluminagao

e ventilagao;

Paragrafo Unico. Entende-se por edificacac concluida aquela que esteja totalmente

finalizada, a ponto de ser habitada, nas referidas datas deste artigo.

Subczo |
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Da Impossibilidade De Regularizacao Da Edificacao

Art. 28. Nao sera passivel de regularizagéo a edificacao que:

| - Estiver localizada em logradouro ou terrenos publicos;

Il - Estiver em areas de preservacado permanente ou zona de protecao permanente,
de acordo com a legislacao ambiental municipal, estadual ou federal vigente;

Il - Desatender termos de compromisso assinados com a Administracao Plblica;

IV - Estiver situada em area de risco, assim definida pela Defesa Civil Municipal ou
Estadual;

V - Estiver em desacordo com as normas do espago aéreo do aeroporto de Vitéria;
VI - Estiver despejando as aguas da chuva diretamente sobre o logradouro publico;
VIl - Estiver as margens da Rodovia Federai BR-101 e nao apresentar atestado que
comprove a anuéncia da implantagao da edificagdo emitida pelo 6rgao competente;
VIll - Nao apresentar autorizagbes emitidas pelos proprietarios ou possuidores
vizinhos, com firma reconhecida em cartério, nos casos de existéncia de vaos de
iluminacdo e ventilagdo abertos a menos de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas ou a de 0,75m (setenta centimetros) da perpendicular da
divisa;

X - Possuir balangos ou marquises que infrinjam a altura minimo de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) em relacao ao nivel de passeio;

Xl - Possuir o uso proibido na zona em que estiver localizada de acordo com a Lei
de Uso e Ocupagéao do Solo Urbano do municipio de Fundao.

Art. 29. Quando existir mais de uma edificagdo no mesmo lote, n&o sera permitida a
regularizacao delas de forma separada.

Art. 30. Poderao ser regularizadas edificacbes que, embora sejam proibidas na
legislagdo em vigor, tenham seus usos autorizados por meio de alvara de
localizagao e funcionamento definitivo, por legislagéo anterior.
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Art. 31. As edificagdes destinades 2 aividscas cujo seja definido como tolerado,

pela legislagdo em vigor, serdo obinin i apitise nrévia peio Conselho Municipal da
Cidade — CONCIDADE.

Art. 32. As edificagdes que implic =~ = abrenio dags fragdes ideais das unidades
autonomas, expressamente attoriz~coz nois ~nrominio, poderéo ser regularizadas
mesmo nestas condicbes

Art. 33. N&o sera regularizada as edificacdes ¢4jo passeio esteja em desacordo com
as legislagdes e normas de acessibiticacs.

Art. 34. A documentagéo necesséria nara o raguiarizacao conta no anexo | desta
Lei.

Art. 35. Para a regularizacao da edificacic sera exigidacontrapartida financeira que
é definida considerando:

Até 100m? | 150 VRTE |
|

101m? e 200m? | 200 VRTE |

Acima de 260nm? 130037?%5

Paragrafo Gnico. A compensacgzo financeira nZo abona as taxas relativas ao

processo de aprovagao de projetos e da certidac de habite-se.

Art. 36. Estao isentos da contrapartida financeira pessoas cadastradas no Cadastro
Unico- CadUnico, situados em areas de interesse social ou edificagdes construidas
anteriormente a Lei n® 133/1999, desde que em ambos os casos, o solicitante tenha

apenas um imovel em seu nome.

Art.37. A edificagao irregular s6 podera ser reconstruida para atender a relevante

interesse publico, apos consultado ¢ Conselhe da Cidade — CONCIDADE.

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200330031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




PREFEZIURA MUNICGIZAL DE FUNDAO
S3TADO UG ESFIRITO SANTO

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal de Fundao podera recusar no todo ou em
parte a reconstrugdo, nos moldes anteriores da edificagdo com indices e volumetria
em desacordo com o disposto desta Lei, que seja prejudicial ao interesse

urbanistico.

Art. 38. Na reforma, reconstrugdo ou acréscimo de obra, os projetos serao
apresentados com indicagbes precisas e convencionais, a critério de profissionais,

de maneira a possibilitar a identificagao das partes a conservar, demolir e acrescer.

Paragrafo Unico. Nos projetos referidos no caput deste artigo deverao ser utilizadas

as seguintes convengoes:

| - Trago cheio para as partes a conservarem,
Il - Tracejado para as partes a serem demolidas;

Il- traco cheio, com hachura interna, para as partes novas acrescidas.

Art.39. Na edificacao que estiver sujeita a desapropriacao e demoligao, para
retificacdo de alinhamento, alargamento de logradouro ou recuo, sé sera permitida

obra de reconstrugao parcial ou reforma nas seguintes condigoes:

| - Reconstrugéo parcial ou acréscimo, se nao forem nas partes a serem cortadas
nem tiverem area superior a 20% (vinte por cento) da edificacdo em causa;

Il - Reforma, se forem apenas para recompor revestimentos e pisos ou para realizar
pintura externa ou interna.

SECAO VI
DAS DEMOLIGOES

Art. 40. A demolicao de qualquer edificagdo, excetuadas apenas os muros de
fechamento até 3,00m (trés metros) de altura, s6 podera ser executada mediante
licenca expedida pelo 6érgao competente.
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§ 1° Tratando-se de edificacao corr mimis dz doin pavimentos ou que tenha mais de
8,00m (oito metros) de altura. o ratando-e e edificazdo no alinhamento do
logradouro ou sobre uma ou maiz ¢ivizzs Ja 2, Mesmo que seja de um so
pavimento, sera exigida a responszahilidade d2 nrofissional habiiitade.

§ 2° Em qualquer demolicéo, o preficsianal responsavel ou o pioprietario, conforme o
caso, colocara em pratica todos a3 madidas necnssirias e possiveis para garantir a
seguranca dos operarios e do piblion das nenfeitorias do logradouro e das
propriedades vizinhzs.

§ 3° O orgao municipal competants snsers. sempre que julgar conveniente,
estabelecer horario dentro do qua! uma dernciicio deva ou possa ser executada.

§ 4° No pedido de licenca para denmiclizac devera constar o prazo de duracdo dos
trabalhos, o qual podera ser profogado  atendendo  sclicitagdo justificada do
interessado e a juizo do departaments compeianta.

§ 5° Caso a demoligdo nao figuz corciuida dentro do prazo prorrogado, o
responsavel ficara sujeito as multas previstas na prasente lei.

§ 6° A retirada dos entulhos, .prr_we-":ier:tes de demolicdo, é de inteira
responsabilidade do preprietario.

Art. 41. Para emissao da licenca de demoiicic sera dada em requerimento pelo
proprietario, no qual conste o prazc de cduracdo das obras, que podera ser
prorrogado, por motivo justificado. O érgao competente, gquando entender

conveniente, fixara o horario e dia(s) em que serdo autorizadas as demolicbes.

§ 1° E necessaria a responsaiilidada de profissional habilitado, que firmara o
requerimento de Licenca juntamente com: o proprietario nas demolicdes:

I - De edificagédo no alinhamento, cu scbre divisa do lote:

Il - De edificagdo com mais de 02 (dois) pavimentos, ou mais de 8m (oito) metros de

altura.

§ 2° Somente sera liberada a liceiiga de deiviolicdo mediante apresentacdo do

contrato de prestagédo de servicos com empresa especializada na coleta do residuo
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de construgao civil, em cumprimento as normativas e legislagdes Federal e Estadual,

de acordo com Lei Municipal especifica.

SECAO VII
OBRAS PUBLICAS

Art. 42. Qualquer edificacéo a ser construida por instituices oficiais ou oficializadas
que gozem de isencdo de pagamento de tributos, em consequéncia de legislacao
federal ou municipal, s6 pode ser executada com os projetos aprovados pelo 6rgao
competente da Prefeitura, com a concessao da licenga para edificar e com alvara,

observados os dispositivos desta lei.

Art. 43. A aprovacao de projeto e o pedido de licenca serédo feitos pelo orgao
interessado por meio de oficio dirigido ao 6rgao municipal competente acompanhado
do projeto completo da obra a ser executada.

Art. 44. As cbras pertencentes a municipalidade ficam sujeitas, na sua execugao, as
determinacdes da presente lei, quer seja a reparticdo que as execute ou sob cuja
responsabilidade estejam estas obras.

CAPITULO Il
DAS CONDIGOES RELATIVAS A TERRENOS
SEGCAO |
DOS TERRENOS NAO EDIFICADOS

Art. 45. Os terrenos nao edificados, localizados na zona urbana, deverdo ser
mantidos limpos e capinados.

Art. 46. Em terrenos de aclive acentuado, que por sua natureza estao sujeitos a
acao erosiva das aguas de chuvas e, pela sua localizagdo possam ocasionar
problemas a seguranca de edificacdes proximas, bem como a limpeza e livre transito
dos passeios e logradouros € obrigatéria execugao de medidas visando a necessaria
protecao, segundo os processos usuais de conservagao do solo.
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Art.47. Os proprietarios dos iméveiz Sus wenham frente para logradouros publicos

pavimentados ou sejam dotados de meio-fin szn cbrigados a pavimentar e manter

em bom estado os passeios em frenie w5z scue lotes, atendendo os seguintes

requisitos:

| - Declividade de 2% (dois por cenio} do #inhamente para o meio-fio;

lI- Largura, e quando necessariz, pipesiiczadas ¢ tipo de material indicados pela
Prefeitura;

lll- Proibicao de degraus em logredoiros sorm declividade inferior a 20% (vinte por
cento);

IV- Vedacao de utilizagéo de revestirriento formando superficie inteiramente lisa.

Paragrafo Unico. Devera ser consulizdo peios oroprietarios o modelo de calgada a
ser executado.

SECAOQ i
DO ARRIMO DE TERRAS, DAS VALAS E ESCOAMENTO DE AGUAS

Art. 48. Sera obrigatoria a execugédc ¢z ohras de zrrimo de terras sempre que o

nivel de um terreno seja supericr 2o icgracours onde se situa.

Paragrafo Unico. Sera exigida consiruczo de muro de arrimo no terreno ou em suas

divisas, quando ocorrer qualquer diferenga de nivel e a juizo dos orgaos técnicos.

Art. 49. Exigir-se-do, para conducdc de aguas pluviais e as resultantes de
infiltragGes, sarjetas e drenos comunicando-se diretamente com a rede do

logradouro, de modo a evitar danos a via pihiica ou aos terrenos vizinhos.

Art. 50. Sera exigida a canalizagéo ou a regularizacao de cursos d'agua de valas
nos trechos compreendidos dentro dos tarrenos particulares, devendo a obra ser

aprovada previamente pela Prefeitura municipai;
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§ 1° Sempre que a obra, de que trata este artigo, resultar em canalizagéo fechada,
deve ser instalado pelo menos um pogo de inspegao e uma caixa de areia.
§ 2° As medidas de protecac a que se refere este artigo serao estabelecidas em

cada caso pela Prefeitura municipal.

CAPITULO IV
DAS OBRIGACOES DURANTE A EXECUCAO DE OBRAS
SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 51. Para fins de documentagdo e fiscalizagdo os alvaras de alinhamenito,
nivelamento e licenca para obras em geral deverdo permanecer no canteiro de
obras, juntamente com os projetos aprovados, devendo ser exibidos aos agentes

fiscalizadores, sempre que solicitados.

Art. 52. Durante a execugao ou demolicao das obras, o proprietario e o responsavel
técnico deverdo preservar a seguranga e a tranquilidade dos operarios, das
propriedades vizinhas e do publico, através, especialmente das seguintes
providéncias:

I - Manter os trechos de logradouros adjacentes a obra permanentemente
desobstruidos e limpos;

Il - Instalar tapumes e andaimes, dentro das condigdes estabelecidas nesta lei: Il -
evitar o ruido excessivo ou desnecessario, principalmente nas vizinhangas de

hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos semelhantes e nos setores
residenciais;

Art. 53. Qualquer entidade que tiver de executar servigos ou obra em logradouro
devera, previamente, comunicar para as devidas providéncias, a outras entidades de

servigo publico, porventura atingidas pelo referido servico ou obra.

Art. 54. As Obras no Municipio devem atender a NR-18 — Norma Regulamentadora

do Ministério do Trabalho ou vigente, para a implementagdo de medidas de controle
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condicdées e no meio

o em

== 2ividedes pertencentes & Industria da
Construgéo sao aquelas especificades rin Quadn | Cadigo da Atividade Especifica

§ 1° As regulamentacées estabeleani ¢

et

(41

da NR-4 - Servicos Especializacics o+ Sraenngia de Seguranga e em Medicina do
Trabalho. Isso inclui também as nicrdas 2 czrvigos relacionados a demolicao,
reparo, pintura, limpeza e manuicne e T 2niis'ns e geral, independentemente do
nimero de pavimenios ou do tips < v Wil ebrangendo sinda a manutengao
de obras de urbanizagic e paisagizinic

§ 2° A entrada ou permanéncia de irabaihzdcres no canteiro de obras é proibida, a
menos que estejam garantidas peize medidas esiabelecidas na NR-18 e sejam
compativeis com a fase atual da obrz.

§ 3° O cumprimento das normas estabeiecidas pela NR-18 ndo isenta os
empregadores de seguir as disposigiies refarentes as condicbes e ao ambiente de
trabalho estipuladas na legislacédo federai, estadual e/ou municipal, assim como

aquelas definidas em acordos coletivoz e trabalho.

Art. 55. Durante a realizacdo das cibras, o piofissional responsavel devera
implementar as medidas e utiiizar os 2quipamentos necessarios para garantir a
protecdo e seguranca dos operarios, pedasires. propriedades vizinhas, assim como
manter limpos os logradouros e vias plbiicas. Essas acgbes devem estar em
conformidade com as diretrizes deste capitulo, as normas pertinentes da Associagéo

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e ouiras regulamentacées legais aplicaveis.

/

SECAO Y
DOS TAPUMES E ANDAIMES

Art. 56. Nas construcdes, demoligdes e reparns a serem executados até 3,00m (trés
metros) do alinhamento dos logradcures giibiices. sera obrigatorio a colocagao de

tapumes em toda a testada do lote.
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Paragrafo Unico. O tapume deverd ser mantido enquanto perdurarem as obras que

possam afetar a seguranga dos p

edestres que se utilizam dos passeios dos
logradouros e devera atender as se ﬁTJiqtes normas:

I

| - A faixa compreendida pelo tapume lnao podera ter largura superior & metade da
largura do passeio; !
Il - Altura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e exigéncia de bom
acabamento;

Il - deverdo apresentar perfeitas condigbes de seguranga em seus diversos
elementos e garantir efetiva protegdo as arvores, aparelhos de iluminagéo publica,
postes e outros dispositivos existentes, sem prejuizo da completa eficiéncia de tais

aparelhos.

Art. 57. Nas edificagbes afastadas mais de 3,00m (trés metros) em relagdo ao

alinhamento do logradouro, o tapume sera feito no alinhamento da testada do lote.

Art. 58. Para as obras de construgao, elevacgéo, reparos e demoligcdo de muros até

3,00m (trés metros), ndo ha obrigatoriedade de colocagao de tapume.

Art. 59. Os andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade do passeio,

devendo deixar a outra inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.

Paragrafo Unico. Os passadicos ndo poderao situar-se abaixo da cota de 2,50m

(dois metros e cinquenta centimetros) em relagéo ao nivel do logradouro com o lote.

Art. 60. Nas obras ou servigos que se desenvolvem a mais de 9,00m (nove metros)

de altura, seréo obrigatérias plataformas de seguranca a cada 8,00m (oito metros)
ou 03 (trés) pavimentos.

Art. 61. Os tapumes e andaimes deverdo ser periodicamente vistoriados pelo

construtor, sem prejuizo de fiscalizagdo da Prefeitura, a fim de ser verificada a sua
eficiéncia e seguranca.
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DAS CERCAS HAS PROSTIEDADES RURAIS

Art. 62. Os terrencs rurais, salvc agordn = n-sssn entre os proprietarios, serao
fechados com:

I - Cercas de arame farpado ou lizo com 465 fies o rninimo, com 1,40 m (um metro
e quarenta centimetros) de altura:

Il - Cercas vivas, de espécies vegetzis suoguedzas e resistentes:

Il - Telas de fios metélicos com aiturs mipima de 1.50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 63. A constiugdo de cerczs oir muros em desacordo com as normas
estabelecidas neste Capitulo & expreszamenie proibida. Além disso, € vedado
danificar cercas existentes por quaiguer meis, ficando sujeito a responsabilidade civil

ou criminal, conforme aplicavel no caso.

Art. 64. A construcdo de cercas ao longe des divisas com as estradas municipais
seguira os recuos necessarios pars parmitir a realizagao, pelo Municipio ou outro

6rgéo publico, dos servicos de melhcriz e conservagao adequada dessas vias.

| - De 6,50 m (seis metros e cinguenta centimetros) a contar do eixo da via, nas
estradas vicinais ou secundarias;

Il - De 9,00 m (nove metros), a cortar de eixc da via, nas estradas principais ou
alimentadores, com a responsabiliciade <o propirietario do imovel pela conservacao,

ro¢ada e limpeza em geral da area.

Paragrafo Unico. Em situacées excepcionais e a critério do Municipio, o proprietario
pode solicitar autorizacao para reduzir a faixa de recuo em areas em que as
condicdes do terreno ja proporcionem 2 conservacdo adequada. Nesse caso, o
proprietario assume a responsabilidade pela conservacdo e limpeza da faixa

correspondente.
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' SECAO IV
OBRAS PARALISADAS
1 \

Art. 65. Os tapumes e andaimes d?s obras paralisadas por mais de 120 (cento e
vinte) dias terdo que ser retirados, desimpedindo o passeio e deixando em perfeitas

condigbes de uso.

Art. 66. No caso de se verificar a paralisagdo de uma construgao por mais de 180
(cento e oitenta) dias, devera ser feito o fechamento do terreno, no alinhamento do

logradouro, por meio de um muro dotado de portao de entrada.

§ 1° Tratando-se de construgdo no alinhamento, um dos vaos abertos sobre o
logradouro devera ser dotado de porta, devendo todos os outros vaos, para
logradouros serem fechados de maneira segura e conveniente.

§ 2° No caso de continuar paralisada a construcao, depois de decorridos os 180
(cento e oitenta) dias, sera o local examinado pelo setor competente, para
determinar as providéncias que se fizerem necessarias e verificar se a construcéo

oferece perigo a seguranga publica.

CAPITULO V
DA CONCLUSAO DA OBRA E DO HABITE-SE
| SEGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 67. Uma obra é considerada concluida quando tiver condigbes de

habitabilidade estando em funcionamento as instalagdes hidrossanitarios e elétricas.

Art. 68. Concluida a obra, o proprietario ou responsavel técnico, solicitara a
Prefeitura Municipal a vistoria da edificagéo, através de requerimento assinado pelo
proprietario, juntando a peticao, o alvara de Habite-se da Saude Publica e do Corpo
de Bombeiros, quando for o caso, sem o que, a Municipalidade n&o processara a
peticao.
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Art. 69. Nao sera cconcedido o Alvar - de Piibhtess s constatado que:

“the W A

I - O projeto nao foi executado ints araiments;

Il - N&o estiver adequadamente cavimentado fode o passeio gue contorna a area
edificada, havendo meios fios asssriages:

lll - Nao houver sido feita ligacae de 9sgolo de dguas servidas com a rede de
logradouro e na falta desta, 2 ~enc=~gris instalacde de fossa filtrante, sendo
obrigatério o uso de fossa séptica.

IV - Nao estiver assegurado o perein escoamanio das aguas pluviais no terreno
edificado;

V - Nao tiver sido expedidc o Alvara dz Hakite.as ga Satde Pubiica e do Corpo de
Bombeiro nos casos previstos ei; ii

VI - N&o tiver sido plantada ac mencs uma arvors no passeio em frente de cada lote.
Para o plantio devem ser consultados os iécnicos da Secretaria Municipal de Meio

Ambiente, para indicacado de técnicas de plantio e espécies adequadas.

Art. 70. Por ocasiao da vistoria, se for constatado qualquer inobservancia no projeto
aprovado, o proprietario da obra serz autuado de acordo com as disposigoes desta
Lei, e obrigado a regularizar o projeto. casc as alteracdes possam ser aprovadas, ou
fazer a demolicdc ou as medificagdes nscassarias para repor a obra em

consonancia com o projeto aprovads,

Art. 71. Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em consonancia
com o projeto aprovado obriga-se 2 Prefeitura 2 expedir o habite-se no prazo de 15

(quinze) dias Uteis, a partir da datz da enirada do requerimento.

Art. 72. Podera ser concedido habite-se parcial a juizo do orgdo competente da
Prefeitura Municipal, desde que:

I - O acesso a unidade construida estejz ern perfeitas condi¢cdes de uso;
Il - O acesso a unidade construida ndo seja utilizado para o restante das obras da

edificacéo.
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Ill - Se tratar de mais de uma construgé_éilfeita independentemente, no mesmo lote;

IV - Se tratar de edificagdo em vila ou condominio estando seu acesso devidamente

f

concluido.

Paragrafo Unico. No caso em que a unidade construida esteja acima da quarta laje
é necessario que pelo menos um elevador esteja funcionando e possa apresentar o

respectivo certificado de funcionamento.

Art. 73. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria

pela Prefeitura e expedido o respectivo habite-se.

SECAO Il
DA CERTIDAO DETALHADA

Art. 74. A Prefeitura Municipal de Funddo emitird, a pedido do proprietario ou

possuidor, Certidoes referentes as obras ou edificacdes, atendidas as exigéncias
desta Lei.

Paragrafo Unico - A Certidao Detalhada podera ser requerida a qualquer tempo e

descrevera as principais caracteristicas da edificacdo cuja validade sera de 1 (um)
ano.

CAPITULO VI
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E EQUIPAMENTOS
SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 75. O dimensionamento, a especificacdo e o emprego dos materiais e
elementos construtivos deverdo assegurar a estabilidade, a seguranca e a
salubridade das obras edificadas e equipamentos, de acordo com os padrbes

estabelecidos pela Associagao Brasiieira de Normas Técnicas (ABNT) e nesta Lei.
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Art. 76. As fundagdes serfo evoriigdan s o odns gdue & carga sobre o solo nao
ultrapasse os limites indicados ras careiionsdas da Associacdo Brasileira de
Normas e Técnicas (ABNT).

§1° As fundagdes nac poderio invoui = laitn oa vig publica.

§2° As fundagbes das edificacizs doverse s executadas de maneira que nao
prejudiquem os imoveis vizinhes, sa'z s ae i independentes e situadas dentro
dos limites do lote. £

DAS PAREDZS, MIR0S K FORRO

Art. 77. Na execugdo das parzdes deverio ser flelmente respeitados os
alinhamentos, dimensdes, eapessiuras ¢ «emais detalhes estabelecidos no projeto
arquitetdnico ou no projeto estruturz!, aste fuAando for o caso

Art. 78. As paredes externas de uma «dificacéo serdo sempre impermeaveis.

Art. 79. As paredes divisorias enirc unidades independentes, mas contiguas, assim

como as adjacentes as divisas do lcis, caerantirds perfeito isolamento térmico e

acustico.
Art. 80. As paredes de banheiros, despensas ¢ cozinhas deverdo ser revestidas, no
minimo, até a altura de 1,50m (Ui metre e cinouenta centimetros) de material

impermeabilizante, lavavel, liso & resisienie

Art. 81. Os pisos dos compartimentos antados diretamente sobre o solo deverao

ser impermeabilizados.
Art. 82. Os pisos de banheirc e cozirha deverdc ser impermeaveis e lavaveis.

Art. 83. Os entrepisos das construcfes devem ser incombustiveis. Nas edificacdes

de até 02 (dois) pavimentos, destinadas 5 serem uma tnica moradia, é permitido o
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uso de madeira ou materiais semelhantes, exceto nos compartimentos onde a
impermeabilizagédo do piso seja nec# saria.

|
Art. 84. Os entrepisos em edificagéé;s de uso coletivo devem atender aos requisitos
técnicos de resisténcia, impermeabilidade, isolamento acustico e resisténcia ao fogo,
equivalentes aos de uma laje de concreto armado com espessura minima de 0,08m

(oito centimetros).

Art. 85. O forro das edificacdes sera incombustivel, excetuando-se residéncias

unifamiliares.

Paragrafo Unico. O forro das edificagdes residenciais unifamiliares, caso nao seja
em plano horizontal, devera respeitar a altura minima da parte mais baixa de 2,10m

(dois metros e dez centimetros) e altura média conforme ANEXO 4.

SECAO Il
DAS COBERTURAS E FACHADAS

Art. 86. As coberturas das edificagbes serdo construidas com material que possuem

perfeita impermeabilidade e isolamento térmico.

Art. 87. As aguas pluviais, provenientes das coberturas, serdo esgotadas dentro dos

limites do lote, ndo sendo permitido o desague sobre os lotes vizinhos ou sobre o
passeio.

Paragrafo Unico. Os edificios situados no alinhamento deverzo dispor de calhas e

condutores, e as aguas canalizadas por baixo do passeio.

Art. 88. E livre a composigao da fachada, excetuando-se as localizadas em zonas

tombadas, devendo, neste caso, ser ouvido o érgao competente.

Art. 89. Aléem das demais disposicdes legais, devera ser observado o que segue em
relacéo as coberturas das edificacdes:
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| - Quando a edificagdo estiver i, %t & i davers obrigatoriamente possuir
platibanda;

Il - Todas as edificacées de beiiri onm =nimente no sentido da divisa deverdo
possuir calha quandc o afastamaris <o .2 % a divisa for inferior a 0,50m
(cinquenta centimetros).

-y, gy ’ ol | R
P30 el "
e Y e | S

DAS MARLLNGES & FALANCOS

Art. 90. Sera permitida a constucio e raarguise na testada da edificacao

construida no alinhamento obedscicis 05 reaui+itns ssguintes:

I - Nenhum de seus elementos estruturaiz o decorativos podera estar a menos de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) acimia do passeio publico;

Il - A construgdo de marquise nac poders prejudicar a urbanizacao, a iluminagao
publica e devera ser provida de dispositives gue impecam a queda de aguas sobre o
passeio. |

§ 1° A construcdo de marquise em edificacdes construidas no alinhamento, nao
podera exceder a % (trés quartos) da laigtira do passeio.
§ 2° A construgao de marquise em edificacées que possuem recuo frontal obrigatério

nao podera exceder a 50% (cinquenta por cento) do valor do recuo.

Art. 91. Nas edificagbes, sera permitido o balanco sobre a area de recuo frontal,
acima do pavimento térreo, que nao podera exceder a 50% (cinquenta por cento) do

valor do recuo.

Paragrafo Unico. Excetua-se do disposto no caput a edificagdo construida no

alinhamento.

SECAC V
DOS MUROS, CALCADAS E PASSEIOS
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Art. 92. A Prefeitura Municipal poder‘a ékigir dos proprietarios a construgéo de muros
de arrimo e de protecao, sempre que 6 nivel do terreno for superior ao logradouro
pUblico ou quando houver desnivel .}entre os lotes gque possa ameagar a seguranca
publica.

Art. 93. Os proprietarios de-imdveis deverdo construir muros de arrimo e de
protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico ou
quando houver desnivel entre os lotes que possa ameacar a seguranga publica.

1
Art. 94. Os proprietarios de terrenos ba‘idios nas ruas pavimentadas séo obrigados a

executar muros de alvenaria ou cercas vivas.

Art. 95. Os proprietarios dos imoveis que tenham frente para logradouros publicos
pavimentados ou dotados de meio-fio sdo obrigados a pavimentar e manter em bom

estado os passeios em frente de seus lotes, conforme NBR 9050.

Paragrafo Unico. Em determinadas vias a Prefeitura municipal podera determinar a

padronizacdo da pavimentagdo dos passeios, por razdes de ordem técnica e
estética.

§1° Em determinadas vias a Prefeitura municipal podera determinar a padronizagao
da pavimentacao dos passeios, por razdes de ordem técnica e estetica.
§2° Deve - se apresentar em planta os elementos existentes na calcada, tipo

arvores, lixeiras, postes, pontos de 6nibus, placas, jardineiras e outros.

Art. 96. Sera permitida a construgao de jirau em galpdes, em grandes areas

cobertas ou em lojas comerciais, desde que satisfaga as seguintes condigbes:

| - Ocupe area equivalente a, no maximo 50% (cinquenta por cento) da area do
compartimento onde for construido;

Il - Tenha pé direito minimo de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros);
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Il - Quando destinado a deposiin:. Codes s U Liura minima de 1,90m (um metro e

noventa centimetros) e acesso nar =47 -

Art. 97. Nao é permitido o fechiamasin <1~ ¥ 7 2 ram paredes ou divisas de qualquer
especie. '

Art. 98. Sera permitida a construcac e fiau o adificacdes residenciais, desde que

satisfaga as seguintes condicées

| - Seja destinado exclusivameriie & iszar 2 jeor >3¢20 de uso comum da edificagao;
Il - Ocupe area equivalente @ no o5 £0% {cinguenta por cento) da area do
pavimento tipo de uso privative:

lIl - Tenha pé direito minimo de 2,807 {duiz in=tros € oitenta centimetros).

Art. 99. Nas condicées descritas nests = 2070, 08 jiraus ndo serdo contados como
pavimento, para efeito de gabarito m4xiro daecificacao, conforme uso e ocupagao
do solo do Plano Diretor Municipai e Tumidan,

Art. 100. Quando da previséo de jirau: nas edifica aches residenciais, comerciais, de

servico ou industriais, o pé direite tctal. #nglabando a altura do jirau e de sua

projegao, ndo podera exceder a 6,00:v (s2is metios),

SECAD W]

208 JIBAUS

Art. 101. Sera permitida a construcdc da jirau em galpées, em grandes areas

cobertas ou em lojas comerciais, desde aus satisfaca as seguintes condigdes:

I - Ocupe area equivalente a, no maxime 50% (cinquenta por cento) da area do
compartimento onde for construico:

Il - Tenha pé direito minimo de 2,50 (dois meires e cinguenta centimetros);

ll- Quando destinado a depdsitos, poderao ter aitura minima de 1,90m (um metro e

noventa centimetros) e acesso por escada mével.
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Art. 102. Nao é permitido o fechamento de jiraus com paredes ou divisas de

qualquer espécie.

Art. 103. Sera permitida a construgéo de jirau em edificagdes residenciais, desde

que satisfaca as seguintes condigGes:

| - Seja destinado exclusivamente a lazer e recreagao de uso comum da edificagéo;
Il - Ocupe area equivalente a no maximo 50% (cinquenta por cento) da area do
pavimento tipo de uso privativo;

Il - Tenha pé direito minimo de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros).

Art. 104. Nas condicdes descritas nesta secdo, os jiraus ndo serdo contados como
pavimento, para efeito de gabarito maximo da edificagéo, conforme uso e ocupagao
do solo do Plano Diretor Municipal de Fundéo.

Art. 105. Quando da previsdo de jirau nas edificacdes residenciais, comerciais, de
servico ou industriais, o pé direito total, englobando a altura do jirau e de sua

projecéo, ndo podera exceder a 6,00m (seis metros).

SEGAO VI
DAS INSTALACOES PREDIAIS

Art. 106. As instalacbes hidraulicas deverdo ser executadas de acordo com as

especificagdes do érgao competente.

Art. 107. A execucao de instalagdes prediais, tais como as de agua potavel, agua
pluvial, esgoto, luz, forga, ar-condicionado, para-raios, telefone, gas e guarda de lixo
observardo as normas técnicas da ABNT, das concessionarias e do Corpo de

Bombeiro e, quando necessario, do érgao publico correspondente.

Art. 108. E obrigatéria a ligacdo de rede domiciliar as redes gerais de agua e esgoto,

quando tais redes existirem na via publica onde se situa a edificacao.
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§ 1° Deverao dispor de passagens ¢ i e minima de 2,10m (dois metros e
dez centimetros) e largura (til minin= <= (0.7 (71 {citenta centimetros) considerando-
se largura (til aquela que se med: =rr~ 35 © 2es internas dos corrimaos ou das

paredes que a limitarem lateralmcn =

§ 2° Os degraus das escadas daveifo resnois- as dimensées quanto a altura do
espelho e largura do piso e demais nurizias de Curpo de Bombeiros.

§ 3° As escadas do tipo marinheiro. czrzeal cu am ieque, s6 serdo admitidos para
acessos a torres, adegas, jiraus, caszas d& manuinas ou entre pisos de uma mesma
unidade residencial.

§ 4° Na instalagdo de escadas roiantes zor?e o sadecidas as Normas estabelecidas
na NB 38 da ABNT e Corpo de Bomizairas,

§ 5° As escadas de usoc comurn U soiEii0 - sscadas de seguranca, deverdo

obedecer as normas de Corpo de Boninaiios.

SURSECAQ I
UAS RAMPAS

Art. 116. Serdo admitidas rampas e aceszo misrnas ou externas, sempre que sua
declividade maxima nao ultrapasse 5,33% {cito virgula trinta e trés por cento) e

demais normas do Corpo de Bombeiros.

Paragrafo Unico. Sempre que a rampa de acesso a garagem se destine
exclusivamente ao trafego de veiculos. o imite maximo para a declividade é de 20%

(vinte por cento) e largura minima de 2,50m (diois metros e cinquenta centimetros).

SUBSECAQ i
DOS ELEVADORES

Art. 117. E obrigatéria a instalagdc de elavadores nas edificacbes com mais de

quatro pavimentos, sendo o térrec considerado como 1° pavimento, contando a
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artigo os subsolos ndo sdo considerados

lgalculos de trafego e demais caracteristicas do
grtical obedecerao as normas da Associagao

Brasileira de Normas Técnicas — ABNT

sistema mecéanico de circulagéri
!‘“

Art. 119. A instalagéo e a manutencao do sistema deveréo ter responsavel técnico
legalmente habilitado, que respondera perante o Municipio por quaisquer
irregularidades ou infragdes que se verificar nas instalagoes e funcionamento dos

elevadores.

SEGCAO XI
DAS AREAS LIVRES DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO

Art. 120. Todo compartimento devera dispor de abertura comunicando-se

diretamente com o logradouro ou espago livre dentro do lote, para fins de iluminagao

e ventilag&o.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo néo se aplica a corredores e caixas de

escada.

Art. 121. Nao podera haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa ou a

menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da mesma.

Art. 122. A superficie das aberturas para o exterior devera obedecer as seguintes
areas relativas minimas:

I - 1/6 (um sexto) da superficie do piso para compartimento de permanéncia
prolongada;

Il - 1/8 (um oitavo) da superficie do piso para compartimento de permanéncia
transitoria.
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Paragrafo Unico. As &reas rolsii = io oun et este aitigo serdo alterados,
respectivamente, para 1/5 (um cuiint 2 477 1urs s2iimo) da area do piso, sempre

que as aberturas derem para varandz, alhnirae Srags de Servicos.

Art. 123. Os pocos destinados a'iiufr,:f,n.a;;..ir; 2 ventilacdo fechados, deverdao permitir
ao nivel de cada piso a inscrican de 4, ciiou's de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de didmetro minimo pare =1iticsno=s de até 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo Unico. Os pogos das edificacdzx com mais de 02 (dois) pavimentos terdo
seu circulo de diametrc minime =orassds de 0.50m (cinquenta centimetros) por

pavimento, até o maximo de 8,002 (sit: wiatrog quzadrados).

Art. 124. Os lavabos, banheiroz = ~= sampatimentos de permanéncia especial

oderao ter sua ventilagao proporcicrads nar fiitos os quais deverdo dispor de:
X { :

a) Acesso que permita facil inspecao:
b) Area minima de 1,00m2 (um mebre Jquadrado) e largura minima de 0,60m

(sessenta centimetros).

Art. 125. Podera ser dispensada. a oritgrio do orgdo municipal competente, a
abertura de vao para o exterior em sinemas, auditGrios, teatros, salas de cirurgia e

em estabelecimento industriais, instit.icicnais. comerciais e de servicos, desde que:

| - Sejam dotados de instalacao de ar-condicionado, cujo projeto completo devera
ser apresentado juntamente com os iprojetos;

Il - Tenham iluminag&o artificial convenients,

SECA0 Xil
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 126. Toda edificacdo residencial =24 constituida, no minimo de 01 (um)

compartimento habitavel, 01 (um) banhairo o 01 (uma) cozinha, observando estes
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1

compartimentos a forma e o TiTénsionamento que lhes sédo especificos,
l fi )

estabelecidos no anexo desta Lei.

—_——

Paragrafo Unico. Asalaeo dormutﬁl‘i‘d‘» ou a sala e a cozinha poderdo constituir num
4 S
unico compartimento de 15,00m2 !

metros quadrados) respectivamerlnte;.i'} A
: “l|

uinze metros quadrados) ou 10,00m2 (dez

_‘jnf_

SUBSECAO I
DAS CASAS POPULARES

Art. 127. As construcdes do tipo popular destinadas a residéncias deverao dispor de
no minimo: uma sala, um quarto, uma cozinha e um banheiro e satisfazer as

seguintes exigéncias:

| - Possuirem um unico pavimento; |

Il - Terem area maxima de construcao de 60,00m2 (sessenta metros quadrados);

Il - terem sala e dormitério com areas minimas de 9,00m2 (nove metros quadrados)
e 6,00m2 (seis metros quadrados) respectivamente e pé direito minimo de 2,70m
(dois metros e setenta centimetros);

IV - Terem compartimento destinado a banheiro com area minima de 2,00m2 (dois
metros quadrados) e pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros);

V - Terem cozinha com area minima de 4,00m2 (quatro metros quadrado) e pée
direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

VI - Terem as aberturas de iluminagcdo e ventilagdo em conformidade com as
exigéncias fixadas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os banheiros ndo poderdo comunicar-se diretamente com a
cozinha ou sala de refeigao.

SUBSECAO lli
DOS EDIFICIOS DE APARTAMENTOS
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Art. 128. Além de outras dispozigiee o = 'z ai que lhes forem aplicaveis, os
edificios de apartamentos deverzio '~ 7, D mgvintes condigdes:
I - Possuir local centralizado para coiz:x A _fi::;, com ferminal em recinto fechado:
Il -Obedecer a todas as normasz e : “Qéndi s 2 Carpo de Bombeiros:

Art. 129. Os edificios de apartamsnteos da -:'restinagéo exclusivamente residencial
poderéo ter o pavimento térreo ocurisde 2o o m ximo, 50% (cinquenta por cento)
de sua area com unidades residen netais, ceosds que possuem até 04 (quatro)

pavimentos.

Paragrafo Unico. Somente as edifinzréin- paencentes a conjuntos habitacionais
de interesse social, poderdo ter o saviniapie térreo totalmente ocupado com

unidades residenciais, desde que possyu= o0t N4 (guatrc pavimentos).

(ol B e B0 L s L
a R0 2 R S X )

DOS ESTABEILECHVENTAN OF HOSPEDAGEM

Art. 130. Além das normas estabziecidas nesia Lei e nas demais legislacées
municipais, estaduais e federais pertineniaz. os estabelecimentos de hospedagem

devem seguir as seguintes exigéncizs:

I - Hall de recepgdo com servico de poriaria e comunicacoes;

Il - Entrada de servigos independentes da entrada de hospedes;

lll - Lavatério com agua corrente em todos ¢s dormitérios gue nao dispuserem de
instalacdes sanitarias privativas.

IV - Instalacdes sanitarias do pessoai de servico independentes e separadas das
destinadas aos hospedes;

V - Local centralizado para coleta de lixa coms tarminal em recinto fechado.

SECAD Xili

DAS EDIFICA(;@ES W‘ RESIDENCIAIS
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DAS EDIFICAGOES PARA USO INDUSTRIAL

| &

Art. 131. As edificacdes de uso industrial deverdo atender além das demais

disposicdes desta Lei que Ihes forem aplic'éveis, as seguintes:

| - Afastamento minimo de. 3,00m (trés metros) das divisas laterais, para as
indUstrias de médio e grande porte;

Il - Afastamento minimo de 5,00 (cinco metros) da divisa frontal para as industriais
de médio e grande porte, sendo permitido neste espago o patio de estacionamento;
Il - Pé direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) para locais de
trabalho dos operarios;

IV - As fontes de calor, ou dispositivos onde se concentram elas devem ser
convenientemente dotadas de isolamento térmico e afastadas pelo menos 0,50m
(cinquenta centimetros) das paredes;

V - Depésitos de combustiveis em locais adequadamente preparados;

VI - As escadas e os entrepisos devem ser de material incombustivel,

VII - nos locais de trabalho a iluminagdo e ventilagéo correspondera a 1/6 (um sexto)
da area do piso, sendo admitido /anternin ou shed,

Art. 132. As instalagdes sanitarias para operarios serao devidamente separadas por

sexo e dotadas de aparelhos nas seguintes propor¢des:

I - No sanitario masculino:

a) até 80 (oitenta) operarios: 01 (um) vaso sanitario, 01 (um) lavatério, 01 (um)
mictério e 01 (um) chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) operarios ou fragao;

b) acima de 80 (oitenta) operarios: 02 (dois) vasos sanitarios, 02 (dois) lavatérios; 02
(dois) mictérios e 02 (dois) chuveiros para cada grupo de 50 (cinquenta) operarios
ou fracao.

Il - No sanitario feminino: a) ate 80 (oitenta) operarias: 02 (dois) vasos sanitarios, 01
(um) lavatorio e 01(um) chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) operarias ou fragao;
b) acima de 80 oitenta operarias: 02 (dois) vasos sanitarios, 02 (dois) lavatorios e 02

(dois) chuveiros para cada grupo de 50 (cinquenta) operarias.
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I - Pé direito minimo de 3,00m (trés metres;;

Il - Area calculada a razéo de 1. Otmz {Um mi=te quadrado) no minimo por aluno,
nao podendo ter area inferior a 48 G2 (G.uorznta e oito metros quadrados) e nao
podendo sua maior dimens&o excedar ae * 4 fima vez e meia) a menor;

lll - Janelas apenas em umsz de sua’s perades asseguradas iluminacao lateral
esquerda e tiragem do ar por meic de pes :venas aberturas na parte superior da
parede oposta;

IV - Janelas dispostas no sentido do eixo maior da sala, quando esta tiver forma

retangular.

Paragrafo Unico. As salas especiais n&c se sujeitam as exigéncias deste artigo

desde que apresentam condigdes catisfatdrias ao desenvolvimento da

especialidade.

Art. 150. As edificagbes destinadas @ escola deverdo dispor de instalagdes
sanitarias dentro das seguinies pioparcdas, chservando o isolamento individual para

0Ss vasos sanitarios:

I - Masculino - 01 (um) mictério e um favaidrioc por grupo de 25 (vinte e cinco) alunos,
€ um vaso sanitario por grupo de 15 (quinze} glunos ou fragéo:
Il - Feminino - 01 (um) lavatdric por grupe de 25 (vinte e cinco) alunas, e | (um) vaso

sanitario por grupo de 15 (quinze) alunas ot fracio.

Art ol s edificacses, deslinRdaR @ Samrndaeyeine dispaidrealas de aula ou

co o |dent|f|ca 0 03200330031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
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| - Banheiros na proporgao de 01 (;

=

Ht:vaso sanitario e um lavatério para cada 06
|

(seis) criangas e um chuveiro para q!a i“ 08 (oito) criangas.

{

Art. 153. As edificagdes destinadas

I : L
i 1R
i

Fgreches e escolas deverao dispor de:
; . ; | Ié L . . : _
| - Area para recreio equivalente Jmetace da area prevista para salas de aula;

sendo 50% (cinquenta por cento) cbbﬂe‘rta e 50% (cinquenta por cento) descoberta;
Il - Instalagées para bebedouros higiénicos, na proporgao de 01 (um) aparelho por

grupo de 30 (trinta) alunos.

Paragrafo Unico. Nao s&o considerados como patios cobertos 0s corredores e

passagens.
Art. 154. As escadas deverdo observar as normas do Corpo de Bombeiros.

Art. 155. Os refeitorios quando houver, deveréo dispor de areas proporcionais a
1,00m? (um metro quadrado) por pessoa, ndo podendo ter area inferior a 30,00m?
(trinta metros quadrados) observade o pé direito de 3,00 (trés metros) para area de
até 80,00m? (oitenta metros quadrados) e de 3,50m (trés metros e cinquenta

centimetros) quando excedida esta area.

Art. 156. As cozinhas terao area equivalente a 1/5 (um quinto) da area do refeitorio a
que sirvam observado o minimo de 12,00m* (doze metros quadrados) de area e

largura nao inferior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros).

SECAO XIii
DOS GINASIOS

Art. 157. Os ginasios de espoites, anexos ou nao as escolas deverao ter area
minima de 550,00m? (quinhentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 158. O pé direito minimo livre para ginasio sera de 6,00m (seis metros) em
relagao ao centro da praga de esportes.
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Art. 159, Os ginasios deverio dispor de i -; “lacOes para vestiario na proporgao de
1,00m? (um metro quadrado) para cads hz..-.O'Jm‘ {vinte metros quadrados) de area
da praca de esporte, dotados de =rndins ¢ sorunicando-se com as instalacdes

sanitarias, observadas a separacic o 3a4c.

Art. 160. As instalagbes sanitarias dos Ginasios serso compostas de 01 (um) vaso
sanitario, 03 (trés) chuveiros, 02 (doiz) irvaidrios, 02 (dois) mictorios para cada
100,00m2 (cem metros quadrades) de 4rzo da praca de esportes, observados a

separagao por sexo e isolamento individiial narz os vasos sanitarios e chuveiros.

Paragrafo Unico. As instalagdes sanitarias de uso publico seréo compostas de
01(um) vaso sanitario, 02 (dois) lavaicrine & 02 {dois) mictorios, por grupo de 100
(cem) espectadores.

Art. 161. Além das demais disposicoas desta lei gue lhes forem aplicaveis, os

edificios publicos deverao obedecer ¢s seguintes condigdes minimas:

| - Rampas de acesso ao prédio deverds ter declividade maxima de 8,33% (oito
virgula trinta e trés por cento), possuir pisc antiderrapante e corrimao na altura de
0,75m (setenta e cinco centimetros), conforie NBR 9050.

Il - Na impossibilidade de construczo de rampas 2 portaria devera ser no mesmo
nivel da calgada;

Il - quando da existéncia de elevadores, estes deverdo ter dimensées minimas de
1,10 x 1,40m (um metro e dez centimeiros por um metro e quarenta centimetros);

IV - Os elevadores deverao atingir todes os pavimentos, inclusive garagens e
subsolos;

V - Todas as portas deverao ter largura minima oe 0,80m (oitenta centimetros);

VI -Os corredores deverdo ter iargura minima de 1,20m (um metro e vinte

centimetros);
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VIl - A altura maxima dos interruptqb'!res"; bampainhas e painéis de elevadores sera de

Wik

il
-‘!

I
Art. 162. Em pelo menos um g4 1hete sanitario de cada banheiro masculino e

[,\

feminino, deverao ser obedecidas a I' ! guintes condicdes:

0,80m (oitenta centimetros).

| - Dimensdes minimas de 1,40m x 1,85m (um metro e quarenta por um metro e
oitenta e cinco centimetros);

Il - O eixo do vaso sanitario devera ficar a uma distancia de 0,45m (quarenta e cinco
centimetros) de uma das paredes laterais;

Il - As portas poderéo abrir para dentro dos gabinetes sanitarios, e terdo no minimo
0,80 (oitenta centimetros) de largura;

IV - A parede lateral e mais proxima ao vaso sanitario, bem como o lado da porta
deverzo ser dotados de algas de apoio, a uma altura de 0,80m (oitenta centimetros);
V - Os demais equipamentos nao boderéo ficar a alturas superiores a 1,00m (um
metro).

Art. 163. As edificacées destinadas a postos de abastecimento e lubrificagao, além

das exigéncias previstas nesta secao deverao:

| - Dispor de pelo menos, dois acessos, guardados as seguintes dimensdes
minimas: 6,00m (seis metros) de largura livre, 3,00m (trés metros) afastamento entre
si, distante 1,00m (um metro) das divisas laterais;

Il - Possuir canaletas destinadas a captagdo de aguas superficiais em toda a
extensdo do alinhamento, do terreno convergindo para grelhas coletoras em
quantidade necessaria capaz de evitar sua passagem para a via publica;

lll - Ter construgao em materiais incombustiveis;

IV - Ter as aguas de lavagem canalizadas e conduzidas a caixas separadoras, com
compartimento estanque que recebera os residuos, para recolhimento em separado
e destinagao final,

V - Possuir calgada, conforme NBR 9050, ao longo de toda a delimitagdo com

logradouros publicos, excluidos os véos de entrada e saida.
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Art. 164. Os postos de abastecimento @ ivciiticacdo deverdo ter suas instalacoes

dispostas de modo a permitirem fag:: cii BLIECED C0s veicuios que eles se servirem.

§ 1° As bombas de abastecimento deviréc ostar afastadas no minimo 6,00m (seis
metros) do alinhamento do gradil, de guaicuer ponto da edificagdo das divisas
laterais e de fundo e, 2,00m (dois metres) entre si.

§ 2° Sera obrigatéria a instalaczo de avarcihcs calibradores de ar e abastecimento
de agua, observado o recuo minime de 4.00m (cuatro metros) de alinhamento de
gradil.

Art. 165. Os postos de abastecimenip o lubrificagcéo deverdo ter instalacdes

sanitarias independentes destinadas acs furcisnarios e ao publico.

§ 1° As dependéncias destinadas acs funcicnarios serao dotadas de no minimo, um
vaso sanitario, um lavatério e 01 (um) chiuveirs separadas por sexo.
§ 2° As dependéncias destinadas ao piblicn serdo dotadas de no minimo um vaso

sanitario e um lavatério, separadas por sexc.

Art. 166. Sera permitida a instaiacio de bombas para abastecimento em
estabelecimentos comerciais, industriais. empresas de transporte e entidades

publicas somente para uso privativo.
Art. 167. E vedada a edificacao de postos de abastecimentos:

I - Com acesso direto por logradourcs considerados arteriais em relacgo ao trafego,
quando o terreno possuir menos de 40,00m (aiiarenta metros) de testada;

Il - Nas zonas de Interesse Ambienta!.

Art. 168. Nas edificagcbes destinadas & postos de abastecimento a projegdo da
cobertura nao devera ultrapassar o ziinh2mento do terreno com o logradouro

publico.

Autenticar documento em http://fundao.splonIine.com.br/autgrjticidade
com o identificador 37003200330031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




T
'y

PREFEITURS MUNIGIPAL DE FUNDAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Il , SFQAO XV
DAS EDIFICACOES PARA FINS CULTURAIS E RECREATIVOS EM GERAL
|

Art. 169. As edificagbes destina:df‘s"a reunides culturais e recreativas deverao
il .

satisfazer as seguintes condicbes além de outras que se enquadrem, previstas nesta

Lei:

| - Antessala com area minima equivalente a 1/5 (um quinto) da area total do salao
de reunides;

Il - Dispdem no minimo de 02 (duas) saidas para logradouros ou para outro espago
descoberto ou desobstruido;

Il - As portas para escoamento do publico deverdo ter a mesma largura dos
corredores, e a soma de todos os vdos de saidas de publico devera ter largura total
de 0,01m (um centimetro) por pessoa, nao podendo cada porta ter menos que 1,50
(um metro e cinquenta centimetros) de vao livre, devendo abrir de dentro para fora;
IV - Instalacdo de ar-condicionadu nos saldes e antessalas, quando de capacidade
superior a 300 (trezentas) pessoas;

V - Instalacéo de renovacgéo de ar, quando de capacidade inferior a 300 (trezentas)
pessoas;

Art. 170. Nos saldes destinados a uso publico, a disposigdo das poltronas, devera
ser feita por setores, separados por circulacdo longitudinais e transversais, nao

podendo o total de poitronas, em cada setor exceder de 250 (duzentos e cinquenta)
unidades.

Art. 171. Para as poltronas de uso do publico deverao ser observadas as seguintes
exigéncias:

| - Espagamento minimo entre filas, de encosto a encosto de 0,90m (noventa
centimetros),

Il - Largura minima de poltronas, medida do centro dos bragos 0,55m (cinquenta e
cinco centimetros).
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Art. 172. As edificacdes de quz trala @it Secdo deverdo possuir instalagcées
sanitarias dotadas de um sanitario por coupe de 300 (trezentas) pessoas, um

mictorio e um lavatério por grupo de 2070 /1 nias) pessoas ou fragcdo observadas a

Separagao por sexo e o isolamenio indhviz! uante aos vasos sanitarios.

Paragrafo Unico. As instalacdes sanitérizs para uso de empregados serdo
independentes das de uso publico, observans A praporcao de 01 (um) vaso, 01 (um)
lavatério e 01 (um) chuveiro, por grupo d= 25 {vinte e cinco) pessoas ou fragdo, com

separagao por sexo e isolamento quantc 303 vasos sanitarios.
Art. 173. Os circos e parques de diversées obedecem as seguintes disposic¢oes:

| - Serem dotadas de instalacées e € equinamentos para combate auxiliar de incéndio,
segundo modelos de especificagdes gs Cnpe de RBombeiros:

Il - Quando desmontaveis, sua locaiizassa ¢ funcionamento dependerao de vistoria
€ aprovacao prévia do setor técnice dc drgdo municipal, sendo obrigatéria a

renovagao mensal da vistoria.

SECAD XVi
DOR CEMITERIOS

Art. 174. As areas destinadas a cemitérics ndo poderdo apresentar area inferior a

1,00 ha (um hectare) nem superior a 10,00 ha (dez hectares).

Art. 175. Os acessos ou saidas de veiculos deverao observar um afastamento
minimo de 200,00m (duzentos metros) d= qualguer cruzamento do sistema viario

principal, existente ou projetado.

Art. 176. As condi¢bes topograficas € geoidiicas do terreno deverao ser adequadas
ao fim proposto, a critério do 6rgac técnico «a Prefeitura.
Paragrafo Unico. O lencol d'agus devera =ziar entre 2,00m (dois metros) e 3,00

(trés metros) abaixo do fundo da sepuliura
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Art. 177. Os cemitérios deveréo'dispor:de_ areas para estacionamento, diretamente
ligadas a via periférica, dimensionada em razéo de 1% (um por cento) da area total

do cemitério.
Art. 178. Os cemitérios deverao ter, no minimo, os seguintes equipamentos:

| - Camaras mortuarias, composta por cadmara ardente, sala de estar para familiares
€ sanitarios;

Il - Local para atendimento ao publico;

lll - Sanitarios publicos; '

IV - Escritorios de administrac&o;

V - Dependéncias para zelador;

VI - Depésito de materiais;

VII - Sanitarios e vestiarios para funcionarios;

Paragrafo Unico. Caso seja previsto servico de cremacéo, devera ser reservado

local adequado para as camaras crematorias.

Art. 179. Da area total de sepultamento sera reservado 5% (cinco por cento) da area

para o sepultamento de indigentes, encaminhados pelo poder publico.

SECAO XVl
DISPOSICOES GERAIS

Art. 180. A numeracgao de qualquer prédio ou unidade residencial sera estabelecida
pela Prefeitura Municipal.

Art. 181. E obrigagdo do proprietario a colocagdo da placa de numeracdo que
devera ser fixada em lugar visivel.

SEGAO XVIII
DA REGULARIZAGAO DAS EDIFICAGOES
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C SanNT

Art. 187. O Poder Executive pratices oeatcs administrativos que se fizerem

necessarios a fiel observancia destz Lol

Art. 188. Nao serdo atingidos por esia Lat os arocessos em tramite na Prefeituraem
data anterior a sua entrada em vigcr,saive 22 o stual legislacéo for mais benéficaao
particular.

Art. 189. Os casos omissos ou 2s dividsesuscitadas na aplicacdo desta Lei

seraoresolvidos pelo Poder Executive Munizina!, através da Secretaria competente.

Art. 190. Esta Lei entra em vigor na datzde sua publicacdo, ficando revogadas

asdisposigdes em contrario.

Gabinete on Frefeite,

em 05 de aetempic de 2024.

MAR DE SOU#A BORGES

Prefeito Municipal
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" | NiEXO 01

Documentagao Minima para Procedimentos de Analise e Aprovacao

—

1 e Requerimento Protocolado
l - Arquivo digital do projeto arquiteténico completo

- Relatério da Consulta Prévia dos indices Urbanisticos ou

L Guia Amarela
I- Matricula do Registro de Imoveis atualizada (1 més)

| (comprovagao da propriedade)

il - CPF (cadastro de pessoas fisicas) dos proprietarios ou

CNPJ (cadastro nacional da pessoa juridica)

1. Licenca de Construgédo | . ARTs/RRTs (Anotacdo/Registro de Responsabilidade
Técnica) dos projetos necessarios e execugdo da obra
l (CAUICREA)

- RRT/ART de Prevengio e Combate a Incéndio e Péanico

nos casos previstos nas normas do Corpo de Bombeiros

- Relatorio de Conclusdo de Avaliagdo de Projeto na
Vigilancia Sanitaria das atividades econémicas conforme
classificagdio de grau de risco sanitario definido pela
Secretaria de Estade da Saude.

- Itens da Linha: Licenga de Construgdo, exceto ART/RRT
de execugao.

- Comprovagdo de edificagdo anterior a esta Lei.

- Matricula do Registro de Imoveis atualizada (comprovagao
da propriedade)

- Projetos conforme Anexo 02 desta Lei.

2. Regularizacao A i T ; o
- Autorizagdo emitida pelo proprietario ou possuidor vizinho,
com firma reconhecida em cartério, nos casos de existéncia
de vdos de iluminagdo e ventilagdo abertos a menos de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas ou a
menos de 0,75m (setenta e cinco centimetros) da
perpendicular da divisa, quando for o caso.

- Requerimento protocolado

) - Laudo de Vistoria do Setor Responsavel.
2. Habite-se .
- Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros nos casos

previstos em normas.

Notas:

1. Certidao de Antiguidade:
1.1. Para solicitagdes da Regularizagéo, a obra devera comprovadamente ter sido edificada antes desta lei, sendo possivel comprovar
sua existéncia em fotos, imagens aéreas impressas e digitais, desde que datadas.

1.2. Em caso de ampliagées, durante o vigor desta lei, a certiddo de antiguidade podera ser parcial ou indeferida.

1.3. O processo de regularizagdo ndo isenta o proprietario de atender as taxas de permeabilidade e areas de ventilagdo e iluminagao,
exceto em edificagbes anterior a Lei 133/1999.

2. Documentos propriedade terrenos:

2.1. Caso a matricula do Registro de Imoveis atualizada do terreno ndo esteja no nome do proprietario, podera anexar, além do mesmo,
escritura(s) publica(s) ou contrato(s) de compra e venda, devidamente registrado(s), para comprovar a propriedade do comprador do
imovel.

2.2. Contratos de compra e venda serdo preferencialmente aceitos em loteamentos novos, devendo necessariamente, ser
acompanhados da matricula do terreno.

2.3, Substituem a matricula, outros documentos de posse, de comprovado valor legal, como formal de partilha e inventarios
devidamente averbados.

3. Dados do(s) proprietario(s) das obras e/ou terrenos.
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3.1, Info‘rr.nag;ao sobre Proprietarios: dados dos requerentes & CEE/CNE. (pessoa fisica, pessoa juridica, cbnjuges, propriedades em
condominio, inventarios, herdeiros, procuragdes registradss) & -equerimantos para obter autorizagbes e aprovages sempre no nome
do proprietario(s) legitimo(s) ou autorizacio por precuratia r@;:s?.rada &M cartdrio,

4. Projetos com Reforma/Demoligéo parcial ou total/Reconsirundo.

4.1. Nos projetos de Reforma cu Reconstrugdo: ziém d» documenizsAn esnacificada, nos casos de reforma parcial ou fotal o
profissional devera anexar um memorial descritiva da reforitu Fratzndidy para ndo ser caraclerizada como reconstrugé@o (obra nova)

bem como, apresentar no projeto, legenda diferenciada pora parades existontes, a demolir, a construir ou a ampliar
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Apresentaga? léil
Projeto Al Escala
a) Dados do projeto arquitetonico (upo}{n tureza a obra, atividadeffinalidade da area, nimero
de pavimentos, especificagdo da area d. C ser aprovada efou estatistica completa);
b) Dados do local da obra (identificar f a e l.lljadra. loteamento e/ou bairro);
c) Dados do(s) proprietario(s) da obra. ”"- NFJ);
1. Cafimbo do d) Dados do(s) profissional(is) autor(es) ‘ o/ ": to e responsavel pela execugéo da obra com
projeto 0s respectivos numeros de registro proﬁs$ (CAU elou CREA):
e) Espago para assinaturas com dad ) _proprietéfio e profissionais responsaveis pelo
projeto arquitetdnico & execugao ‘ '
f) Espago para aprovacées publicas (carimbos — aprovagéo digitat):
g) Dados complementares: contetido da}pr’a cha; numeragéo das pranchas, data; escala.
Planta(s) Baixas(s): Planta baixa de cada pavimento nao repetido, contendo:
a) As dimensfes externas e internas da obra (compartimentos);
b) Indicagdo das espessuras das paredels (conforme tipo: alvenaria, concreto, blocos,
madeira, metal, misto, ou outro material em acordo com normas técnicas):
¢) Dimensédes dos vaos de iluminagéo e ventilagao,
d) Dimensdes das garagens, vagas de estacionamento cobertas ou descobertas;
e) Area de cada compartimento da edificagéo;
f) A finalidade de cada compartimento da edificagao;
g) O tipo de piso utilizado nos compartimentos, pogos de luz e areas calgadas do terreno; 160
h) Niveis da edificag&o:
i)y Tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;
i) projecdo dos beirais, marquises, platibandas, sacadas e ouiros elementos em balango;
k) Locar equipamentos dos compartimentos umidos (lavatorios, vasos sanitarios, chuveiros e
tanques).
I) Indicagé@o de parede cega;
m) Plantas Baixas para projetos de reconstrugdo parcial, reforma efou ampliagdo, devem
apresentar em legenda: paredes existentes, paredes a reformar, paredes a demolir, paredes a
ampliar, conforme o caso.
Cortes transversais e/ou longitudinais (minimo 02 cortes), com a indicagao dos elementos
&« Frejsto necessarios a compreensao do projeto com:
a. Altura do pé-direito dos compartimentos;
b. Altura das portas, janelas e peitoris;
c. Altura dos degraus/escada, rampa, corrimao(s) e guarda-corpo(s), quando houver;
d. Altura livre sobre escadas e rampas, quando houver;
e. Altura livre sobre passeio, na existéncia de marquises (elementos) além do alinhamento
predial
f. Niveis da obra e do terreno nos acessos; g
g. Perfis do telhado/cobertura e detalhe das coberturas quando localizados nas divisas dos
terrenos;
h. Perfis do terreno existente e modificado (sempre que necessario);
i. Especificar revestimento das paredes dos compartimentos Umidos e altura minima;
j. Altura de chaminés, quando houver;
k. Altura dos reservatorios ou volumes dos reservatorios, quando houver,;
|. Outros detalhes e especificacdes qua se fizerem necessarios.
Elevagées ou Fachadas Frontais (minimo 01 por testada), com:
a) Vista das edificactes voltadas para as vias publicas e vista frontal da nova unidade, no 150

caso de ampliagoes localizadas na parte posterior do terreno;
b) Representagdo do desnivel do terreno:
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c) Representacgdo do perfil do meio-fio existante. T
d) Especificagdo dos materiais utilizados.
Planta de Cobertura, com:

a) Indicacéo e especificacdo dos caimentos {pon:r,n:ager" ¢z inclinagdn);

b) Dimensé&o dos beirais, marquises, platibandas, reszivatérios, chaminés e, outros elementos
da obra aparentes com vista de cima, na ascalz oug £2 7er necessario para a compreensao
" 1:50 a 1:500
do projeto;

€) Especificagao dos materiais utilizados (fipe d= t=

d) Indicagdo de vedagdo nas paredss daz div
infiltrages).

Implantagao (planta da obra no lE@rcrrem\‘;‘ atande rac apresentade junto da planta
baixa do pavimento térreo, onde canstarda:

a) Perimetro do terreno e da obra a zer edificada na terreo, com a projecdo do subsole e
pavimentos superiores guando maior que o pavimente tirren fquands for o caso);

b) Identificagdo da(s) testada(s) e 0 nome das vias:

c) Dimensées do terreno e do perimetro da chra:

d) Dimensdes dos recuos/afastamentos en reiacds e alinhamento 2 as divisas do terreno
(frontais, laterais, fundos) medidos do ponto mais prodimo da obra até a divisa do terreno,
perpendicularmente ao alinhamento e divisas:

e) Projeto da calgada, com representagic das faixas de passein, de acesso e de Servico,
destinadas para vegetagdo. rampas para acassbilidades nos lotes de esquina, guias
rebaixadas, inclinagao transversal do passeis, tizo de pavimenio e localizagdo de bueiros e

arborizagéo existente, e/ou planejada, conicrme norma municipal especifica;
1:100 a 1:500

Preferencialmente
1:100

f) Localizagdo de postes e do eixo da rede elétrica e 2 distancia do alinhamento e meio-fio
quando forem apresentados projetos de edificagics jurto ao alinhamento com sacadas
projetadas sobre a area da calgada;

g) Especificar destinagdo do esgoto sanitario, se destinade nara rede publica de esgoto ou por
meio de fossa séptica e sumidouro, devendo lcenlizer ro ‘errzna conforme normas vigentes,
caso néo for destinado para a rede publicz;

h) Indicagao da cisterna para reuso das dguas pluviais, c230s previztos em Lei;

i) Indicacéo dos depésitos de residuos, casos previstas em Lei:

i) Demarcagao dos niveis do terreno, meic-fic & giinhamento nradiai;

k) Representagdo dos muros e fechameanto do teiens:

) Indicagdo de parede cega nas divisas;

m) Dimensé&oc de avangos sobre a calgada publica.

n) Demarcagdo das vagas de estacionamento;

0) Demarcagdo da drea de lazer, casos previstos ern Lei;

p) Demarcagéo da faixa de dominio das rodovias, onde houver,

Situagéo (planta de localizagdo do lote na guacra e da quadra na cidade), devendo constar:
a) Indicagdo da numeragdo do lote/terreno a ser conztruide na guadra ou contexto urbano
proximo e dos lotes/terrenos vizinhos.

b) Denominag&o das vias no entorno da quadra ou 4r22 urbana no entorno:

¢) Orientagdo Norte;

d) Localizagdo de cursos d'&gues, canais, faixas e preservacdo. ou outros elementos
relevantes para andlise.

Detalhes da calgada publica, devendo constar:
a) perfil(s) da calgada, com as faixas de passeic o vegelagdo conforme apresentados na 1:20 & 1:100
implantagéo ou planta baixa em todos os acesscs 30 terranc e edificagdo. Com indicagédo de ' ¥

niveis e porcentagem de inclinagdo de cada faixa

a) Area do terreno;
3. Estatistica ) . . . Tabela
b) Areas da edificagio (por pavimento e érea toia! az obre);
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118

c) Area da edificagao (existente, a ampﬁa!', a demolir e a reformar), quando for 0 caso;

Area da projegdo da obra sobre o terren (todas as areas utilizadas, inclusive projegado de

calculo da taxa de ocupagdo da obra, quando

no que ndo sera edificada ou com calgamento

sacadas, terracos, subsolo etc.) para ﬂ_n; i
|
tiver mais de um pavimento;

] 1

e) Areas do terreno permeavel (area do!

impermeavel); [
il

i
|
}
f) Taxa de Ocupagéo da obra; 1
g) Taxa de Ocupagéo com a previsao da ki ga(s) minimas residenciais;
h) Coeficiente de Aproveitamento da c“rgrm (especificar quais areas do projeto ndo foram
computaveis);
i) Taxa de permeabilidade do Solo.

4. Calculo de
fragio Predial e
Territorial

Para todos os projetos onde houver mais de uma unidade auténoma residencial e/ou
comerciais/servigos/industrias, devendo relacionar as areas privativas, comuns (se houver) e
vagas de garagem para cada unidade residencial/comercial da obra, conforme normas
vigentes, As vagas de estacionamento podem se constituir em unidade auténoma para fins de

Tabela(s)

registro de imoveis.

Notas: 1.

1. Os projetos arquitetdnicos somente serdo aceitos para expedicao da Licenga de Construcéo quando legiveis e de acordo com as
normas técnicas para representagdo de projetos de arquitetura — NBR 6492 e outras pertinentes da ABNT e apresentados conforme
este anexo.

2. Na Implantagdo da obra no terreno ou Localizagao da obra no terreno, se ndo houver rede publica de esgoto, locar Biodigestor e
sumidouro no terreno e especificar suas distancias das divisas e testadas do terreno com minimo de 1,00 (um) metro de afastamento
das divisas e testadas, considerando a viabilidade para ligagdo com futura rede publica de esgoto.

3. Para projetos onde ha exigéncias de vaga de estacionamento e area de lazer, especificar as vagas necessarias e a area de lazer,
numerar cada vaga de estacionamento e relacionar com a unidade residencial e/ou comercial no calculo de fragdo predial e territorial
(se for o caso). As vagas deverdo atender aos critérios da tabela constante no ANEXO 06.

4. Nos projetos de reforma, ampliagdo e demolicdo, especificar em legenda nas plantas baixas e implantagdo, as mudancas
pretendidas com clareza grafica.

5. Edificagdes de madeira que serao substituidas por edificagtes de alvenaria, mesmo que edificada com mesma area construida e no
mesmo local da obra de madeira, serdo consideradas como reconstrucdo devendoe ser apresentado novo projeto para nova aprovagao.
6. As edificagbes devem atender, além do disposto no Codigo de Obras, normas técnicas, normas regulamentadoras, no caso de
edificagbes ndo residenciais (locais de trabalho) e legislagcbes vigentes pertinentes.

7. Apresentagédo dos projetos:

7.1. No projeto deverdo constar as especificagbes dos materiais utilizados.

7.2. Nos casos de projetos para a construgdo de edificagbes de grandes proporgdes, as escalas mencionadas poderdo ser alteradas
devendo, contudo, ser consultado previamente a equipe técnica da Secretaria Municipal de Administragdo e Planejamento, devendo em

alguns casos apresentar uma planta total esquematica e plantas parciais (segmentos de plantas baixas, cortes, fachadas) completas
em escala legivel.
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ANERDT 03
i Classificscat fdos Gorrpeitaenios
Classificacao RN Compartimentos |
Permanéncia Prolongada Noturna "Clartos, Suies

s de Janiar, Estar, de Visitas, de Televisao, Video.
Scm, de Jeqos, de Costura, de Estudo, de Leitura, Salas de
Gabinstey w2 Trabalho, Cozinhas, Copas e todos os

T

PRk §

Permanéncia Prolongada Diurna i

compeanimentos pars expediente e atividades de trabalho
nac aiificagies corerciais, de prestacbes de servicos e

intusingis

Os voiitmos halls, corredores, circulages, passagens,
De Utilizagao Transitéria Laxas de escadas, sanitarios, despensas, lavanderia, areas

e zervige, depdsites e almoxarifados.

Azusles que, per sua destinagao especifica, nao se
€nuuaarem nas demais classificagoes.

De Utilizagédo Especial

Nota:

1. Os casos omissos serdo analisados pelo CONCIDADE -- Conseiho Ja Cidade de Fundao.

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autgrjticidade
com o identificador 37003200330031003A005000, Documento a,ss!nado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




PREFEiITUA MUNICIPAL DE FUNDAO

ESTADO.DO ESPIRITO SANTO
bl 1
. ANEXO 04
Parametros Minimos d > rtimentos - Residéncias
y A Revestimento
Area Minima para 5. Bireito Porta Interna By Revestimento
Compartimento Minima lluminagédo e i () {cm) Largura x gaieavel Piso
(m?) Ventilagao Altura Minimo (m) impermeéavel (m)
externas™

8,00

Salas Estar/TV ou normas 1i8 2,50 80x210 - -
especificas

Sala de Jantar Rrimade 1/8 4,00 3,00 80x210 - -

8,00
Sala de estudos/gabinete 8,00 1/8 2,40 2,50 80x210 -
Copas 4,00 1112 1,60 2,30 80x210 - -
Cozinhas 4,00 1112 1,60 2,30 80x210 1,50 Impermeavel
Banheiro (com chuveiro) 2,40 112 1,00 2,30 80x210 1,50 Impermeavel
Eavalls (somens |avatoro 1,20 1112 1,00 2,30 60x210 - Impermeavel
elou vaso sanitario)
Sanitario PcD (somente 80x210
lavatério elou vaso 2,55 M2 1,50 2,30 Abertura - Impermeavel
sanitario) externa
Lavanderia/Servigo 0,50 - 210 BOx210 1,50 Impermeavel
Garagem 2,30

12,50 112 2,50 2,20 livre de 250x210 - Impermeavel

vigas
DespensalDeposito 1,00 - 0,80 2,10 60x210 - Impermeavel
Circulagdo Horizontal em
- - 2,50 80x210 - Impermeavel

residéncias unifamiliares
Circulagao Horizontal em
residéncias multifamiliares ) - I %00 100x219 : Impermeavel
Escadalrampa em
edificagoes unifamiliares i : i i %20 ) B N
Escadalrampa em : Altura livre
edificagdes multifamiliares ] ’ i i 2,10 . .

** em relacéo a area do piso do compartimento

Notas:

1. Estes sd@o parametros minimos a serem observados nos projetos residenciais ou das unidades residenciais dos edificios
multifamiliares.

1.1. Para edificagbes com estrulura de containers maritimos/metalicos, os parametros minimos para: area minima, circulo inscrito, pé-
direito poderdo ser diferenciados.

2. Porta externa principal para a residéncia unifamiliar ou da unidade de residéncia nas edificagdes multifamiliares: prever, pelo menos,
uma porta de acesso para a unidade residencial com o minimo de @0 cm de largura, sendo que para acesso comum as edificagdes
multifamiliares devera atender ¢ Cadigo de Seguranga Contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros Militar.

3. Sanitarios (banheiros, sanitarios PcD e lavabos ndo podem abrir direto para cozinhas).

4. Compartimentos Umidos devem ter piso e paredes revestidos de material resistente, liso, impermeavel e lavavel (paredes, pelo
menos, onde estdo instalados os pontos de agua, como: locai de fixagdo do tanque e todo o box do chuveiro).

5. Rampa para acessibilidade devera atender NBR 9050 da ABNT,

B. Todas as residéncias unifamiliares deverdo prever, independente da area construida, a implantagdo de pelo menos, uma vaga de
estacionamento de acordo esta Lei.

6.1. As vagas para estacionamento por unidade residencial deverdo prever a vaga minima de 2,50x5,00 metros para a Unica ou
principal vaga, para uma segunda vaga da mesma unidade residencial, seré permitido que a vaga minima tenha 2,40x4,00m, ou podera
haver 50% das vagas exigidas com o minimo de 2,40x4,00m.

6.2. Na previsdo da vaga minima ao elaborar o projeto, devera apresentar a area projetada para a futura garagem, pelo menos, a vaga

minima ou projetada com as paredes laterais das futuras vagas que serdo cobertas, contabilizando a area projetada e taxa de
ocupagado da vaga descoberta.
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6.3. As vagas de estacionamento em edificagbes mullifamiiiares devsiac ser de acesso independentes, podendo nos casos de
pertencer a mesma unidade residencial ser do tipo uma atrés dz outra,

6.4. Rampa para veiculos podera ter inclinagdo maxima ce 35%, pravendo patamar para espera no acesso de, no minimo 3,50 metros,
antes da inclinagéo da rampa e observadas curvaturas nas extremicdes nara nédo causar danos aos veiculos.

6.5. Sera passivel a exigéncia de patamar de espera no ecesse de rampa de veiculos, especificado no item anterior, para edificagoes
multifamiliares com até 4 (quatro) unidades residenciais

7. Os projetos arquitetonicos e as obras das edificacies rexidanciais unfamiliares e das unidades residenciais dos edificios
multifamiliares, além do disposto no Codigo de Obras, devars afendar normes tecnicas da ABNT, normas do Corpo de Bombeiros e
demais legislacdo vigente especifica para cada atividade.
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nexo 05
Parametros Minimos dos Corsn 3 tos — Comércio ~ Servigo - Indiistrias
- Abertura i
i Revestimento
Area Minima para Porta Interna Revestimento
Pé-Direlto Parede
Compartimento Minima lluminagao e ). (cm) Largura x Piso
Minimo (m) Impermeavel
(m?) Ventilagao Altura impermedvel (m)
Minimo (m)
externas**
Salas comerciais, servigos 8,00
e indastrias. ou normas 18 2,50 80x210 -
especificas
S ercials, servi Acima de
ey comerciee sos 1/8 3,00 80x210 - -
e indastrias. 100,00
Escritérios para servigos
mporeR B v 8,00 118 2,50 80x210 : :
autdnomos ‘
Copas 4,00 112 1,60 2,30 80x210 - -
Cozinhas 4,00 112 1,60 2,30 80x210 1,50 Impermeavel
Banheiro (com chuveiro) 2,40 112 1,00 2,30 60x210 1,50 Impermeéavel
Lavabo (lavatério e WC) 1,20 112 1,00 2,30 60x210 . Impermeavel
Sanitario PcD (somente 80x210
lavatério efou vaso 2,55 1112 1,50 2,30 Abertura Impermeavel
sanitario) externa
DML 0,50 - 2,10 80x210 1,50 Impermeavel
Garagem 2,30
12,50 112 2,50 2,20 livre de 250x210 - Impermeavel
vigas
Despensa 1,00 - 0,80 2,10 60x210 - Impermeavel
Deposito/almoxarifado  até B —_——
30,00m? - = B x21 - Impermeavel
Depésitolalmexarifado - i
acima de 30,00m* ] i 3 x210 . Impermevel
Circulagao horizontal - - 1,20 2,20 - -
Escada/rampa Altura livre
- 1,20 i .

** em relagdo a area do compartimento.

Autenticar documento em http:/fundao.splonline.com.br/autenticidade
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AREXO 06

Escadas
| Residencias Unitzmiliares 80 cm
Largura da Escada (minimo) Residéncias [viultifamiliares (7) 120 cm
Comercio, Sers20. Industria 120 cm
o Escada privativa e rastrita 18 cm
Altura do degrau (maximo): h e P
Escaga Coletiva 18 cm
o | Escada orivative e restrita 25 cm
Largura do degrau (minimo): b :
| Escada celetiva 27 cm
Patamar intermediario para escadas Escada privetive e restrita 80 cm
Escada Coletiva 120 cm
Escadas em Leque ou caracol Prever e 50 cm o bordo interno, largura minima do degrau com
| 25 cm de largura.

Notas:

1. Estes séo parametros minimos a serem observados nos projetes.
2. Escadas em leque somente serdo permitidas em residéncias vnifamiliares, nas unidades privativas da edificagdo multifamiliar e das
edificagbes comerciais, desde que de acesso somente para uma unidade de escritério e/ou deposito e de acesso restrito aos
funcionarios, e mediante aprovagéo do Corpo de Bombeiras auanda for axigido o projeto de seguranga contra incéndio e panico.

3. Escadas em caracol para acesso de somente um compartirnenio {mezanino, sétdo, atelier) em residéncias ou unidades unifamiliares.
a largura minima da escada podera ser de 60 cm.

4. Nas residéncias unifamiliares ou unidades individuzis ds cdificacdes muftifamiliares serd passivel a exigéncia de patamar
intermediario em desniveis até 370cm ou 19 degraus.

5. Para dimensionamento de degraus de escadas de usc coletive, utilizar a férmuia de Blondel, conforme NBR 9077 — Norma Brasileira
da ABNT, onde a altura é (h) e a largura (b): (2h+b) devara ficar eniye 53 & 64 cm.

6. As escadas deverdo dispor de corrimao.

7. As escadas em edificagdes para residéncias multifamiliares. cemarcio, servico e industria poderdo ter largura minima com 80 cm,
desde que atendam as normas vigentes quanto a seguranca ¢oritra incéngio 2 panico e sejam de uso restrito para mezaninos e areas
privativas.

8. As escadas deverdo atender as disposicbes do Codige dz Seguranca Contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros Militar e
legislagdo vigente especifica para cada atividade, exceto, para os proieios de residéncias unifamiliares ou as unidades residenciais
privativas dos edificios multifamiliares.

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autgr_lticidade
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|.AN;EXO 07

PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO

7 ~ Sanitarios — Equipamentos e Acessibilidade
Quantidade minima de equipamentos bilth -
Além do disposto nesse Anexo, verificar normas ntes pertinentes a cada atividade.
; ol 00 Sanitarios para Acessibilidade
Conjuntos Sanitarios Co uns IEI’BR 9050
Uso/Atividade Lavatdrio Sa\:taitséc:-i e Chuveiro Lavatério Vaso Sanitario Chivelio
i : id 01 unidade 01 unidade
(01 Unidade) | (01"nidade) | (@1Y ade) | ( ) ofled )
Residéncia Il } | !
Yniamiliarou 01 para toda a 01 para toda a QJ‘ 'Pﬂ para toda a : .
res%’gg:g?de unidade unidade i unidade Isento isento isento
i i i i | residencial
edificagio residencial residencial i esidenci
multifamiliar L]
erhepirdliot il & 01 d 01 para tod Isento se na
social e lazer nas i A ento se nao para toda para toda sento se nao
edificacdes 01:Area camurm 0T Areaicamum houver piscina edificagao edificacéo houver piscina
multifamiliares |
Edificagbes para 01 para cada 01 para cada
Comeércio & 300,00m? ou 20 300,00m#ou 20 NR - 24 01 01 NR - 24
Servigos funcionarios funcionarios
IndUstrias com
- 01 para cada 20 01 para cada 20 1 lsent
atividades funcionarios funcionarios IO o1 0 SeMe
salubres
Industrias com
01 para cada 10 | 01 para cada 10 01 para cada 01
guikinads funcionarios funcionarios 10 funcionarios 01 a
insalubres
; x 01 por sexo 01 por sexc
s E?'ﬁcaF??g? para cada 20 para cada 20 Isento 01 por sexo 01 por sexo Isento
sl aiilesl funcionarios funcionarios
Lanchonetes com 5
até 100m? : - o .
Restaurantes 01 por sexo 01 por sexo
c e ;:turna's para cada 40 para cada 40 Isento 01 por sexo 01 por sexo Isento
asas lugares Art. 1. lugares
Estabelecimentos
Assistenciais de Conforme Conforme Conforme o nco?%fg;me 01 Conforme 01 Conforme
Saude e de normas normas normas ANVISA/SES normas normas
Interesse da ANVISA/SESA ANVISA/SESA ANVISA/SESA A ANVISA/SESA ANVISA/SESA
Saude
Estabelecimentos
e Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
s ﬁ:;ﬁ:ﬁa e normas normas normas normas Conforme nomas normas
Edificagtes de
ensino com ou Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
sem educagao normas normas normas normas Conforme normas normas
fisica
Ginasio de 01 por sexo 01 por sexo
Esportes (uso do para cada 300 para cada 300 Isento 01 por sexo 01 por sexo Isento
publico) pessoas pessoas
Ginasio de
Esportes (uso 05 05 05 01 01 01
exclusivo atletas)
Clubes 01 por sexo 01 por sexo 01 por sexo
Esportivos com para cada 40 para cada 40 para cada 100 01 por sexo 01 por sexo 01
piscinas pessoas pessoas pessoas
Centros de 01 por sexo 01 por sexo
Eventos, para cada 100 para cada 100 Isento 01 por sexo 01 por sexo Isento
Auditérios. pessoas pessoas
Notas:

1. Estes sao parametros minimos a serem observados nos projetos arquiteténicos.

2. As unidades auténomas (unifamiliares) das edificagGes residenciais devem prever, no minimo, um conjunto sanitario completo com
lavatério, vaso sanitario e chuveiro, individuais

3. As unidades auténomas das edificages (comércio/servigo/indistria) devem prever, no minimo, um conjunto sanitario completo e
adaptado com lavatdrio e vaso sanitario ou conforme legislagéo vigente especifica.

3.1. Barracées para depésito (galpbes), sem permanéncia de pessoas, sera passivel a exigéncia de sanitario PcD, desde que ndo
tenha finalidade de locag&o para fins comerciais, prestagdo de servigos e industriais ou haja outra edificagdo no mesmo terreno que
possua um sanitario adaptado e de acesso comum.

4, Em edificagbes multifamiliares, com mais de 4 apartamentos, quando houver area de lazer coberta, devera prever um sanitario, com
lavatorio e vaso sanitario adaptado para acessibilidade conforme NBR 9050 — Norma Brasileira da ABNT.

Autenticar documento em http:/fundao.splonline.com.br/autenticidade
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4.1 Em edificagdes multifamiliares, com mais de 0 nper‘_én"qmc“, 2 iire2 comum ou social devera prever um sanitario, pelo menos,
com lavatério e vaso sanitario adaptado para acessibilidade cenforrie NER 2050 — Norma Brasileira da ABNT.

5. As edificagdes de qualquer uso, exceto residéncias 1nifamiiares a mulifamiliares deverdo prever um sanitario acessivel em todos os
pavimentos. '

5.1. As edificagdes de uso publico e de uso coletive em atspdiniento so Decrete Federal 5296/2004 ou vigente devem dispor de
sanitarios acessiveis destinados ao uso por pessoa éorn dzficiénzia ou cem mobilidade reduzida.

5.2. Nas edificagdes de uso publico 2 serem consiruidas, ns savitdras destinados ao uso por pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida serdo distribuidos na razdo de. na milnirse, Umz cahine para cada sexo em cada pavimento da edificagdo, com
entrada independente dos sanitarios coletivos, obedecandy Ac normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

5.3. Nas edificagbes de uso piblico ja existentes, deve z= garantice pelo menos um banheiro acessive! por pavimento, com entrada
independente, distribuindo-se seus equipamentos e actsefrios da meds cus possam ser utilizados por pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

5.4. Nas edificagbes de uso coletivo a serem conatrisidas arrhadas ou reformadas, onde devem existir banheiros de uso publico, os
sanitarios destinados ao uso por pessca com deficiéncia daserio te: entiatfa independente dos demais e obedecer as normas técnicas
de acessibilidade da ABNT.,

5.5, Nas edificagbes de uso coletivo ja existentes, onde haia banhairos destinados ao uso publico, os sanitarios preparados para o uso
por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida deverdn estar localizados nos pavimentos acessiveis, ter entrada
independente dos demais sanitarios, se houver, e obedecer 3z reras igcnicas de acessibilidade da ABNT.

5.5.1. Em edificagdes de uso coletivo a serem ampliadas ou refalnadas, com até dois pavimentos e area construida de no maximo
150m* por pavimento, as instalagdes sanitarias acessiveis redem estar localizadas em um dnico pavimento, salvo disposigoes em
contrario pelas NBR 9050 vigente.

6. As edificagbes para comércio, servigos e industrias em geral até 300,00m? poderdo ter somente um sanitario com lavatério e vaso
sanitario adaptado (para acessibilidade conforme NSR £050) pars ambos 05 sexos, acima disse, 01 unidade com lavatorio e vaso
sanitario separado por sexo, ou proporcional ao nimers de funsionérios por pavimento, desde que ndo esteja em desacordo com
demais normas vigentes.

7. As edificagbes devemn atender o Cadigo de Saride aplicavel a cada uso.

8. Empresas privadas e publicas, drgdos publicos da admunistragdc direta e indirsta, orgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario, que
possuam empregados regidos pela Consolidagdo das Leis do Treba'he — CLT atenderdo tambem as disposicdes das Normas
Regulamentadoras, da Consolidagio das Leis do Trabalho, relativas a Seguranca € Medicina do Trabalho,

8.1. As disposigdes contidas nas Normas Regulamenladoras — NE. apiizam-se. no que couber, aos trabalhadores avulsos, as entidades
ou empresas que lhes tomem o servigo e aos sindicatos repragaatativos das respectivas categorias profissionais.

8.2, A observancia das Normas Regulamentadoras - NR nia cesebiiga 25 empresas do cumprimento de outras disposigdes que, com
relagdo a matéria, sejam incluidas em codigos de cbras cu reguinm=2ntos sanildrios dos Estados ou Municipios, e outras, oriundas de
convengdes e acordos coletivos de trabalho.

8.3. As edificagbes com atividades citadas no item 8 € 8 1, dever: atender a NR - 24 CondicBes Sanitarias e de Conforto nos Locais de
Trabalho (NR — Normas Regulamentaderas de Seguranca e Satide no Trabaino).

8.4. As areas destinadas aos sanitarios deverdo atender as dimensdes minimas essenciais, sendo um sanitario com lavatario e vaso
sanitario, a cada 20 funcionarios em atividade.

8.5. As instalagdes sanitarias deverdo ser separadas por sexo.

8.6. Sera exigido, no conjunto de instalacées sanitarias, um lavatéric para cada 10 (dez) trabalhadores nas atividades ou operacoes
insalubres, ou nos trabalhos com exposicdo a substancias toxicas, irrilantes, infectantes, alergizantes, poeiras ou substancias que
provoquem sujidade.

8.7. Sera exigido 01 (um) chuveiro para cada 10 (dez) trabalhadares nas atividades ou operagoes insalubres, ou nos trabalhos com
eXpOsi¢ao a substéancias toxicas, irritantes, infectantes, alergizantes. poeiras ou substancias que provoquem sujidade, e nos casos em
que estejam expostos a calor intenso.

8.8. Quando os estabelecimentos dispuserem de instelacdes de privadas ou mictérios anexos as diversas secdes fabris, devem os
respectivos equipamentos ser computados para efeito das pronoicées estabelecidas na NR — 24,

9. Estabelecimentos assistenciais de salde ou de interesse da salde deverdo atender a Resolugdo da Anvisa n°. 50/2002 ou vigente e
demais normas pertinentes da ANVISA — Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria e, SESA — Secretaria da Sadde do Estado.

9.1. Consuiltérios (com 01 profissional da salde) pederds ser dotados de apenas 01(um) conjunte sanitario adaptado para
acessibilidade ou conforme vigéncia das leis pertinentes. 9.2, Clinicas (com 02 ou mais profissionais da saude) deverdo ser dotadas de

- Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autgrjticidade
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n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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o

01 (um) conjunto sanitario adaptado ao publico e (01) ur% :

0 “’u?to simples ou adaptado para funcionarios ou conforme vigéncia das leis
pertinentes. i «.

“ T 3 . e 4
9.3. Nos ambientes da saude como consultorios, cozir 15, refeitorios e outros ambientes exigidos nas normas de saude para

l |
higienizagdo das maos, devem ser providos de iavatorios ‘g&pendentes da bancada de trabalho ou com barreira fisica.

10. Estabelecimentos de Ensino devem atender normas. A — Secretaria da Saude do Estado:

I

10.1. Centros de educagao infantil deveréo atender a Re ¢5o SESA n° 0162/2005 e demais normas pertinentes vigentes.

I
F%quluc;éo SESA n°. 0318/2002 e demais normas pertinentes vigentes.
11. Sera permitida nas instalacbes sanitarias masculinas substituir 1/3 dos vasos sanitarios por mictérios, exceto, nos casos ndo
I
permitidos por normas vigentes.

10.2. Edificagbes de ensino/escolares deverdo atender éj

11.1 Em Ginasio de Esportes, nos sanitarios masculinos Ltla uso exclusivo para o publico e nos de uso exclusivo para atletas, poderéo
ser substituidos por mictorios até a metade dos vasos sanitarios exigidos, exceto, nos casos nao permitidos por normas vigentes.
12. Os casos omissos ou onde houver davidas quanto & aplicabilidade de legislagdo especifica, podera ser consultado o CONCIDADE.

) B Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
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ANEXQ 08
Para efeito do presente Cédigo, sao adotadas as seguintes definigbes:

acréscimo ou ampliagdo: (1) obra em edificagdo preexistente, ja regularizada junto
ao Municipio, que acarrete aumento da 2rea construida, conforme projeto aprovado;
(2) aumento de uma edificagédo no sentido harizontal ou vertical, realizado durante a
construgcado ou apés a sua concluség: {2). ateracdo no sentido de tornar maior a
construgao;

afastamento ou recuo: menor distan:ia estabelecida pelo Municipio entre a
edificac@o e as divisas do lote e oue =c localiza, a qual pode ser frontal, lateral ou
de fundo;

algeroz ou rufo: é um elementc consiriivg, podendo ser em metal ou outro
material impermeavel com a finalidade de wvedacao. para acabamento em paredes,
platibandas, marquises localizadas na coberiura e como vedacao das telhas com as
alvenarias (divisa ou n&o).

alinhamento do lote: a linha divisériz enire o terreno de propriedade particular ou
publica e a via ou logradouro publico;

alinhamento predial ou testada dc iote: (1) linha diviséria legal entre lote e
logradouro publico (também denominacic scmente de “alinhamento”); (2) & a linha
projetada, marcada ou indicada pelo Municipio, para fixar o limite do lote do terreno
em relagao ao logradouro publico; (3) a linha fixada pelo Municipio dentro do lote,
paralela ao alinhamento do lote ou schre o mesmo, a partir da qual, permitida a
edificagdo (com ou sem recuo frontal); (4) é a linha que separa o logradouro publico
da propriedade particular; (5) divisa iindeira 2 via oficiai de circulagao;

alpendre: area coberta, saliente de edificacdo cuja cobertura é sustentada por
colunas, pilares ou consolos;

alvenaria: sistema construtivo que utiliza blocos, tijolos ou pedras rejuntados ou nao
com argamassa;

altura da edificagdo: distancia vertical entre o nivel da soleira na entrada principal
no pavimento térreo e o ponto mais alto da edificagdo, incluidas as antenas

exploradas comercialmente;

Autenticar documento em http://fundao.SpIonIine.com.br/autgrjticidade
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andaime: estrado provisorio, em el’strutura metalica ou madeira, constituindo

anteparo rigido elevado, destinado i‘a suster operarios e materiais durante a

execucao de uma obra; 1 i
andar: qualguer pavimento de um q iif_ipio, acima do porao ou embasamento;

anexo: é a edificagdo que comple menta uma construcdo principal, edificada em
corpo separado e com fungbes de .er%dentes dessa construcao, tais como area de
servico, lavanderia, acomodagao de empregados, piscina, quadra, garagem externa,
guarita, portaria, varanda, terrago, entre outras similares;

antecamara: o recinto que antecede a caixa de escada a prova de fumaga, com
ventilagdo garantida por duto ou janela para o exterior;

antessala: compartimento que antecede a uma sala, sala de espera;

apartamento: unidade autdbnoma de moradia em edificagdo multifamiliar com
acesso comum para duas ou mais unidades residenciais;

area aberta: area livre da obra ou do terreno, podendo ser coberta ou descoberta;
area computavel: area construida que é considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento;

area nao computavel: area construida que nao € considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento;

area construida ou de construcdo: (1) area total de todos os pavimentos de uma
edificacdo; (2) soma da area de todos os pavimentos de uma edificagao calculada
pelo seu perimetro externo; (3) a soma das areas dos pisos utilizaveis, cobertos ou
ndo (no caso de hall, sacadas, varandas terragos, escadas, garagens, areas de
servico, entre outros), de todos os pavimentos de uma edificagao;

area livre: superficie do terreno ou do lote ndo ocupado pela projegéo horizontal da
edificagao (ndo coberta);

area ocupada: area da projecao em plano horizontal, da edificagéo, sobre o terreno;
area de recuo: espaco livre e desembaragado em toda a altura da edificagéo;

area de uso comum: é a area da superficie delimitada pela linha que contorna a
dependéncia de uso comum, cobertas, abertas ou fechadas, passando pelas
projecbes das faces externas das paredes externas da edificagdo e-das faces
internas das paredes que as separam das unidades auténomas; area aberta ou

fechada que abrange duas ou mais unidades auténomas contiguas e que poderao

) Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
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ser utilizadas em comum por todos ol por ba:ﬁte dos titulares de direito das unidades
de moradia ou de condominio comercial ou rﬁisto;
area de uso privativo: conjunto de compartimentos/dependéncias de uma unidade
de moradia ou comercial, cuja utilizagao é reservada aos respectivos titulares de
direito;
area privativa: (1) area da unidade autbnoma, excluindo-se a fragéo
correspondente das dependéncias de u3n comum e coletivo: (2) & a somatoria das
medidas das superficies limitadas relas paredes externas de uma unidade
auténoma (apartamento, sala, Ioja ¢tc.;, coberia ou descoberta, aberta ou fechada,
medidas da seguinte forma: (
a) das linhas externas das paredes axiernas da edificacdo e das paredes que
separam as dependéncias privativas das de uso comum:;
(b) dos eixos das paredes que ssparam as dependéncias privativas de outras
privativas. (area privativa total — & das areas destinadas a utilizacao “exclusiva” da
unidade auténoma que se encontram fora dos limites desta unidade — locais de
estacionamento, armarios, escaninhos. depdsitos etc. — que, normalmente, se
encontram em pavimentos de uso comum);
area projetada ou (area de projecéo da edificacio): area utilizada somente para
efeitos de calculo da taxa de ocupacao exigida na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo,
devendo computar as seguintes areas: a projecao de todos pavimentos a serem
edificados sobre o terreno, incluindo pavimentos em subsolos, sacadas, varandas e
terragos de cobertura utilizados para habitagdc cu lazer e excluindo-se apenas
beirais e platibandas; a previsdo das vagas minimas de estacionamento para
residéncias unifamiliares ou multifamiliares, inclusive quitinetes quando descobertas.
area secundaria: area através da qual se efetua a iluminacao e ventilacdo de
compartimento de utilizagao transitoria, o qual nio possui ligacado direta com o
exterior;
area total: € a somatéria da area privativa (incluindo a area privativa total, se
houver) e da area de uso comum da unidade autdnoma. area util: superficie
utilizavel de uma edificagéo, excluidas as paredes;
armazém: edificagdo usada para a guarda ou depésito transitério de mercadorias:

atrio: patio interno, de acesso a uma edificaczo;
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balango: (1) avango da edificagao acima do pavimento térreo sobre os alinhamentos
ou recuos regulares; (2) parte da l-cor:lstrugéo que excede no sentido horizontal a
prumada de uma parede externa do pavimento imediatamente inferior;

balcdo: varanda ou sacada guarnecida de grade ou peitoril; baldrame: viga de
concreto ou madeira que corre sobre fundagdes ou pilares para apoiar o soalho;
barracdo: obras simples com somente 01 pavimento e estrutura simples de pré-
moldado com tirante ou outro tipo construtivo como madeira e metal (fechada ou
aberta nas laterais) e sem forro.

beiral: prolongamento ou aba do telhado que excede a prumada de uma parede
externa da edificagao;

benfeitoria: € a obra efetuada num imoével com o propdsito de conservagao ou
melhoria,

bicicletario: equipamento publico ou privado para o estacionamento e fixagao de
bicicletas, podendo estar no logradouro publico ou localizado em pontos estrategicos
(prédios comerciais para clientes, 6rgaos publicos de prestacéo de servigo etc.),
sendo em geral em espaco fechado e controlado, para uso de média ou longa
duragdo, com possibilidade de pagamento para uso, nao ocupando area destinada
para as vagas minimas exigidas para estacionamento nas edificagdes;

bloco: considera-se cada um dos edificios de um conjunto de prédios pertencentes
a um complexo imobiliario, constantes do mesmo projeto;

bocel: prolongamento do piso de um degrau além da face do espelho, o qual ndo é
considerado no calculo da largura do piso;

brises: conjunto de placas de concreto ou placas de material metalico ou sintético
executados ou fixados nas fachadas expostas ao sol para evitar o aquecimento
excessivo dos ambientes sem prejudicar a ventilacao e a iluminagao;

caixa de escada: espaco fechado de um edificio ocupado por uma escada desde o

pavimento inferior até o ultimo pavimento e, eventualmente, antecdmara e dutos

conforme normas de seguranga do corpo de bombeiros;

caixilho: a parte de uma esquadria onde se fixam os vidros;

calha: e um elemento construtivo composto por um cano entrecortado, geralmente
de metal, ou viga com formato de calha (viga-calha) impermeabilizada, ao longo do

beiral de um telhado cuja finalidade & recolher as aguas pluviais para tubos de
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queda ou de descarga, de forma a nic molhar as paredes ou mesmo com a

finalidade de aproveitamento desaas - aguas, transportando-as para
cisternas/reservatérios.

calgada: (1) caminho calgado cor lbadras, pavimentado com concreto ou outro
material antiderrapante; (2) caminho calgado ou pavimentado, destinado a circulacao
de pedestres, quase sempre mais alto que parte da rua que trafegam os veiculos
(localizado nos passeios publicos, pargues, pracas); (3) area pavimentada para
acesso de veiculos e pessoas para as cdificagbes; (4) area pavimentada ao redor
das edificagbes, junto as paredes =xiernas, para proteger as fundacdes, impedir
infiltrag6es de agua e facilitar o0 acesso e circulagéo de pessoas:

canteiro de obras: ¢ a area destinads a execugao de obras de edificacdes, aos
servicos de apoio e a implantacde das instalagbes provisorias indispensaveis a
realizacao da construgao, tais como alojamento, escritério de campo, estande de
vendas, almoxarifado ou depésito, entre outras:

caramanchéo: construgdo de ripas, canas ou estacas com objetivo de sustentar
trepadeiras; casa popular: € a construcgo residencial unifamiliar, construida com
mao-de-obra assalariada, sujeita a8 matricula no cadastro do INSS, com area total de
até setenta metros quadrados, classificada como econémica, popular ou outra
denominagao equivalente prevista em normas pertinentes:

certificado de conclusdo de obra: documenrto denominado “HABITE-SE” expedido
pelo Municipio, que comprova que a obrz foi construida conforme projeto aprovado e
autoriza a ocupacéo de uma edificagéo;

conjunto habitacional popular: ¢ o compiexo constituido por unidades
habitacionais com area de uso privativo nac-superior a setenta metros quadrados,
classificada como econémica, popular ou outra denominacdo equivalente nas
posturas sobre obras do Municipio, mesmo quando as obras forem executadas por
empresas privadas;

coeficiente de aproveitamento: é 3 reiagdo entre a soma da area construida
computavel e a area total do lote ou terrenc em aue se situa a edificacao;

comedor: compartimento destinado 2 refeitdrio auxiliar;, compartimento ou
dependéncia: (1) cada uma das divisdes internas de uma edificacdo; (2) espaco

delimitado de uma edificagao definica nela sua funcéo;
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compartimento Umido: sdo os ’;ompartlmentos providos com pias, lavatorios,

E

tanques, chuveiros, destinados a I| beza e lavagem, principalmente, banheiros,
lavanderias, cozinhas, areas de se u_;:oL lava car, entre outros;
condominio: edificagdo ou cor ;untb de edificagées agrupadas, geminadas,

it | . .
o mesmo terreno, de um ou mais pavimentos,

isoladas, independentes entre si,
construidos sob a forma de unidades auténomas, destinadas a fins residenciais ou
nao, cabendo para cada unidade, como parte inseparavel, uma fracéo ideal do
terreno conforme legislagao vigenz.

conjuntos residenciais ou habitacionais: os que compreendem duas ou mais
unidades auténomas em um Unico terreno, inclusive edificios de apartamentos,
aprovados e executados conjuntamente;

construgao: &, de modo geral, a realizagao de qualquer obra nova;

construcio de edificagao em condominio: é a obra de construgédo civil executada
sob o regime condominial na forma da Lei n® 4.591 de 1964 ou vigente sobre a
matéria, de responsabilidade de condéminos pessoas fisicas ou juridicas, ou fisicas
e juridicas, proprietarias do terreno, com convengéo de condominio arquivada em
cartério de registro de imoveis;

construgao parcial: é a execugao parcial de um projeto cuja obra se encontre em
condigées de habitabilidade ou de uso, demonstradas em habite-se parcial, certidao
do Municipio, termo de recebimento de obra, quando contratada com a
Administragdo Publica ou em outro documento oficial expedido por o6rgao
competente;

corrimao: barra, cano ou pega similar, com superficie lisa, arredondada e continua,
aplicada em areas de escadas e rampas destinadas a servir de apoio para as
pessoas durante o deslocamento, podendo ser afixada em um ou ambos os lados,
conforme normas.

cortes: sdo planos secantes verticais para mostrar partes internas do edificio nos
projetos arquitetdnicos, podendo ser ou nao continuos ou em segmentos (parciais);
cota: numero que exprime distancias verticais ou horizontais (em metros ou outra
unidade de medida de comprimento); croqui: esbogo preliminar de um projeto;
cumeeira: (1) linha horizontal de remate do telhado, que constitui a sua parte mais

elevada; (2) parte mais alta do telhado, onde se encontram as superficies inclinadas
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(aguas); (3) a grande viga de madeira gue une os vértices da tesoura e onde se
apoiam os caibros do madeiramento da CObertura; (4) também chamada de espigao
horizontal. declividade: relagédo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de
dois pontos e a sua distancia horizontal: '

degrau: (1) elemento de uma escada constituido por um espelho em sentido vertical
€ um piso em sentido horizontal, representardo este o degrau propriamente dito; (2)
conjunto de elementos de uma escada ccmiposta pela face horizontal conhecida
como “piso”, destinado ao pisoteio, & pelo esnzlho que é a parte vertical do degrau,
que Ihe define a altura.

demoli¢ao: € a destruicao total ou parcia! de =dificacéo, salvo a decorrente da acdo
de fendmenos naturais; divisa: linha limitrofa de um iote ou terreno;

divisoria: (1) linha que divide ou separa; (2) tapume, parede ou biombo que divide
uma casa ou um compartimento;

divisoria leve: parede executada com material leve para compartimentar ambientes
internos, com estrutura e fechamento removivel (madeira, chapas, pvc, gesso
acartonado, entre outros);

duto de ventilagdo: espacgo vertical ou horizontal no interior de uma edificacdo
destinado somente a ventilagao, com troca de ar promovida por meios mecanicos:
edicula: (1) denominagdo genérica para compartimento acessério de habitacao,
separado da edificagcao principal; (2) edificacdo secundaria e acessoria da moradia
ou edificacao de uso misto, geralmente, situada no fundo do lote, que nao constitui
domicilio;

edificagdo: (1) construgdo limitada por piso, paredes e teto, destinada aos usos
residencial, institucional, comercial, de servigcos cu industrial; (2) construgédo de uma
obra, individual ou coletiva; (3) elevacao de um edificio:

edificagbes de uso privado: aquelas destinadas a habitacdo, que podem ser
classificadas como unifamiliar ou muitifamiliar;

edificacbes de uso coletivo: aquelas destinadas as atividades de natureza
comercial, cultural, educacional, esportiva, financeira, industrial, hoteleira, publica,
recreativa, religiosa, saude, servigcos diversos, social e turistica, inclusive as
edificagcbes de prestagdo de servicos de atividades da mesma natureza e as areas

comuns das edificagdes multifamiliares;
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edificagoes de uso publico: aqu‘e,‘las administradas por entidades da administracao
publica, direta e indireta, ou por empresas prestadoras de servicos publicos e
destinadas ao publico em geral;

edificacdo residencial unifamiliéll_r: (1) a que encerra apenas uma unidade
residencial; (2) a destinada, exclusivamente, a moradia de uma familia, constituindo
unidade independente das edifica:gc‘)es vizinhas; (3) destinada para uma unidade
residencial autdnoma em edificag’ﬁﬁes de uso misto com acesso independente,
podendo ser no mesmo pavimento ou em pavimentos distintos.

edificacio residencial multifamiliar: a que abriga mais de uma unidade
residencial,

edificio: (1) edificacdo destinada para uso residencial multifamiliar, institucional,
comercial, de servicos, industrial ou misto, geralmente, com dois ou mais
pavimentos; (2) obra arquitetdnica, de certa importancia, destinada a abrigar os
diversos tipos de atividades humanas; (3) prédio de varios pavimentos; (4) obra de
construgéo civil com mais de um pavimento, composta ou ndo de unidades
autdbnomas;

elevador: (1) elevador ou ascensor € um dispositivo de transporte utilizado para
mover bens ou pessoas verticalmente ou diagonalmente; (2) maquina que executa o
transporte em altura, de pessoas ou cargas; (3) plataforma ou cabine em que
pessoas ou cargas sao transportadas verticalmente ou diagonalmente;

embargo: ato administrativo que determina a paralisagao de uma obra no seu todo,
ou em partes;

escada: (1) parte da construcdo com série de degraus destinada a vencer
pavimentos em desnivel; (2) série de degraus, de materiais diversos, que possibilita
0 acesso das pessoas para lugares altos e baixos, e por onde andando, se pode
subir ou descer; (3) € uma construcao formada por uma série de degraus,
destinadas a ligar locais com diferengas de nivel;

escala: (1) & a relagao entre cada medida do desenho e a sua dimenséo real no
objeto; (2) relacado entre a configuragao ou as dimensdes de um desenho e o objeto

ou o que ele representa nas suas dimensdes reais (ex: terreno, edificacdo, moéveis,
equipamentos, etc.);
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fachadalelevagao: (1) é o desenho da ohista visto na sua projecao sobre um plano
vertical; (2) elevacéo das partes/paradas axternas de uma edificacao; (3) qualquer
dos lados de uma edificagao ou edificio: (4) 'ado exterior de uma edificagao;

fracao ideal: é a quota ideal do terreno, ccisas e partes comuns da edificacédo que
corresponde a unidade auténoma, e 4 re=uiizate da divisdo da area total da unidade
pela area total de construgao;

fossa séptica ou sanitaria: tanque de concreto ou alvenaria revestida em que é
langado o efluente do esgoto e orde a matéria organica sofre processo de
mineralizagao;

fundacdo: (1) parte da estruture localizads abaixo do nivel do terreno, ou do
subsolo, que tem por fungéo distribuir as cargas ou esforcos da edificagdo para o
solo; (2) base firme sobre a qua! se constrai um edificio, comumente implantada no
interior do solo e em contato direto com este, para que as cargas finais sejam
transmitidas ao mesmo; (3) alicerca. jurndzmenic, sustentaculo:

fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta
a testada menor ou, em caso de testadas iguzis. 2 testada oposta a entrada principal
da edificacao;

gabarito: (1) dimensdes previamente fixadas que definem largura do logradouro,
vias publicas, altura das edificagdes, entre outros; (2) medida padrao que regula a
confecgao de pecas, a distancia entre meios-fios de ruas, etc.; (3) nome que se da
ao limite regulamentar de altura a que devem obedecer as edificacées dentro de
determinada area; (4) modelo que serve para tracar, verificar ou controlar o perfil ou
as dimensdes que devem ter certos objetos; (5) modelo em verdadeira grandeza
para tracar, verificar ou controlar formas e medidas durante a execugcao de uma
obra:

galeria comercial: conjunto de lojas voitadas para corredor coberto, com acesso a
via publica; galpdo: construgdo constituida por uma cobertura/telheiro, aberta ou
fechada nas faces por meio de paredes ou outros elementos de vedacdo, nao
podendo servir para uso residencial;

garagens particulares: espaco destinado a guarda de um ou mais veiculos do

proprietario do imével (unidade auténoma);
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garagens coletivas: aquelas destinadas a guarda de mais de um veiculo, em vagas
individuais utilizadas pelos proprietarios das unidades auténomas ou pelos clientes
ou visitantes, quando se tratar qe estabelecimentos comerciais, industriais, de
servigos ou institucionais, dispostas em espago comum;

garagens comerciais: (1) aguelas destinadas a locagdo de espagos para
estacionamento e guarda de veiculos; (2) area reservada para guarda temporaria de
veiculos; |

guarda-corpo: barreira protetora vertical, macica ou nao, delimitando as faces
laterais abertas de escadas, rampas, patamares, acessos, terragos, balcdes,
galerias e assemelhados, que serve de vedagao protetora contra guedas;

geminado (casas ou edificacdes geminadas): (1) que se geminou, (2) que se
apresenta ligado; (3) duplicado; (4) define duas ou mais casas ou edificagoes
conjugadas, encostadas uma na outra, em muitos casos com paredes de divisas
entre elas comuns, e com acessos independentes para cada unidade auténoma; (5)
edificacdo ou casa geminada € a construgdo de duas ou mais casas ligadas umas
as outras, que dividem proporcionalmente o lote/terreno de acordo com a quantidade
de unidades; (6) € um tipo de edificagdo simétrica que compartilha parte da estrutura
e telhado com outra, com o mesmo arranjo interno invertido ou ndo uma a outra,
geralmente, constituindo condominio; (7) aquela que tem uma de suas paredes
comum a outra unidade familiar;

habitabidade: (1) € um conjunto de condi¢gdes que um lugar ou habitacdo (casa,
apartamento, loja, industria etc.) possui que o tornam habitavel; (2) edificagdo em
condicbes de ser habitada e/ou utilizada para o uso aprovado (comércio, servigo,
industria);

habitagao: edificacao destinada a moradia ou residéncia;

habitacdo unifamiliar: a que encerra apenas uma unidade residencial; habitacao
multifamiliar: a que abriga mais de uma unidade residencial;

habite-se: documento expedido pela administragcdo municipal para comprovar que a
obra foi construida conforme projeto aprovado pela Licenga de Construgéo, que
possui condigdes de habitabilidade e autoriza a ocupacao da edificagdo concluida;
hachura: (1) hachura significa textura; (2) sua finalidade € indicar as partes macicas,

evidenciando as areas de corte. (3) hachuras sado constituidas de linhas finas,
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podendo ser de cor diferente do coriomo, 'equidistantes, e tracadas a 45° em
relagédo aos contornos ou aos eixos de simcivis da peca; o espacamento entre as
hachuras devera variar com o tamanhe ga 423 a ser hachurada: (4) técnica usada
em desenho ou gravura que consisie em frscar linhas finas e paralelas, retas ou
curvas, muito proximas umas das cutras, criando um efeito de sombra ou meio-tom:;
(5) area preenchida num desenho (com linhas, formas geomeétricas ou cor) para
destacar algo, principalmente, as partes cotadas das edificagdes (planta baixa,
cortes);
hall: (1) saldo ou vestibulo espagosa =m précios particulares ou publicos; (2)
saguao; (3) sala de entrada de grandes dimensoées; (4) saleta pequena que faz as
vezes de vestibulo; (5) dependéncia de uma edificagao que serve de ligagao entre
outros compartimentos;
implantacdo: planta da obra do lote/terrano; apresenta perimetro do terreno e da
obra a ser edificada (contorno do pavimerio iérreo e projecao dos pavimentos
superiores e subsolo), identificacao da(s) testada(s), dimensées do terreno e do
perimetro da obra, recuos/afastamentoz do alinhamento/divisas, desenho do
passeio, localizacdo da rede elétrica e asgoto (se houver), localizacao de
cisternas/sistemas de aproveitamento das aguas das chuvas, depésitos de residuos,
piscinas, entre outros; areas e tipo de revestimentos nas areas livres do terreno para
calculo da taxa de permeabilidade; entre cuiros.
inclinagao: a relagao percentual entre a difarenca das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distancia horizontai;
infragao: violagéo de Lei; kit — (1) pequenc compartimento de apoio aos servigos de
copa de cada pavimento nas edificacées comerciais; (2) cozinha compacta nas
quitinetes;
ladrao: tubo de descarga colocado nos depésitos de agua, banheiros, pias etc., para
escoamento automatico do excesso de 2gua:
langco de escada: (1) sucessdo ininterrupta de degraus; (2) parte da escada
compreendida entre dois patamares sticessivos:
lavatério: louga sanitaria ou recipiente de material impermeéavel para lavar rosto e

maos, com agua encanada e esgoto pluvial;
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licenca de construcao: documé‘-nto’ expedido pelo Municipio que autoriza a
execucao de obras, conforme projetos aprovados, sujeitas a sua fiscalizagao
(também pode ser denominado Alvara de Construgao);

lindeiro: limitrofe; "

logradouro publico: (1) toda parcela de territério de propriedade publica e de uso
comum da populagao; (2) area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial do povo destinada as vias de circulagao, as pracas e aos espagcos livres; (3)
qualquer espago livre, inalienavel, assim reconhecido pela municipalidade (por
exemplo: avenidas, ruas, pragas, jardins, etc.), que se destine ao uso comum do
povo para circulagéo e pessoas, transito de veiculos, recreacdo, eventos publicos,
urbanismo, arborizagdo urbana, equipamentos urbanos, entre outros; (4) todo
espaco de uso publico, oficialmente reconhecido, destinado a circulagédo ou
utilizacdo da populagédo; (5) sdo os espagos livres (ruas, avenidas, pragas, jardins,
etc.) destinados ao uso comum dos cidadaos e a circulagéo de veiculos;

lote: (1) por¢ao de terreno com testada para logradouro publico; (2) terreno oriundo
de processo regular de parcelamento do solo na forma de loteamento, com acesso a
logradouro publico servido de infraestrutura, cujas dimensoes atendam aos indices
urbanisticos definidos em Lei Municipal para a zona a que pertence; (3) parcela de
terra autdnoma que resulta de loteamento ou desmembramento, com acesso direto
para uma via publica; (4) terreno de pequenas dimensoées, urbano ou rural, que se
destina a construgbes ou a pequena agricultura;

marquise : (1) cobertura em balango; (2) estrutura em balango sobre o logradouro
publico, formando cobertura para a protecao de pedestres;

meio-fio ou guia: peca de pedra, concreto ou outro material que separa, em
desnivel, o passeio e a faixa/pista de rolamento em avenidas, ruas, pragas, canteiros
centrais das avenidas e estradas;

memorial descritivo: (1) documento contendo a descricdo completa do projeto
(parcelamento de terreno, arquitetdénico), servicos a serem executadas e/ou
materiais empregados em uma obra; (2) descricao de todas as caracteristicas de um
projeto arquitetdbnico e/ou projeto de engenharia, especificando os materiais que
serao necessarios a obra, da fundagéo ao acabamento. Normalmente tem o objetivo

de explicitar, na forma de um texto, as informagdes mais importantes e que constam
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do projeto completo e que, porém, devide 50 volume de informagdes ser grande, nao
sao facilmente observaveis, principaimienis para uma pessoa sem a formacao
técnica;
mezanino (1) pavimento intermediaric er.irz ¢ 2is0 e o teto de um compartimento, de
uso exclusivo deste e com acesso inteno entre eles; (2) piso superior que ocupa
apenas uma parte da construcéo, ahrindo-se para um ambiente no piso inferior; (3)
andar pouco elevado entre dois andares zils3, com uma area livre desse pavimento
formando um vazio com vista para o pa/imenio inferior;
multa: valor de cunho pecuniario ciie dave ser pago aos cofres municipais, pela
pratica de infracdo cometida as norras = L sis Municipais;
muro de arrimo: (1) muro usado na contenczo de terras e de pedras de encostas:
(2) muro de contencdo: (3) comumeriz ds pedras grandes; (4) parede forte
construida de alvenaria ou de conciete. com o objetivo de proteger, apoiar ou
escorar areas que apresentam riscos de deslizamento, desmoronamento; (5) muro
destinado a suportar o empuxo da terra:
nivelamento: regularizacao de terrenc por dasmonte das partes altas e/ou aterro
das partes baixas;
notificagéo: (1) documento pelo quai se nstifica: (2) ato administrativo pelo qual um
individuo & informado sobre a legislacao vigente, devido infragdo cometida, e fixa um
prazo para regularizagéo; (3) ato, processo ou efeito de notificar, de informar, aviso;
(4) qualquer documento que contenha aviso. informacao, adverténcia:
obra: refere-se a construgado, demolicac. reforma, ampliacédo de edificacdao ou
qualquer outra benfeitoria agregada ao solo ou ao subsolo (obra de construgao civil);
obra inacabada: E a parte executada de urn projeto que resulte em edificagdo sem
condigdes de habitabilidade, ou de usc, para a qual ndo é emitido habite-se, certidao
de conclusdo da obra emitida pelo Municipic ou termo de recebimento de obra,
quando contratada com a Administragio Publica:
paraciclo (ou bicicletario): mobilidrio urbano utilizado para o estacionamento e
fixacdo de bicicletas, podendo estar no logradouro plblico ou localizado em pontos
estratégicos (prédios comerciais para cliertes, 6rgaos publicos de prestacao de

servigo etc.), sendo em geral ao ar livre e para uso rapido ou de média duragao.

Autenticar documento em http://fundao.splonIine.com.br/autgrjticidade
com o identificador 37003200330031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

| 5,

parapeito: resguardo de madeira, %arro ou alvenaria de pequena altura colocado nos
1

bordos das sacadas, terragos e pontes;

para raios: dispositivo destinado n'|5| proteger as edificagdes contra os efeitos dos
|

raios; parede: (1) obra, geralmente de alvenaria, que fecha as partes externas de um

edificacdo e estabelece suas divisé“‘.ies internas; (2) diviséria leve ou fragil usada para
separar ou fechar ambientes numa edificacdo; (3) tudo o que isola ou divide um
espaco; (4) construgao que delimita o exterior e o interior do edificio; (5) fechamento
frontal e lateral externo das edificagdes e suas divisdes internas; (6) tudo o que
fecha lateralmente um recinto; parede cega: parede que ndo tem esquadrias ou
quaisquer vaos de aberturas para ventilacao e iluminacgao;

passeio ou passeio publico: (1) passeio publico € a parte da via publica,
normalmente segregada e em nivel diferente, destinada a circulagao de qualquer
pessoa, independente de idade, estatura, limitagdo de mobilidade ou percepgao,
com autonomia e seguranga, bem como a implantagdo de mobiliario urbano,
equipamentos de infraestrutura, vegetacgdo, sinalizagado e outros fins previstos em
Leis especificas; (2) parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres;
(3) passeios publicos sao divididos em areas com calgada (pavimento antiderrapante
e nivelado para circulagdo das pessoas) e areas destinadas para grama/plantio de
arborizacdo/sinalizagdo viaria/ indicativa de ruas/equipamentos/infraestrutura
urbana; (4) Dividido para executar calgadas em: faixa de servigo (junto ao meio-fio
para gramal/arborizagao/ infraestrutura/ sinalizagao), faixa livre (calgada para
circulagdo de pedestres) e faixa de acesso (para acesso as edificagbes e aos
terrenos);

patamar: (1) superficie intermediaria entre dois lances de escada; (2) area
destinada ao descanso ou mudanga de sentido entre dois langos de escada;
pavimento: (1) conjunto de compartimento situados no mesmo nivel, numa
edificagdo; (2) plano horizontal que divide a edificagcdo no sentido da altura; (3)
conjunto das dependéncias situadas em um mesmo nivel compreendido entre os
dois planos horizontais consecutivos; (4) andar; (5) € o conjunto das dependéncias
de uma edificagdo, cobertas ou descobertas, situadas em um mesmo nivel, com

acesso rotineiro aos ocupantes e que tenha fung¢ao proépria, tais como andar tipo,
mezanino, sobreloja, subloja, subsolo;
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pavimento térreo: (1) é o pavimenio GOTT ACESS0 pelo nivel da via publica; (2)
pavimento térreo € o pavimento onds as ~e850as podem ter acesso direto para a rua
em nivel que possibilite a acesaibilidade conforme NBR 9050 ou vigente,
principalmente, as edificagdes que ssfac lonalizadas junto ao alinhamento predial.
pavimento tipo: € o pavimento repétidﬂ na sua planta baixa com a mesma divisao,
numero de compartimentos e tipo de use, ceralmente situados acima do pavimento
térreo: : )

pavimento subsolo: ¢ o pavimento situads em nivel inferior ao pavimento térreo;
pe-direito: distancia vertical entre o piéc & ¢ etofforro de um compartimento;

pérgula ou caramanchio: construgdo <z carater decorativo para suporte de
plantas sem construir cobertura:

peitoril: pano de vedacao inferior dos inarcos da janela;

pilotis: (1) conjunto de colunas de sustentacéo da edificagdo que deixa livre o
pavimento térreo; (2) € a area abera susienizda por pilares, que corresponde a
projecéo da superficie do pavimenic imediziamente acima, (3) pavimento ou parte
deste, sem paredes ou fechamento laters!:

planta: & o desenho do objeto visto na suz preiecdo sobre o plano horizontal;

planta baixa: é o corte horizontal faito acirma do piso, a distancia variavel, a fim de
mostrar no desenho, todos os componentes do pavimento, como paredes, vaos de
portas e janelas, equipamentos fixos € mdveis (opcionais), de modo a dar uma
perfeita compreensao das divisdes, circuiagao. iluminacao e ventilagdo do pavimento
(planta do pavimento);

playground: local destinado a recreacao infantil, aparelhado com brinquedos e/ou
equipamentos de ginastica;

porta corta-fogo: (1) conjunto de foiha de porta, marco e acessérios que atendem a
NBR 11742; (2) dispositivo construtivo (conjunto de folha(s) de porta, marco e
acessorios), com tempo minimo de resisténcia ao fogo, instalado nas aberturas da
parede de compartimentacdo e destinado a circulagdo de pessoas e de
equipamentos; (3) € um dispositivo moével que, vedando aberturas em paredes,
retarda a propagacao do incéndio de um ambiente para outro; (4) quando instaladas

nas escadas de seguranca, possibilitam aue 0s ocupantes das edificagdes atinjam
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aprovado no Municipio e registraco em Cartdric de Registro de Imdveis; (4) distancia
de uma esquina a outra no mesmo iade 9= riia: (5) quarteirao;
quitinete: para efeitos desse cédigo;f-.q!.;itinete ¢ uma unidade residencial de
pequenas proporgdes, podendo ser um'a'-residéncia ou um apartamento, geralmente
com ambientes integrados (ambientes‘minihos: sala/quarto, banheiro e kit cozinham
ou compactam), com area maxima _é_m at2 3500m? (trinta e cinco metros
quadrados): 1
rampa: (1) parte inclinada de uma circulacic destinada a unir dois pavimentos em
niveis distintos; (2) rampa de acesso: caminiio inclinado que substitui uma escada;
(3) caminho inclinado pavimentade gue ‘possibilita acesso para os terrenos e
edificacdes visando a acessibilidade; (4} uriia alternativa as escadas guando se quer
vencer um desnivel e ao mesmc tempo assegurar o acesso de quem tem
dificuldades de locomogao. (5) rampas pere acessibilidade devem ser executadas
conforme a NBR 9050 para o calcule da inclinacgao;
reconstrucao: construir de novo, no mesmeo lugar € na forma primitiva, qualquer
obra em parte ou em todo, caracterizando cizra nova.
recuo ou afastamento: (1) distancia enire o limite externo da projecao horizontal da
edificacdo e a divisa ou o alinhamento cc inte; (2) € o afastamento minimo exigido
da construgéo em relagéo as divisas do Inte pedendo ser frontal, lateral/fundo;
recuo frontal: (1) distancia minima'estabe!eci.da pela Lei de Uso e Ocupacao do
Solo do Municipio, entre a edificacdo e a testada ou alinhamento predial do terreno:
(2) também denominado de recuo frontai obrigatério quando nao for permitido
edificar a partir do alinhamento predial;
recuo lateral/fundos: (1) distancia minima estabelecida pelo Codigo Civil para
afastamento de janelas, eirado, terraco ou varanda, a menos de metro e meio do
terreno vizinho; (2) distancia minima estabzlecida pela Lei de Uso e Ocupacao do

Solo para paredes com aberturas ou sem aberturas das divisas do terreno com

terrenos vizinhos;

reforma: (1) € a modificagéo de uma edificagdo ou a substituicdo de materiais nela
empregados, sem acrescimo de area; (2) consiste em fazer obra que altere a
edificagéo em parte essencial por suspensdo, acréscimo ou modificagdo de partes

da edificagéo existente (exceto da sua area construida), desde que nao caracterize
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0s pisos de descarga com as suas integridades fisicas garantidas: (5) deve atender
as exigéncias de resisténcia mecanica, estanqueidade e isolamento térmico:
profundidade de um compartimento: ¢ a distancia entre a face que dispdée de
abertura para insolacéo a face oposta;

profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os
pontos medios da testada e a divisa de fundo:

projeto arquiteténico: (1) apresentacdo grafica de uma edificacdao em pranchas,
com planta(s) baixa(s), corte(s), fachada(s), planta de cobertura, implantacgéo,
estatistica e outros desenhos ou especificacées necessarios para execugao de uma
obra; (2) € a solugdo de um problema de edificagao, equacionando com arte e
tecnica, os elementos fixos e varidveis existentes, visando a obtencso do objetivo
desejado, determinado por um programa estabelecido: (3) conjunto de passos
normativos, voltados para o planejamento formal de um edificio qualquer,
regulamentado por um conjunto de normas técnicas e por um codigo de obras; (4)
projeto de arquitetura é o processo pelo qual uma obra de arquitetura é concebida e
também a sua representacéo final, sendc considerada a parte escrita de um projeto
através da representagdo grafica; promessa de compra e venda: tipo de contrato
largamente utilizado na aquisicdo de unidade autdnoma construida, em construcéo
ou a construir. Para seu registro no Cartério de Imodveis, nos casos de unidades em
construgao ou a construir, & preciso, como estabelece a Lei n° 4.591/64, que o
processo incorporativoesteja tambem registrado no Cartério Imobiliario da
Jurisdigao. Registrado o contrato de promessa de compra e venda, vale contra
todos, porque caracteriza direito real; nao registrado, contera apenas direito de
natureza pessoal do adquirente;

proprietario do imovel: pessoa fisica ou juridica detentora legal da titularidade do
imovel;

quadra: (1) quadra € o espago urbano que é delimitado por ruas e avenidas; (2)
parcela de terra circundada por logradouros publicos parcial ou totalmente, com
localizagao e delimitagao definidas, resultante do processo regular de parcelamento
do solo para fins urbanos; (3) delimitacdo de um conjunto de lotes urbanos

agrupados com testada para uma via urbana resultante de loteamento regular
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demolicao e/u reconstrugdo, sendojgeralmente obras de reparos ou substituicdo de

eitamento da estrutura existente;

pisos, forros, aberturas, telhadt s, acréscimos ou supressdo de paredes
internas/externas parciais com apro!,
regularizagao: séo processos de:_i '1‘) regularizagéo de obras existentes irregulares
(sem projeto aprovado) em acordo, com as normas vigentes; (2) regularizagao de

. : r .
obras existentes irregulares em desacordo com as normas vigentes.

residéncia: edificagédo destinada é!l, |moradia ou habitacdo; residéncia unifamiliar: a
que encerra apenas uma unidade de moradia;

residéncia multifamiliar: a que abriga mais de uma unidade de moradia;
retificagdo: corrige projetos aprovados para edificacdes construidas diferentes do
projeto aprovado, desde que nao impliqgue em aumento de area construida e nao
seja uma nova obra,;

sacada: (1) construgédo, coberta ou ndo, que avanca além da parede externa de
uma edificagédo, guarnecida com parapeito/guarda-corpo; (2) pequena varanda; (3)
qualquer espago construido que faz uma saliéncia sobre o paramento da parede; (4)
balcao de janela rasgada até o chao com peitoril saliente; (5) € uma plataforma
suspensa e saliente das paredes de um edificio, com o qual comunica por uma
porta; (6) é limitada por um guarda-corpo de materiais diversos e/fou mureta de
alvenaria;

saguao: parte descoberta, fechada por parede, em parte ou em todo o seu
perimetro, pela propria edificagao;

saliéncia: elemento ornamental da edificagdo, moldura ou friso, que avanca além do
plano da fachada;

sarjeta: escoadouro, junto ao meio-fio nos logradouros publicos, para as aguas das
chuvas;

servico de construcao civil: € aquele prestado no ramo da construcéo civil;
situacao: planta de localizagéo do lote/terreno na quadra e da quadra/terreno na
cidade com denominagédo das vias no entorno, orientagdo norte e localizagdo de
cursos d’agua, canais ou outros elementos que possam orientar a decisao das
autoridades municipais, quando for o caso;

sobreloja: (1) pavimento de uma edificagdo comercial localizado acima do térreo,

podendo ter acesso independente; (2) pavimento situado acima do pavimento térreo
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e de uso exclusivo do mesmo: (3) _fjavirrs@r'rtt':- 1o mezanino; soleira: (1) parte inferior
do vao da porta; (2) plano inferior do vau da ooita, situado no nivel do piso;

sotao: (1) area aproveitavel sob a coberiura ¢ acima do teto do ultimo piso; (2) area
aproveitavel sob o telhado da habitagéo, comunicando-se exclusivamente com o
Gltimo pavimento desta:

tabique: parede leve ou diviséria que serve para subdividir compartimentos, sem
atingir o forro; ' '

talude: (1) inclinagdo de um terreno em ¢onsequéncia de um desaterro. (2) talude
natural € aquele que foi formado naturairnents pela natureza, pela acao geoldgica ou
pela ac@o das intempéries (chuva, sol. vento etc.); (3) talude artificial & aquele que
foi construido pelo homem; taxa de ccupacgin: é a relagcao percentual entre a area da
projeca@o horizontal de todos os pavimerios da(s) edificacao(des) e a area total do
terreno;

taxa de permeabilidade: é a relacdo entre a parte permeavel, que permite a
infiltragdo de agua no solo, livie da qualguer edificacdo, calgadas, piscinas,
equipamentos fixos, e a area do lote:

tapume: vedag&o proviséria usada duranie a construgao;

telheiro: (1) é a edificagdo rustica, covertz, de um pavimento, sem fechamento
lateral, ou lateralmente fechada apenas com a utilizacdo de tela; (2) superficie
coberta e sem paredes em todas as faces:

terrago: espaco descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento desse;
terreno: espago ou area de terra (solo) de determinada extensdo, limitado
geograficamente por uma linha imaginaria para definir propriedades particulares ou
publicas para fins de registro de iméveis, podendo ser: lote, lote rural, lote urbano ou
chacara;

unidade auténoma: (1) parte de uma edificagéo (residencial ou ndo) vinculada a
uma fracao ideal de terreno, constituida de areas e instalagées de uso privativo e de
parcela de areas e instalagbes de uso comum; (2) a edificacdo ou parte desta,
residencial ou n&o, de uso privativo do proprietario;

unidade de moradia: conjunto de compartimentos de uso privativo de uma familia,

no caso de edificios, coincide com apartamento;
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vaga de estacionaménto ou garager: (1) area minima a ser prevista nos projetos
arquitetdnicos para estacionar e/ou guardar veiculos em edificagbes residenciais nu
de usos diversos, podendo ser cot?erta ou descoberta, sendo de uso coletivo ou
fazendo parte de uma unidade autﬁdonna como uso privativo do proprietario;
varanda: espécie de alpendre a frente e ou em volta da edificacao;

vestibulo: espaco entre a porta e 0 acesso a escada, no interior de edificagées,
também denominado “hall”;

vistoria: diligéncia efetuada por funcionarios habilitados para verificar uma obra ou

local e as condigdes de uma edificagao concluida.
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12 AUDIENCIA PUBLICA — FASE 1

DIA: 09/08/2023 HORARIO: DAS 19h AS FUNDAO-ES
21h LOCAL:
CAMARA MUNICIPAL DE
FUNDAO

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA AUDIENCIA PUBLICA 1-FASE 1

A 1° Audiéncia Publica tem inicio as 19h do dia 09 de agosto com abertura do
Secretario Municipal de Meio Ambiente, o Sr. Jefferson Gomes Oliveira, que abordou
a importancia da presenca de todos. Em seguida passou a palavra para o
representante da empresa que apresenta a primeira audiéncia publica, o Sr. Hansley
Rampineli. O Sr. Hansley se apresenta e informa aos presentes que as reunides junto
a equipe técnica indicada em decreto pela gestdo municipal j& se iniciaram e que a 12
audiéncia € para mobilizar e informar a toda sociedade que esta acontecendo a
revisdo do Plano Diretor Municipal.

Em material projetado durante a reunido e no anexo desta ata, o Sr. Hansley
apresentou o processo de revisao do Plano Diretor, 0os conceitos e legislacdo aplicado
a ela além do Plano de Trabalho e Cronograma da revisdo do Plano Diretor de
Fund&o.

Ao final, foi aberta a palavra, a primeira pergunta de autor n&do identificado, foi
guestionado quanto a segunda audiéncia. O Sr. Hansley informou que houve uma
pequena alteracdo no cronograma, mas que tudo devera ocorrer conforme o que foi
apresentado. A segunda pergunta foi sobre a minuta da lei. O Sr. Hansley informou
gue a proxima etapa diz respeito ao diagndstico do municipio. O Sr. Hansley deixa
claro que € o intuito da equipe da contratada e da equipe técnica do municipio a maior
transparéncia possivel no processo de revisdo do Plano Diretor. Outro ponto
questionado foi o do turismo. O Sr. Hansley coloca que o turismo é previsto no estudo
econdmico, que sera previsto no macrozoneamento, zoneamento e uso e ocupagao

do solo, mas que € necessario um planejamento complementar ao Plano Diretor como

te conforme MP
ICP-Brasil.
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o Plano Diretor Turistico. Mais um ponto abordado, foi a existéncia das chacaras com

parcelamento do solo inferior ao permitido na zona rural. Sobre este tema, o Sr.
Hansley argumentou que ha maior necessidade de atuacao dos orgéaos fiscalizadores
da zona rural como o Idaf e em todo caso a possivel manifestacdo de proprietarios
gue desejam realizar tais atividades para que possam ser apresentados estudos de
viabilidade, se assim for possivel, estarem solicitando inclus&o no perimetro urbano e

seguir o parcelamento do solo em area urbana.

Sem mais perguntas a serem respondidas, o Sr. hansley finalizou a primeira audiéncia

publica da Reviséo do Plano Diretor de Fundao.

Foto 01: Audiéncia Publica 1 — FASE 1 Foto 02: Audiéncia Publica 1l — FASE 1

A

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Audiéncia Publica 1 — FASE 1 Foto 04: Audiéncia Publica 1 — FASE 1
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Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023
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Foto 05: Audiéncia Publica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 07: Audiéncia PuUblica 1 — FASE 1
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Fonte: Acervo SQLIink, 2023

Foto 09: Audiéncia PuUblica 1 — FASE 1

Foto 06: Audiéncia Publica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 08: Audiéncia PuUblica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Fonte: Acervo SQLink, 2023
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AUDIENCIA PUBLICA 1
REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE FUNDAO-ES
09/08/2023 - 19h
LISTA DE PRESENGA
N° A . NOME TELEFONE

1| MoueusdGn el Guuass (23) 9985 #°2- 6679
2 ?gﬂxﬁ% %l&@\:P (L}] 99954-S434
3 |\ Chmich (Lmp. Olgb Saxiltts (B (14) Q98669061
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O PDM

O Plano Diretor municipal tem sido
nos Jultimos anos, desde a
aplicabilidade da Lei do Estatuto da
Cidade, uma importante
ferramenta de gestao,
planejamento urbano e ambiental
além de regular o uso e ocupagao
do solo e o préprio ordenamento
territorial.

Porque
estamos
aqui?

SUSTENTABILIDADE
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O que é um Plano
Diretor?

SQALink

Como deve ser
elaborado?

© SQlink
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Porque revisar o
Plano Diretor?

As transformacoes que ocorrem nas cidades sdo rapidas.

Criar condicdes para o desenvolvimento harmonico dos espagos urbanos e

rurais de acordo com as necessidades cambiantes.

Apropriagdo dos espacos de qualidade pelos diversos segmentos da

populagdo e setores de atividades.

O que é um Plano Diretor
Segundo o Estatuto da Cidade?

Estatuto da Cidade — Art. 40

§ 32 - A Lei que instituir o Plano Diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 - No processo de alaboracdo do Plano Diretor e na fiscalizacdo de sua implementacdo, os Poderes

legislative e Executivo municipais garantirdo:

| —a promogao de audiencias publicas e debates com a participagdo da sociedade e representatividades dos
varios segmentos;
Il — a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Ill — o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

SALink
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CONSTRUINDO
JUNTOS UMA
CIDADE
SUSTENTAVEL

FASE 1 - Mobilizagao

FASE 2 - Diagndstico

FASE 3 - Prégndstico

FASE 4 - Consolidagao

N\

SALink
9
O
ESTATUTO DAS 8
ORDENAR O PLENO g
DESENVOLVIMENTO C I D A D E S 0
o
@ GARANTIR ACESSO A 0
MORADIA, TRANSPORTE, ETC @ FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
URBANA
@ PROMOVER O DESENVOLVIMENTO \_/
SUSTENTAVEL INTEGRAR POLITICAS PUBLICAS
DIRETRIZES DO USO E OCUPAGAO DO )
SOLO PRESERVAR PATRIMONIO CULTURAL,
HISTORICO E MEIO AMBIENTE
@ GESTAO DEMOCRATICA UTILIZAGAO ADEQUADA DOS
RECURSOS PUBLICOS E EFICIENCIA DA
@ INCLUSAO SOCIAL E REDUGAO DAS GESTAO URBANA
DESIGUALDADES
SQALink
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Base Legal para- )~

Revisao do Plano
Diretor

A Constituigdo Federal de 1988
e o Estatuto da Cidade (Lei
Federal N°10.257/01) sao
instrumentos fundamentais da
politica de desenvolvimento e
expansao urbana, cujo principal
objetivo é garantir o direito de
acesso a cidade para todos os
cidadaos.

0

&
O

Estatuto das Cidades regulamenta os
artigos 182 e 183 da Constituigdo
Federal

Art.182 Art. 183

Atribui aos municipios a
responsabilidade de cumprir através
dos Planos Diretores Municipais - PDM

Aplica o conceito de Direito a Cidade,
onde pressupde o cumprimento da fungao
social da cidade e da propriedade urbana

g RO

5 SALink
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Que Cidade e
Fondao?

5 SALink
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Populac@o no altimo censo [2022]
18.014 pessoas

Comparando a cutros municipios

No pais
5570° 2
| -
1830°
No Estado
% 1°
42
Na regido geografica imediata
10° i
&
o
Densidade demografica [2022]

62,80 habitante por quilémetro quadrado 2

Laganda

56 1,957 pEES0EE HiE 15.@.5 pess0as

Dado inexistents para este municipio

ate m;mssnss

@ Local selecionado

mais que 32 252 pessoas
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Pirdmide Etaria - 2010
100 ou mais

95299
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Saldrio médio mensal dos
trabalhadores formals [2021]

1,9 salérios minimos

Comparando a gutros municipios

No pais
S570° id
1
ZNE
No Estada
78" k o
=
Na regiao geografica imediata
10 1°
1
&

Pessoal ocupado [2021]
3.410 pessoas ?

Populagao ocupada [2020]
15,8 % >

Percentual da populacao com
rend y naminal | per capita
da aré 1/2 salario minima [2010] >

32,9 %

Salaric medio mensal dos trabalhadores formais

a
Legenda

v
aré 1,8 saldrios até 1,90 saldrios até 2 saldrios mals que 2 salarios
minimos minimas minimes minimos

% SQLink

Dado inexislenle para este municipio

15

Taxa de escolarizagio de 6 2 14 anos de laxa de escolarizagdo de & a 14 anos de idade

idade [2010]
98,7 %

Comparandn a aurros municipios Qs

Mo pais

5570° 3

-
Mo Estado
780 1
A
Ma regido geografica imediata
10° 1=
1

IDEE - Anos iniciais do ensino

fundameantal (Reda pibllca) [2021]

6,0

IDFR - Anos finais do ensing

fundamental (Rede pablical [2021] Educacﬁo (2021)

59 Matriculas Ensino Fundamental:
2369 com 10 escolas
Matriculas Ensino Médio:
322 com 2 escolas

Legenca
ate ¥o.9 % ale ¥4 % mais qun‘-s."&% o '
Cado inexistente para este municipio - ' SQ L i nﬁ
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Mortalidade Infantil [2020]
7,B dtitos por mil nascidos vivos

Mortalidade infantil

Comparando a outros municipios & A
Mo pais
5570° =
.
Mo Estado
78 B
]
P
Ma regiao geogréfica imediata
00 ¥
I
Aressar pigina de ranking
Internacdas por diarrela [2016]
0,2 internagdes por mil habitantas ¥ Saude
Mortalidade Infantil (2020):
7,6 6bitos por mil nascidos
InternagGes por diarreia (2016):
0,2 por mil habitantes
Estabelecimentos de Satde do SUS
(2009):
5
Legermla
até 6,71 dhitos por - ané 9,74 dbitos por  ard 15,5 Abitas por - mais que 15,8 abiros " - u n
il nescidos viv il nascidos viv il nascidos viv: mil nascid o
mil nescidos as mil nas: oz DS mil nasi os a5 :::;:s nNascidons ' SQILInﬁ
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PIB per capite [2020]
18.345,92 ks

Camparandn a outras municipios

No pals

5707 1

Mo [stado

78" 18

b

Na regido geografica imediata

W "
i

Arescar pégina de ranking

Percentual das receitas oriundas de
fontes externas [2015]

82,6 %

Toral de receitas realizadas [2017]

64.563,16 rs (<1000 >

Total de despesas empenhadas [2017]
56.556,06 rs («1000) >

PIB per capita

(o 3
Leganda
S —— e - s
até 10.835,23 K ate T9.514,65 S 2t 25.296,31 K5 mais que S5, /96,47
HS

€ SQLink
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Area urbanizada (2018] & o sanitaric adequado
6,43 ke >
Q&

& sanitdria adeguad
f2o1a01
39,1 %
Comparando a outros municipios

Mo pais
5570F =3 L
Ma Estada
o 1"
1

Mo regidio progralice imnsdinta
o 1=
Arborizaglo de vias piblicas [2010)
54,1 % »

Urbanizagéo de vias puklicas
[20101 5
238 %

Fopulacio axposta 2o risca [2010]
4.237 pessoas > Legenda
- [
ate 45,4 % Al SR8 B ate 71,3 % i que 71,3 3
Daudo inexistents para e ipi
5 SALink
3 SALink

Como o Plano Diretor pode
desenvolver a cidade?
PLANO DIRETOR MUNICIPAL ORDENA 0 CRESCIMENTO €
FORTALECE A JUSTICA SOCIAL € A ECONOMIA ATRAVES DE
CIDADE MATS ATRATIVAS € TAMBEM EQUILIBRADAS.
5 SALink
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FUNDAO

val a cidade que
queremos?

SQALinkK
FUNDAO
uais as palavras que
efinem o que é
qualidade de vida para
voce?
SQALinkK
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FUNDAO

Quais sdo os motivos
que fazem de Fundao
uma boa cidade para se

viver?

SQALinkK
23
PRODUTOS
FASES | ITENS ATIVIDADES
1.1 | Reunido Técnica Preparatéria 1
1.2 | Cronograma Fisico
- 1.3 | Cartilha do Plano Diretor
g 1.4 | Metodologia de Trabalho
% ﬁ 1.5 | Planejamento e Gestdo Urbana
C(u_ % 1.6 | Reunido Técnica de Capacitacéo 1
% 1.7 | Oficina de Leitura Técnica
1.8 | Audiéncia Publica 1
1.9 | Reunido Técnica de Capacitacéo 2
1.10 | Reuni&o Técnica de Consolidacéo 1
SQALink
24
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FASES | ITENS ATIVIDADES
2.1 | Reuniao Técnica Preparatoria 2
< 2.2 | Uso e Ocupacéao do Solo atual
o 2.3 | Suporte Ambiental, de infraestrutura e servicos publicos
g 24 | Expansdo Urbana
E 2.5 | CondicOes Gerais de Moradias e Fundiarias
< 26 Areas P:ptas, apte_as com restricio e inaptas ao uso e
E 5 ' ocupacio antrépicos _ _
Q-E 27 Cap_acudade de atend_lmentg e distribuicdo das infraestruturas,
LS equipamentos e servicos publicos
L 2.8 | Condicbes gerais de acessibilidade e mobilidade urbana
qu 2.9 | Capacidade de Investimentos
2 2.10 | Estrutura e funcionamento dos Conselhos Municipais existentes
-:Zc 2.11 | Objetivos para o desenvolvimento Municipal
2.12 | Audiéncia Publica 2
2.13 | Reunido Técnica de Consolidacao 2
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FASES | ITENS ATIVIDADES
W, 3.1 | Reuniao Preparatoria 3
- & s 3.2 | Reunido Técnica de Capacitacédo
- g 8 3.3 | Diretrizes de Reordenamento territorial
C(L E % 3.4 | Propostas para garantir os direitos a cidade sustentavel
% & | 35 |Instrumentos Urbanisticos
3.6 | Reunido Técnica de Consolidacao 3
b
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FASES

ITENS

ATIVIDADES

s

FASE 4
INSTITUCIONALIZACAO DO
PDM

4.1

Reunidao Técnica Preparatéria 4

4.2 | Plano de Acotes e Investimentos

4.3 | Institucionalizacéo do PDM

4.4 | Sistema de Planejamento e Gestdao do PDM
4.5 | Estrutura Organizacional

4.6 | Oficina Leitura Comunitaria

4.7 | Audiéncia Publica 3

4.8 | Reuniao Técnica de Consolidacao 4

4.9 | Versao preliminar

410 | Revisao Técnica

4.11 | Versao Final

5 SALink
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Breve

~
ConCI Usao Plano Diretor
g
FUNDAO
5 SALink
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22 AUDIENCIA PUBLICA — FASE 2

DIA: 28/09/2023 HORARIO: DAS 19h AS FUNDAO-ES
21h LOCAL:
Céamara Municipal

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA 22 AUDIENCIA PUBLICA — FASE 2

A Segunda audiéncia deu inicio as 19h do dia de 28 de setembro de 2023 com abertura do
Sr. Jefferson Gomes Oliveira, secretario municipal de Funddo. O Sr. Hansley, da equipe
técnica contratada iniciou sua fala apresentando um contexto geral do diagndstico e as
diretrizes que precisam ser seguidas para que a cidade de Fundado alcance os objetivos que
serdo estabelecidos no Plano Diretor. O Sr. Hansley apresentou os principais itens analisados
pelo diagndstico como Areas Aptas, aptas com restri¢do e inaptas ao uso e ocupacéo do solo,
Uso e Ocupacao do Solo, capacidade de Atendimento e distribuicdo das infraestruturas, Uso
e ocupacao do solo atual, expansao urbana, condi¢cdes gerais de moradia, condi¢des gerais
de acessibilidade e mobilidade, capacidade de investimento, estrutura e funcionamento dos
conselhos, resultado final da analise tematica integrada e objetivos para o atendimento

municipal.

Outro ponto abordado foram os dados utilizados para a maior parte da construcdo do
diagndstico como dados do IBGE, Ministério da Saude, IDAF, INCRA, IJSN, Governo do
Estado e da Prefeitura Municipal de Fund&do. O Sr. Hansley também evidencia a capacidade
e potencial que a cidade de Funddo em diversas areas econémicas como turismo, industria,

comércio e agricultura e que o Plano Diretor buscara potencializar.

Apés a apresentacdo, o Sr. Hansley apresentou o diagnéstico de forma resumida na
apresentacdo e deixou a equipe disponivel para esclarecer duvidas e 0s proximos passos

para a revisao do Plano Diretor.
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Foto 01: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 02: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 04: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023
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AUDIENCIA PUBLICA 2
REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL FUNDAO-ES
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FASE 2

Diagnostico

ITENS AVALIADOS

- Areas Aptas, Aptas com
restricdo e inaptas ao uso
e ocupacgéo do Solo.

- Uso e Ocupacgdo do
Solo.

- Capacidade de
Atendimento e
distribuicao das
infraestruturas.

- Uso e Ocupagéo do Solo
Atual.

- Expansao Urbana

- Condigcdes gerais de
Moradia

- Condigdes gerais de
acessibilidade e
mobilidade

- Capacidade de
Investimento

- Estrutura
Funcionamento
Conselhos

- Resultado final da
Analise tematica
integrada.

- objetivos para o

desenvolvimento
municipal.
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Areas Aptas, Aptas com restricdo e
Inaptas.

Avaliagdo das Areas Urbanizadas

Avalia¢do das Areas Ambientais (Nativa e Florestas)

Avaliagdo das Areas com alta inclinagdo (topografia)

Avaliacdo da hidrografia (rios, lagos, nascentes)
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SANTA LEOFOLDINA

Legenda
FERTMETRO UREANG
ROGONTAS Legenda
— 1 PERIMETRO URBAND
—_— 5201 RODOVIAS
AREA URBANA CONSOLIDADA — ER-101
= ES5-204

Area urbanizada

i AREA URBANA CONSOLITADA
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Legenda
PERIMETRO URBAND
RODOVIAS
— E5-010
— 5124
[] AREA URBAMA CONSOLIDADA

Area urbanizada

Legenda
Legenda .
FERIMETROD URBAMNG HIDRODGRAFIA
PERIMETRO URBAND HIDROGRAFLA RODOVIAE [ AREAS INTERESSE AMBIENTAL
RODOVIAS (0] AREAS INTERESSE AMRIENTAL — 101
— BR-101 — E5-010
— SO0 — 5174
— 5124 — G- 261
— E5-261 = E5-204 F4 ~
e Areas de Preservagao
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Legenda
PERIMETRD LREANC HIDROGRAFLA
RODOVIAS [0 AREAS INTERESSE AMBIENTAL
— 101
— 5010
— 5124
:::j:: Areas de Preservagao

Relevo
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Legenda
PERIMETRO URBAND

Legenda RICS/CORREGOS PERMANENTES
BERIMETRO URBANO RIDS/CORREGOS PERMANENTES RODOVIAS
— ER-101
RODOVIAS FUNDAD
— 0101 — E5-264 A )
Hidrografia
— E5.261
Legenda
I /rea Apta com restricio
B ez ndo Apta
Area Apta
1 PeriMETRO URBAND
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Uso e Ocupacgéao do Solo

© SQLink
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Capacidade de Atendimento da
insfraestrutura
© SQLink
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CONHECER A POPULAGAO - iNDICES DO IBGE

CONHECER OS DOMICILIOS - IBGE/VISITA

CONHECER O ENTORNO DOS DOMICILIOS — IBGE/VISITA

Legenda Legenda
PERIMETRO URBAND M. de Domicilios em Logradouros  [II] 30 - 45 PERIMETRO URBANG M. de Domicilios em Logradouros [l 30 - 45
RODOVIAS FUNDAO FuM Efgotn 3 081 Abmto e RODOVIAS oot Kooty § CEd Mitvkg: . 560
— ER-101 Clo-1s — BR-101 Bo-ss
& 15-30
—Es261 Bis-a0 —— 5264 __ Esgoto
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Legenda

PERIMETRO UREAND M. de Domicilios em Logradoures  [Il 30- 45
s com Esgoto a Céu Aberto Bl 45 - 50
e ES-010 EJo-15
— k512 ] 1520 Esgoto
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Legenda Legenda

PERIMETRO URBANG N, de Domicilios em Logradourcs  [II 100 - 150 PERIMETRO URBANG . de Domicilios em Logradouros 100 - 150
RODOVIAS sem Bueiro/Boca de Lobo I 150 - 200 RODOVIAS g l:zn;:s de cadeirante B 150 - 200
— 5010 Edo-s0 — E5-010 B 200 - 750
—_— 5124 I 50 - 100 — 5124 B 50-100
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Legenda

Legenda
PERIMETRO URBAND M. de Domicilios sem [ 100 - 150 PERIMETRO URBAND [ 50- 100
Igada ;
RODOVIAS E I 150 - 200 RODOVIAS N. de Domicilios sem Identificacio L] 100 - 150
—— E5-010 =30 B 200 - 250 — E5-010 Logradours péblico Bl 150- 200
— 5124 B 50- 100 — i [Jo-50

500
Legend.
b b Legenda
PERIMETRO URBAND . i Log - 30-45 ‘
: da Domicllos e Loprsdouros PERIMETRO URBAKO M. de Domicilios em Logradouros B0 - 120
com Esgoto a Céu Aberto s
RODOVIAS 45 - 60 sem Arborizacio i
; [Jo-15 RODOVIAS [ 120- 160
— 5010 o0
1 15-30 — E5-010
—_— 5124 =
. — 5124 02
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Legenda
PERIMETRO LREAND
Legenda RODOVIAS
. — ES-010
PERIMETRO URBAND = E5-124 —EC-174
RODOVIAS ENSING FUNDAMENTAL (&) EQUIPAMENTOS DE SALIDE PUBLICA FUNDAD
— E5010 ) RATO ENSING FUNDAMENTAL

[ Raio topam - UBS

Quais objetivos serao pautados
daqui pra frente?
O DA SUSTENTABILIDADE
®; SQLink
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1. Estruturar o desenvolvimento e a expansao urbana de modo a otimizar a utilizacdo da infraestrutura e dos
recursos urbanos ja existentes, com orientagao adequada para alocar investimentos publicos de forma eficaz

2. Simplificar os processos de regularizacdo fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por pessoas de baixa renda.

3. Incentivar a realocagdo de familias que residem em regiGes vulnerdveis e sujeitas a restrigdes ambientais, como
as zonas de preserva¢do permanente, abrangendo margens de rios, nascentes e areas de topografia acidentada.

4. Normatizar o uso e a ocupacgdo do solo de acordo com a fungdo socioecondmica das propriedades, assegurando
a preservacao fisica e ambiental.

5. Garantir a recuperagao dos investimentos publicos mediante a valorizagdo dos iméveis.

6. Reduzir a necessidade de deslocamentos excessivos, equilibrando a relagdo entre areas de trabalho e de
residéncia

7. Atenuar os impactos sociais, econdmicos e ambientais em regides de risco e reforcar a capacidade de adaptagado
do municipio diante de eventos climaticos extremos associados as mudangas climaticas.

8. Estimular o desenvolvimento municipal por meio de parcerias e colabora¢gdes com drgdos estaduais e federais

23

Qual a sua contribuigao?

@ SQLink
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FUNDAO

Qual a cidade que
queremos?

SQALink
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Breve N)
Conclusao Flopc{Sigtar
Da fase 2
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REVISAO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 - PROCESSO N°4275/2022
PREGAO PRESENCIAL N° 001/2021

ATAS REUNIOES

2024
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LEITURA TECNICA COMUNITARIA — FASE 4

DIA: 28/02/2024 HORARIO: DAS 18h AS FUNDAO-ES
21h LOCAL:
PRAIA GRANDE

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA LEITURA TECNICA — FASE 4

A Leitura Técnica teve inicio as 18h do dia 28 de fevereiro de 2024. O Sr. Hansley,
representante da equipe técnica contratada, iniciou sua exposi¢ao apresentando as diretrizes
para a terceira audiéncia, que incluiam a identificagdo ao falar e a espera até o final da
apresentacao para expressar manifestacoes, sugestdes e duvidas. Além disso, informou que
as versoes preliminares estardo disponiveis para consulta no site da prefeitura, juntamente
com um formulario para manifestacées, e que também ha a possibilidade de entrar em

contato com a equipe técnica para esclarecimentos e sugestoes.

O Sr. Hansley inicia a apresentacdo, conforme anexo, das minutas que foram apresentadas
a equipe técnica municipal da prefeitura de Funddo. Foram realizados questionamentos a
equipe técnica. O Sr. Hansley informou que o material apresentado € o0 mesmo que sera

detalhado na 3° Audiéncia Publica e que estéo todos convidados.

Foto 01: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4 Foto 02: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4

Fonte: Acervo SQLink, 2024 Fonte: Acervo SQLink, 2024
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Foto 03: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4 Foto 04: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4
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LEITURA COMUNITARIA DO PDM
CONTRATO n® 190/2022
Pregao Presencial n® 001/2021 Processo n® 4275/2022
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Local da Reunido Método Data Horério
Rua Pilaui, n® 23, Praia Grande, Fundio/ES
(CRAS) Presencial 27/02/2024 19:00
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CONTRATO ne 180/2022 ‘,i SQ Link

Preg3o Presencial n® 001/2021 Processon® 4275/2022
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EQUIPE TECNICA MUNICIPAL
Instituida pelo Decreto n® §91/2023 de 16 de junho de 2023

Secretaria de Finangas e Planejamento
Andrea Fregini Flores
Rayeverton Rampineli Aprigio

Secretaria Obras e Desenvolvimento Urbano
Gabriel Rodrigues Rocha
Leonardo Catrique Gomes

Representante Secretaria de Meio Ambiente
Claumir Costa Soares

Procuradoria Geral Municipal
Gelson Antdnio do Mascimento

Controladoria Geral Municipal

Marcelo Ribeiro Freitas

Secretaria Municipal de Trabalho, Habitagdo e Assisténcia Social
Camila Rocha dos Santos

FASE '

Minuta de Lei
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Proposta de Minutas

PLANO DIRETOR MUNICIPAL - PDM

CODIGO DE PARCELAMENTO USO E OCUPACAO
POSTURA DO SOLO

PERIMETRO URBANO CODIGO DE OBRAS

CcODIGO DE MEIO
AMBIENTE

5

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

O QUE TEMOS NA LEI?

Art. 4 - O Plano Diretor Municipal € o instrumento da politica de desenvolvimento e

integra o processo continuo dz planejamento urbano e rural do Municipio, tendo como

principios fundamentais:

a) a fung3o social da propriedade;

b) o desenvolvimento sustentavel;

c) as fungdes sociais da cidade;

d) a iguzldade e a justica social;

e) a participagdo popular;

f) As estratégias de desenvolvimento municipal, configuradas pelos eixos, diretrizes

e acdes de desenvolvimento municipal;

g) O processo de plangjamento, acompanhamento e revisdo do Plano Diretor

Municipal,

h) Os cédigos de obras e posturas no Municipio;

i) O uso e ocupagao do solo urbano e municipal;

i) A estruturagdo de instrumentos urbanisticos e fundiarios;

k) As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). SQLiI‘)"
6
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Art. 6. Fica instituido o Plano Diretor Municipal - PDM de Funddo cuja implantagdo
sera procedida na forma desta Lei e tem como objetivos:

| - Promover a integracdo e a complementaridade entre atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvelvimento socioecondmico do Municipio e a garantia do
direiio a cidades sustentaveis para as presentes e futuras geragdes.

Il - Disciplinar a ccupagfo e o usc do solo, através da introducdo de normas
urbanisticas;

Il - Adequar e controlar 3 densidade demografica nas areas urbanizadas e
urbanizaveis com vistas a racicnalizar a utilizagdo da infraestrutura;

IV - Promover o plenc desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e o uso
socialments justo e ecologicamente equilibrado de seu territario;

V - Preservar, conservar e recuperar as areas, edificactes e equipamentos de valor
histdrico, paisagistico e natural;

VI - Estabelecer mecanismo de participag3o da comunidade no planejamento;

VI - Distribuir homogeneamente os egquipamentos urbanos, de forma a propiciar
melhoria no acesso dos cidad3os;

VIl - Estimular a expansio do mercado de trabalho e das atividades produtivas;

1X - Adequar o sistema viario ac desenvolvimento do municipio.

X - Recuperar para a coletividade a valorizac3o imobiliaria decorrente da ag3o do
Poder Piblico.

Art. 8. O Plano Diretor Municipal tem por principios:

| - A justica social e a redugio das desigualdades sociais e regionais;

Il - A gestdo democratica, participativa e descentralizada, ou seja, a pariicipagdo de
diversos setores da sociedade civil e do governo, como: técnicos e especialistas dos
setores publicos, privados e de universidades, movimentos populares, representantes
de associacdes de hairmos e de entidades da sociedade civil, além de empresarios de
varios setores da produgio;

Il - O dirgito universal a cidade, compreendendo a terra urbana, a moradia digna, ao
saneamenio ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos,
ao trabalho, 3 cultura e ao lazer;

IV - A preservagio e recuperacio do ambiente natural e construido;

V - O enriquecimento cuitural da cidade pela diversificagdo, atratividade e
competitividade;

VI - A garantia da qualidade ambiental, tendo em wvista dreas de manancial de
abastecimento publico municipal;

Vil - o fortalecimento da regulag&o publica e o controle sobre o uso e ocupacio do
espago urbano:

Wil - & integracdo horizontal entre os érgdos da Prefeitura, promovendo a atuacdo
coordenada no desenvolvimento e aplicacdo das estratégias e metas do Plano,
consubstanciadas em suas politicas, programas e projetos;

1X - A integracdo das direfrizes deste Plano Diretor com os planos de desenvolvimento
regionais.

5 SALink
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DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 10. A fungdo social da cidade sera garantida atraves:

I - Da promecde da gualidade de vida e preservacdo do meio ambiente;

Il - Da equitativa distribuicio dos beneficios e encargos oriundos do processo de
urhanizagio;

Il - Da supervisdo do uso e ocupagdo do espago urbano, conforme os principios
estabelecidos nesta Lei e na Lei de Uso e Ocupag3o do Solo para cada zong;

IV - Da pricridade na elaboragio e implementacio de planos, programas & projetos
destinados a grupos de pessoas em situagdes de risco efou vulnerabilidade;

V - Da integrago das politicas publicas de desenvolvimento urbano e rural;

VI - Do estimulo 2 cooperacdo, diversificacdo e atratividade, visando ao
enriguecimento cultural do Municipio & a sua integrag3o na regido;

VIl - Da gestdo democratica e participativa;

VIl - Da parceria plblico-privada nas aces.

Art. 11. © n3o cumprimento do disposto no arfigo anterior, por acdo ou omissao,
configura lesdo a fungdo social da cidade, nos termos estabelecidos no Plano Diretor

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200330031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
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- Dividido em Eixos Sustdveis:
| - Eixo Ambiental;
- Preservar o patrimdnio ambiental;
- Recuperar nascentes;
- Estimular pesquisas sobre a biodiversidade local;
- Restringir Ocupac¢Oes em areas de protecdo ambiental;
- Fomentar o manejo sustentdvel;
- Assegurar praticas de desenvolvimento sustentdvel no municipio [...]
Il - Eixo Socioespacial;
- Promover a adequada ocupacgado do solo urbano;
- Requalificar espagos urbanos;
- Estimular a ocupacgao dos vazios;
- Identificar novas potencialidades no Municipio;
- Promover a regularizagao fundiaria;
- Promover melhorias na infraestrutura viaria e a mobilidade urbana. [...] : SQLII‘]ﬁ
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DAS DIRETRIZES E PROPOSI(}OES PARA UM
CIDADE SUSTENTAVEL

lll - Eixo Econdmico;
- Aperfeicoar operagGes existentes;
- Incentivar os proprietarios rurais a abrirem suas propriedades para atividades turisticas;
- Impulsionar o setor de comércio e servigos no municipio;
- Divulgar o Municipio destacando suas potencialidades turisticas e as culturas tradicionais locais;
- Estimular e expandir os investimentos;
- Implementar a¢8es integradas com a comunidade;
- Implantar o fortalecimento das associagdes de produtores rurais;
- Promover o fortalecimento das associagGes rurais;
- Dinamizar e ampliar as atividades econOmicas. [...]

IV - Eixo Institucional;
- Fortalecer a representatividade politica;
- Promover a gestdao democratica;
- Ampliar a utilizagdo do Sistema de InformacGes geograficas (SIG);
- Democratizar dados e informacgdes |[...]

SQLin

~
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INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO
I - Instrumentos de Planejamento: IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Plano Plurianual Anual - PPA; a) Tributos municipais diversos;
b) Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO; b) Taxas e tarifas publicas especificas;
c) Lei de Orgamento Anual - LOA; c) Contribuicdo de Melhoria;
d) Plano Diretor Municipal — PDM; d) Incentivos e beneficios fiscais.
Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos: V - Instrumentos de democratizagio da gestdo urbana:
a) disciplina do parcelamento, do uso a) Conselhos municipais;
b) desapropriagdo; b) Fundos municipais;
c) serviddo e limitagdes administrativas; c) Gest3o orcamentdria participativa;
d) usucapido especial de imdvel urbano, d) Audiéncias e consultas publicas;
coletivo ou individual; e) Conferéncias municipais;
f) Iniciativa popular de projetos de lei;
Il - Instrumentos de regularizagao fundiaria: g) Referendo popular e plebiscito.
a) Concessdo de direito real de uso;
b) Concessdo de uso especial para fins de
moradia;
SQALink
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CONSORCIO IMOBILIARIO
OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS
DIREITO DE SUPERFICIE

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV
TOMBAMENTO
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

SQLink
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SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTAO
DEMOCRATICA E PARTICIPACAO POPULAR
SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO:
- Implementar e manter um Sistema de informagGes atualizado;
- Proporcionar condi¢des para a participa¢ao da sociedade civil na gestdo municipal;
- Introduzir um processo permanente de planejamento nas formas de decisdo e organizagao;
- Promover a integracgdo das politicas publicas setoriais;
- Instituir canais de participacdo da sociedade na gestdao municipal das politicas urbanas;
- Buscar transparéncia; [...]
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
AUDIENCIAS E CONSULTAS PUBLICAS
SQLink
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SISTEMA DE PLANEJAMENTO, SEESTAO
DEMOCRATICA E PARTICIPACAO POPULAR

CONSELHO DA CIDADE - CONCIDADE

l. 5§ {cinceo) representantes do Poder Publico Municipal;

a) Secratario Municipal de Obras e Servicos Urbanos;

by 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras, indicado pelo responsavel
do érgdo;

c) 01 {um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, indicado pelo
responsavel do orgao;

dj 01 {um) representante da Procuradoria Municipal, indicado pelo responsavel do
orgao;

e) 01 {um) representante da Secretaria Municipal de Financas, indicado pelo

responsavel do orgao. @ SQLin
INK
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II. 5 {cinco) representantes de entidades profissionais:
a) 01 (um}) representante do Conselho de Arguitetura & Urhanismo do Espinto Santo
— CALVES;
k) 01 {um) da Camara de Dirgentes Lojistas de Funddo - COL;
c) 01 {um) representante do Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do
Espirito Santo — CREA;
d) 01 (um) representante dos Advogades do Brasil, subsegio de Ihiragu — OAB ES;
e} 01 (um) representante do Sindicato dos Servigos Publicos de Funddo- SINDERFU.
ll. 5 (cinco) representantes de movimentos populares, organizagoes nao
governamentais e outras entidades da sociedade civil organizada:
a) 01 (um) represenianie de associacio de moradores da Sede;
b) 01 {um) represenianie de associacio de moradores de Praia Grande;
) 01 {um) representante da associagdo de moradores de Timbui;
d) 01 (um) representante do Sindicato Rural de Fundao;
e) 01 (um) representante de associacdo Pestalozzi de Fundao.
16
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REVISOES DO PLANO DIRETOR

A legislacdo resultante do Plano Diretor devera ser revisada a cada 10 (dez) anos ou sempre
gue eventos significativos assim o demandarem, de acordo com os critérios estabelecidos no
Estatuto da Cidade.
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cODIGO DE POSTURA

y SQLint

L

18

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200330031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




HIGIENE PUBLICA

DAS VIAS E LOGRADOUROS PUBLICOS

- Servigo de Limpeza de ruas, pragas e logradouros publicos sdo de responsabilidade da prefeitura, direta ou
indiretamente;

- E dever da prefeitura estabelecer um Sistema eficiente de coleta e destinacdo dos residuos sélidos urbanos;

- E dever do gerador realizar a separacdo dos residuos reciclaveis dos organicos;

- Residuos provenientes da construgdo civil devem ser tratados conforme leis e normas ambientais;

- A responsabilidade pela limpeza da calcada e meio fio adjacentes aos imdveis é dos moradores;

- E proibido varrer detritus do interior das edificagdes para as vias publicas;

- E proibido sob qualquer pretexto, obstruir ou dificultar o livre escoamento das dguas pluviais por meio de
canalizagOes, valas, sarjetas ou canais.

- E proibido abandoner veiculos, motorizados ou n3o, nas vias e logradouros publicos.

19

HIGIENE PUBLICA

Para preservar a higiene publica, é terminantemente proibido:

| - Lavar roupas em espagos e logradouros publicos;

Il - Permitir o escoamento de dguas servidas das edificagbes para as ruas;

Il - transportar, sem as devidas precaugGes, materiais que possam comprometer a limpeza das vias publicas;

IV - Queimar residuos ou materiais, mesmo em quintais proprios, devendo qualquer testemunha denunciar pelo telefone 181;

V - Aterrar vias publicas com residuos ou detritos;

VI - Transportar para a cidade, vilas ou povoag¢&es do Municipio individuos doentes portadores de moléstias infectocontagiosas,

exceto para fins de tratamento;

VII - remover materiais ou entulhos provenientes de construgdo ou demoli¢do de prédios sem o uso de instrumentos adequados,

como canaletas, que evitem a queda desses materiais nas vias publicas.

E proibido lancar nas vias publicas, terrenos sem edificagbes, varzeas, valas, bueiros, galerias de aguas pluviais,

sarjetas e cursos d'agua canalizados ou nao, residuos de qualquer origem, entulhos, cadaveres de animais ou qualquer

material que possa causar incomodos a populacéo ou prejudicar a estética da cidade. Além disso, é proibido queimar

qualquer substancia nociva dentro do perimetro urbano que possa poluir a atmosfera.

SQLinK
: n
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DAS EDIFICACOES

DO SOSSEGO PUBLICO

EVENTOS DE NATUREZA PUBLICA

DOS LOCAIS DE CULTO

DO TRANSITO PUBLICO

MEDIDAS REFERENTES AOS ANIMAIS
MOBILIARIO URBANO

OBSTRUCAO E DA CONSERVAGCAO DAS VIAS

SQALink
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PROPAGANDA EM GERAL

DA PRESERVAGAO DAS EDIFICAGOES
TERRENOS, CALCADAS E PASSEIOS

LICENCIAMENTO
COMERCIO AMBULANTE
HORARIO DE FUNCIONAMENTO

SQALink
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DAS INFRACOES

Para infragGes leves, a multa sera de 20 vezes o valor da UPFMS.

Para infracGes médias, a multa sera de 50 vezes o valor da UPFMS.

Para infracGes graves, a multa serd de 100 vezes o valor da UPFMS.
Para infragBes gravissimas, a multa sera de 200 vezes o valor da UPFMS.

23

PERIMETRO URBANO

L
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NEXD 1 - PERIMETRO URBAND.
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ANEXD 1 - PERIMETRO URBAND
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ANEXDY 1 -PERIMETRO URBAND
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PARCELAMENTO DO SOLO

o a B
; SQLinkK
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Art. 4. O parcelamento do solo para fing urbanos em zona urbana devidaments
definida em Lai Municipal de Perimetro Urbano somente sera admitido se atender as
definizbes da legislacdo municipal.
Art. 5. N0 sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:
| - Alagadicos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem fomadas providéncias que
assequrem o escoamento das aguas;
Il - Que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde plblica, sem prévio
saneamenio;
Il - naturais com declividade superior a 30% (irinta por cento);
IV - Em que seja tecnicamente comprovado que as condigBes geolégicas ndo
aconselham a edificagao;
4 P
» SQLin
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\ - Contiguos 2 mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos, sem
a prévia manifestac 3o dos érgios competentes;

W1 - Em que 3 poluicdo impega 2 existéncia de condigfes sanitarias suportaveis, até
a correcdo do problema;

Wl - situados nas Zonas de Preservacio Permanente

§ 1° - Mo caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30% (trinta por
cento) e até 45% (quarenta e cinco por cento), o projeto respectivo deve ser
acompanhado de declaragdo do Responsavel Técnico registrade no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, da viabilidade de se edificar no local.
§ 2° - A declaragdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica feita no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura — CREA.

33

Art. 11. Para efeito de parcelamento sob a forma de loteamento € obrigatdria a
transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35% (frinta e cinco por cento) da gleba
parcelavel para instalagao de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de
circulagdo e espacos livres de uso publico, ohservadas as seguintes proporcdes:

a) 5% (cinco por cento) da gleba parceldvel para areas verdes;

b} 5% (cinco por cento) da gleba parcelavel equipamentos comunitarios e urbanos;
c) até 25% (vinte e cinco por cento) da gleba parcelavel para vias pablicas.

§ 1°. No caso em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da gleba parcelavel a diferenca devera ser adicionada aos espagos
livres de uso publico.
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§ 2°. A Comissdo de Parcelamentos apreciara a localizag&o indicada de areas verdes
e de uso institucional, podendo ainda apresentar diretrizes ao proprietaro a respeito
da sua indicacdo, e, de forma motivada e técnica, indeferir os projetos que
apresentem localizagdes inconvenientes para areas verdes e areas institucionais.

§ 3°. Os lotes reservados para os usos referidos neste arigo n@o poderao ser
caucionados para cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 4°. As areas mencionadas neste arfigo deverdo fer acesso por via oficial de
circulagdo de veiculos, quando ndo confrontarem com outras dreas pablicas.

§ 5° As areas a serem doadas para a finalidade institucional devem ter area minima
equivalente ao lote minimo exigido na zona com o minimeo de testada exigida onde o
terreno estiver situado

35

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTEAMENTO
35% DESTINADO AO PODER PUBLICO

CONDOMINIO URBANISTICO DE LOTES

5% DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS NO EXTERIOR DO CONDOMINIO
5% DE AREAS VERDES NO INTERIOR DO CONDOMINIO

RUAS E SERVICOS PUBLICOS SAO PRIVADOS

TAMANHO DOS LOTES DEVERA SEGUIR PARAMETROS URBANISTICOS

DESMEMBRAMENTOS/REMEBRAMENTOS

SEM DOAGAO DE AREA
CONDICIONADA A TER INFRAESTRUTURA NA AREA A SER DESMEMBRADA ® SALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

DAS VIAS
TODO LOTEAMENTO DEVERA APRESENTAR PROJETO DE SINALIZAGAO VIARIA.

QUADRAS

O TAMANHO MAXIMO DAS QUADRAS E DE 200m.

FAIXAS NAO EDIFICANTES DENTRO DO PERIMETRO
URBANO

RODOVIA FEDERAL BR 101 - 15 METROS.
RODOVIA ESTADUAL 5 METROS.

SQALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

INFRAESTRUTURA

DEVE APRESENTAR PROJETOS DE INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO, ABASTECIMENTO DE AGUA,
COLETA DE ESGOTO, DRENAGEM PLUVIAL, ILUMINACAO, PAVIMENTACAO, ARBORIZACAO E
SINALIZACAO VIARIA.

OBRAS DOS LOTEAMENTOS

A VISTORIA FINAL DO LOTEAMENTO ESTA CONDICIONADA A EXECUGAO DAS OBRAS, PARA
ASSEGURAR A EXECUGAO E SERVICOS, SERA CAUCIONADO UM PERCENTUAL DA AREA DE LOTES
ACRESCIDOS DE 10% A TITULO DE ADMINISTRAGAO.

SQALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

APROVAGAO
CRIAC}AO DA COMISSAO DE PARCELAMENTO — DECRETO MUNICIPAL

PASSO 1 - CONSULTA PREVIA ARRUAMENTO E

DESENHO BASICO

ESSA FASE DETERMINARA A VIABILIDADE DE IMPLANTACAO
PRAZO DE 30 DIAS UTEIS PARA PARECER

PASSO 2 - CONSULTA PREVIA URBANISTICA

PROJETO GEOMETRICO DO LOTEAMENTO COM TODAS AS INFORMACOES
NECESSARIAS

SQALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

PASSO 3 — INFRAESTRUTURA DE LOTEAMENTO

PROJETOS DE INFRAESTRUTURA APROVADOS NOS ORGAOS COMPETENTES
PRAZO DE 30 DIAS UTEIS NA COMISSAO DE PARCELAMENTO

PASSO 4 — APROVAGCAO E REGISTRO

APRESENTAR PROJETO DEFINITIVO COM O CUMPRIMENTO DAS EXIGENCIAS CONTIDAS NA LEI
PRAZO DE 30 DIAS UTEIS

SQALink
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USO E OCUPACAO DO SOLO

; SQLin
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Art. 4°. Os critérios estabelecidos por esta Lei devem ser estritamente observados
em diversas situacbes, tais como:

| - Na emissdo de alvaras para consfrucio em areas urbanas e rurais;

Il - Na concessdo de alvaras para localizacdo e funcionamento em areas urbanas e
rurais;

Il - Na implementacdoe de planos, programas, projetos, cbras e servigos relacionados
a edificagfes de qualquer natureza;

IV - Na urbanizagdo de dreas;

Y - Em empreendimentos imobiliarios, parcelamentos e remembramentos do solo.
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USO E OCUPACAO DO SOLO

AREAS COMPUTAVEIS

AFASTAMENTOS — FRONTAL, LATERAL E FUNDOS
VAGAS DE GARAGEM

VAGAS DE CARGA E DESCARGA
ESTACIONAMENTOS

3 SQALinK
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Art. 11. As areas de afastamento frontal devem permanecer desprovidas de qualquer
edificacdc, com excecao de:
I — Elementos & céu aberto, tais como decks, piscinas descobertas, jardineiras, muros
de arrimo e divisorias, cercas nos alinhamentos e nas divisas laterais, desde gue
restritos ac pavimento térreo;
Il — Instala¢des para central de gas;
lll — Deposito de residuos, passadicos, abrigos de portdo, guaritas com area maxima
de 15m? (quinze metros quadrados);
IV — Espacos designados para estacionamento de bicicletas;
V — Pérgulas com abertura em sua area, ocupando no maximo 50% do afastamento
frontal, na direcéo de sua profundidade;
VI — Area destinada & circulacéo de veiculos;
VIl — Garagens, em situa¢des em que as faixas de terreno abrangidas pelo
afastamento frontal apresentem declividade comprovadamente superior a 25% (vinte
e cinco por cento).
44

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200330031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




USO E OCUPACAO DO SOLO — DO ORDENAMENTO
TERRITORIAL

Art. 32. O territério municipal de Fundao fica dividido em:
| — Area Rural:

a) Macrozonas.

Il - Areas Urbanas

a) Zonas Urbanas

45
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MLANO DIRETOR MUNICIPAL DE FUNDAOD
ANEXO 3 - TABELA DE INDICES URBANISTICCS
EIXC DE DINAMIZAGAC 1 -ED 1 (Sede)
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Migic Cdificagdes cor | Cdificagdes com
(Residzncial e mais de 3 meis de 3
Afivinanes oo Favimentos pavimentas
Goo 1, 21 ohrigatcriamente | obrigatoriaments
Alividades o A, m+neA o, A, 0m+hd40 el
Grupo1e2 mirin de 1,5m, | mivino de 1.5m,
lozpedagem & COm U SEM COM OU 58mM
Edificios de abertura. abertura.
Eseritarios
Afividades do 24 3 1Zm am 3m 3m
Snpe 3
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PLANO DIRETOR MUMICIPAL DE FU!}(DKO
ANEXO 3 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
EIXO DE DINAMIZAGAO 2 —ED 2 (Praia Grande)

TABELA DE COMTROLE URBAMISTICO

US0DS (12 BT H) INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS 10 PARCELAMENTO
PZRNMITIDOS TOLERADOS CA TO F ALTURA DA TESTADA | AREA
MAXKIMA | MINIMA | CADARITO :Dlrrg.&géo FRENTE LATERAL FUNDOS MiNMA | MINIMA
2} L)
Residencial
Unifamiliar
Condominic
por widade 20 3 12m 1.5m com 1,5m com
autdncma com abertura akertira
Habitacdo_
Unifamiiar
Condominic por
unidade 1.5m com 1,5m com
autinoma com abermra para absriura para
Halitaggo edificacies com | edificagies com
Multiigmiliar =)= até 3 até 3
Residencial 3m pavimentos. pavimzntos.
Mulm.qnnllar 6.0 75% 10% ) 29m ) i ) i “am AN0m?
Misto Edificagdes com | Edificagdss com
(Fesidencial mals de 3 mals de 2
Alividadss do pavimentos pavimantos
Grupo 1,2) obrigatoriamente | obrigatoriamente
Afividades dn 1,0m=h/30 ou, 1,0m+h/30 ou
Grupo i e 3 minime de 1,5m, | minimo de 1,5m,
Hospedagem e COM ou sEm COM ou $EM
Editicics de abenura. abenura.
Escritorios
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PLANG DIRCTOR MUJNICIPAL DC TUNCAC
ANEXO 3- TABELA DE INDICES URBAMNISTICOS
ZONA BAIXA DENSIDADE - ZED
TABELA DE COMTRO_E UREANISTICO
usos INDICES
AFASTAMENTOS MiMIMD3 [0 FARCELAMENTC
CA TC TP ALTURA DA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS MI _KL\J‘? MAXINA | MINIMA | GABARITO EDIFICAGAC FRENTF | ATFRAI FLNDDS MININA MININ 2
[RUTET= TR @ o B
Residencizl
Unifamiliar
Condominio
par unidads 1h 3 12m 1 Am eom 1,6m com
autgnama con ahertira abertira
Hzhitagdo
Unifamilisr
Condominio por
unidade 1.Am eorm 1.6m com
autdnema zem abertura para gheriura para
Habtagdo edincacdes com | edincacdes com
Iumitamiar & ats 3 ata 2
Residencizl sm Lavimen.us. pevinmenlos 12m 200m=
Nulll[gr_lmar 3.0 5% - 0% 4 16m e g ; "
Misto Edifica;des com | Edificagies com
(Rasidencial £ mals de 2 malsde 3
Alvidades do pavimaning pavreitns
Grupe 18 2) obrigateramente | obrigaoriamentz
Alividades du 1,0m+ni30 ou, 1,0m+nf30 ou,
Crnpnie? minimo de 1,5m, | minimo de 1,Em,
Fospodagem o com DU 2em Cam ou 3em
Edificios de aberura. aberura.
Escritbrios
Irdusliias de 3.0 3 12m St 3m 3In
Pzqueno g Médio
Pertz 1314
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PLANG DIRCTOR MUNICIPAL DC I'UND.&D
ANEXO 3 TABZLA CE INDICES URBANISTICOS
ZONA MEDIA DENSIDALCE - ZMD

TABELA DE CONTROLE LEBANISTICO

uscs MAasETE iNDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS M FARCELAMENTC
CA TO TP ALTURA DA T=5TADA | AREA
PERMITIDOS TOLERACDOS Hnﬂmq I'\.M)IE_IMA BAINIMA GABARITO EDIFIE_A{_‘.AO FP_E_NTE LATERAL FUMDOS MINIMA BNINA
Rzsidencial
L inifamiliar
condoming
por unidade n 3 17 1. 5m mom 1.5m rom
autdnoma com abertura abertura
Habisgio
Uriramitlar *
Condominio por 1,5m com 1,5m com
unldzdz sharfura para anarira rara
adtinoma com edificacdzs com | edificacdes com 2
Lau a3 ate 3 12m 300m*
MuHifamiliar 1) 21 pavimen:os. pavimentos.
Rasldencial am
Multifamiliar 40 70 1% & 32m Ecificagdes cam | Edficagdes com
Misto mais de 3 mais de 3
{Residencisl & pavinslus pevinenius
Atwvidades 10 obrigstoriamerte | obrigalotiamente
Gruoo e 2) 1. 0m+h/30 vy, 1,0m+130 cu,
aras dn minimo dz 1,5m, | minimo de 1,6m,
Srupo 1e2 CUIT U 8T LU UU 52101
Hospadagam e aberturs. shartura.
Suivicius ue
Escritdrics &
Indusinas de 30 3 Zn am am 3m
Pequenc ¢ Médio
Forte (%
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PLANC DIRETOR MJNICIPAL DE FUNDAO
ANEXO 2 - TABELA DE INDICES URSANIETICOS
ZONA ALTA DENSIDADE - ZAD
TABELADE CONTRCLE URBANISTICO
J3o3! INCICES
AFASTANENTDS NINIMOE T PARCELAMENTC
CA O JEF ALTJRA DA TESTADA | AREA
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA | MINMA | GAEARITC | EDIFICACAC | prenTe LATERAL FUNDOS MINIAA | MINIMA
1E BN T )
Hesenca
Unifam liar
Condcminio
por unidade 20 3 12m 1.6m com 4,5m com
dlerlurg aber i
Cundur i po
unidade 1.6m com ,6m zom
aLtcn-Jma__com aberuira para abenura para
Hahiacan edificagdcs com | ecificagdzs com
Muttifamiliar 2 & até 3 ale 3
IE:F'-I‘;?"-F{; A pavimzntos. pavimenios.
urtrEmikar 6.0 75 10 40m
Misto ‘% 10% m Edificagdes com | Edificagdes com 17m ANdm=
(Residencial & mals de 3 mals de 3
Atividades do pawvimenios pavimentcs
Crupo1e2) obrigatoramente | olvlgstoriamante
Atividades do 1,0m+hf30 ou, 1.0m+hf30 ou,
Grupu Te 2 minimo de 1.5m, | minimo dz 1.5m,
Hospedagem o oM oU Sem com ou scm
Editicios dg aberiura. abertura.
Eseritérios
Indusinas de a0 4 TZm sm am am
Mejueno = Médio
Forte (210
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PLANO DIRCTCOR MUNICIPAL DC F'UP:DAO
ANEXO 2 - TABELA DE INDICES URBANISTIZOS
ZONA DE EXPANSAD URBAMNA - 1—ZEU 1 (Fraia Grande)

TABELA DE CONTROLE URBAMISTICO
LeCs (RS IENCITRH] INDIC=S
AFASTAMENTZS MINIMGS ™ PARCELAMENTO
cA To TP ALTURA DA TESTADA AREA
PERMITIDO3 TOLERADOS r.‘!r'\X';MO MA}iIMr‘. MINIMA GABARITC EDIFICACAD FRENTE LATERAL FUNDOS MiNBAA WNIMA
pEmE i i [5]
Fesidencial
_Unlfaml:_lsr 20 3 12m
Concominio
par unidade 1,5m com 1,5m com
AUl o abortura akertura
Hahitagdo
Unitamliar
Condomnio por
unidadc 1,0m com 1,5m com
auténoma com % 104 aberiura para aberiura para
Habitagdo_ . edficagies com | edficagies com
Nultiiam ate 3 ate 3 om 200m*
Fesidencial 3m pavimentos. pavimentos.
Nultifamiliar
Misfn Edifizsgdes com | Edificagies com
{Residencial = 4n 8 A mals de 3 mals de 3
Alvidades do pavimanins pavmeing
Crepo 122) vhirigalwiamenle | obicawidmenie
Alividades do 1 .0m=+hiA0 oo, 1 Om+hi30 o,
Crupoiec2 minimo de 1,5m, | minimo de < Sm,
Fospesagem e COM O Sem COM OU Sem
Edfizios oo ghertura. abertura.
Escritdrics &
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE FUNDAO
ANEXO 3 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
ZONA DE EXPANSAQ URBANA 2 — ZEU 2 (Praia Grande)
TAEELA DE CONTROLE URBANISTICO
usos™ INCICES
AFASTAMENTOS MINIMOS ' FARCELAMENTO
CA o P Al TLIRA DA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS MAXLMI? MAXIMA | MINIMA | GABARITO EDIFICACAD FREMTE LATERAL FUNDOS MINIMA MINIMA
(N EHE ) @ o] [ii]
Residencial
Unifamiliar
Condominio
por unidade 15 a 12m 1.5m com 1.Am rom
autonoma com abertura sberiura
Habltzgdo
Uni‘amiliar ®
Condominio por
unidzde 1,5m com 1,51 curm
auttnoma com aberiura para abertura para
Habitagao edificagies com | edificacdes com
Multiiamiliar 3 ) ate 3 até 3
Residencial 3m pavimentos. pavimentos. 12m 300m*
Multitamiliar 3.0 4 16m
Misto 3% 10% Edificagics zom | Edificagics com
(Residencial e mais de 3 mais de 3
Allvidades do pavimenios pavimentos
Grnpn e ?) obrigatodiamente | cbrigatoriamenta
Atividades do 1,0m+h/30 ou, 1,0m+h/30 cu,
Grupo i e 2 minimo de 1.5m, | minmo ge 1,5m,
Hnspadagem & com ol sem COm ou sem
Edficios de aberiura abertura.
Esuildius
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE FUND:EO
ANEXOD 3 - TABE_A DE INDICZS URBANISTICOS
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1, 2, 3 e 4 - ZEIS 1 (Praia Grandz), ZEIS 2 (Praia Grande), ZEIS 3 (Sede) e ZEIS 4 (Timbui)

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
TEREED INDICFS &1
AFASTAMENTOS MINIMOS & FARCELAMENTO
CA TO TP ALTURA DA T=STADA AREA
FFRMITINNS TOI FRADOS MAKING | MAXIMA | MINIMA GARARTO FNIFICAGAD FRENTE LATERAL FUNDOS MINBAA MININ A
(2
Resdencial
Unifamiliar
Fesidencial 156
Mult familizr
Misto Atividades do Gruno 2 T0% 10% 3 12m am 15m com 1.5m com &m 125m*
(Residencial e abertura. abertura.
Alivicades do
Grupo 1) 20
Ativicades do
Gupo 1
ANCXO 3 - TADCLA DC iINDICCS URGANISTICOS
ZONA INDUSTRIAL - ZI
TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
VERE INDICES
AFASTAMENTOS MINIMCS FPARCELAMENTO
CA TC TP ALTURA DA TESTADA AREA
PFRIAITINGS TOI FRADOS MAKIMG | MAXIMA | MINIMA GARAR TN FDIFICACAD FRENTE LATERAL FUNDDS MINIMA RAININ A
s 2
Alvidades do
Gupw 12 24 0% 20% 3 5m 1,51 com 1,5 com 20m 700m
Alividades do abertura. aberura.
Crupo 2 ENTYEY
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FLANO DIRETOR MUNIC/FAL DE FUNDAD
ANEXO 3 - TAEELA DE INDICES URBANISTICCS

ZONA DE CHACARAS - 2C

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos™H INCICES

AFASTAMENTOS MIMIMDSE

PARCELAMENTO

A TC TP ALTURA DA
SERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | GABARITO | EDIFICAGAD
120 ) 2

FRINTC

LATCRAL

FUNDOS

TESTADA
MINIMA

AREA
MINIMA

Resicenrial
Jnifamiliar
Cendominio
nor unidade
auténoma com
Habitagio

untariar
Mo
\Residencial o
Afividades dn 0.3 30% 40% 3 12
Grupo 1)
Afividedes do
Gnipo 1

Huspedayen

Afividaras do
Giupu 2

Sin

3

3m

2Dm

2 nanm?
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USO E OCUPACAO DO SOLO — DOS USOS

CAPITULC I
DAS ATIVIDADES

Art. B2, Os usos & atividades serdc avaliades com bass sm seu potencial como
geradores dg impactc urbano e ambiental, seguindo a seguinte classificagdo:

I — Uso Residencial Unifamiliar: compreandem as edificacBes cestinadas a
habitagdc como 01 {uma) unidade rasidencial autdnoma;

Il - Uso Resldenclal Multifamillar: compreendem az edficacBes destinadaz a
habitacfic com 02 (duas) ou mais unidades residenciais autbnomas;

Il - Uso néc Resldenclal: compreends as atividades de comérclo, prestacfo de
servicos, institucionais & industriais engquadradas no grupo 01 (um). 02 (dois), 2 (trés)
2 grupe d= atividades espaciais constante no Anexo 4 desta Lei (Grupo de Atividades)
IV — Uso Misto: & caracterizaco psla combnagdo de uso residencial unifamiliar ou
multifamiliar com uso nédo residencial em um mesmo lote, sendo necessario observar
as tabelas de indice urbanislico pressntes nc Ansxo 3 desta Lei (Indices
Urbanisticos).

V — Uso Rural: engloba atividades proprias do meio rurel. como agriculiura. criacio
de animals, pratlcas extratdvistas e outras compativels com esses uzos, Inclulndo

tambem a agroindustra.
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I — Grupo 01: Enquadram-se neste grupo as atividades de comércio, servigo,
institucional e industrial que ndo causem impactos significativos a vizinhanga,
poluicdo ambiental e nem atraem ou produzam trafego pesado ou intenso.

Il - Grupo 02: Enquadram-se neste grupo as atividades de comeércio, servigo,
institucional, que podem causar impacto significativo ao meio ambiente, & mobilidade
urbana e a vizinhanca demandando maior controle para sua implantacéo.

Il = Grupo 03: Enquadram-se neste grupo as atividades de comeércio, servigo,
institucional e industrial dos grupos 01 (um), 02 (dois) e 03 (trés) e que séo
potencialmente geradores de impacto ao meio ambiente, a mobilidade urbana e social
no seu entorno.

IV — Grupo Especial: S0 aqueles usos, atividades e edificaces que apresentam
caracteristicas especificas do seu funcionamento ou que demandam necessidades
especiais de implantacdo por serem potencialmente causadoras de significativos
impactos no entorno onde se localizam, exigindo maior controle para sua implantacéo.
Paragrafo Unico: A aprovacdo para a realizacdo de atividades especiais sera
submetida a analise e aprovacéo pelo Conselho da Cidade — CONCIDADE, sendo
formalizada por meio de Decreto emitido pelo Prefeito Municipal.
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5 SALink

REUNIAO TECNICA — FASE 2

DIA: 22/08/2023 HORARIO: DAS 09h AS FUNDAO-ES
10h LOCAL:
Google Meet - Online

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA — FASE 2

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Claumir Costa Soares

Presentes

Gabriel Rodrigues

Sara Almeida

Hansley Rampineli Pereira
Patricia dos Santos Madeira

A reunido técnica de capacitacao ocorreu as 09h do dia 22 de agosto de 2023, na plataforma
de videoconferéncia Google Meet. A presente pauta desta reunido de capacitacdo é de
aprimorar os conhecimentos dos membros da equipe técnica da prefeitura municipal acerca
dos instrumentos e objetivos contidos na Lei 10257/2011, a Lei do Estatuto da Cidade. Nesta
reunido foram apresentados conceitos urbanos, os instrumentos do estatuto da cidade e os

objetivos do desenvolvimento sustentavel. Além disso, foram criadas comparacfes dos

instrumentos possiveis de serem inseridos na Revisao do Plano Diretor.




® SQLink

Instrumentos de
Inducao do
Desenvolvimento
Urbano

Regulagao do Uso e
Ocupacao do Solo

« Significa a destinac@o das diferentes partes
da cidade para os diferentes segmentos da
sociedade

L

+ Pode concentrar riqueza e oportunidades, ou
operar contra a concentracao

* Pode produzir uma cidade segregada, ou
combater a segregagao

O que sao vazios urbanos?

A propriedade urbana precisa cumprir uma funghio social, ou seja,
a P.r?apurbana deve servir para 0 bene?l‘cm da cn}e:lv‘ldade. & nao apejﬂ,as
aos interesses de seu proprietario,

Terrenos vazios, sem
construgbes, edificios
subutilizados ou ndo utilizados
em 4reas com boa infra-estrutura,
fruto de investimentos publicos,
devem ser utilizados para cumprir
sua funcdo social,




Macrozoneamento

+ Estabelece grandes diretrizes de ocupagdo para as diferentes zonas,
por exemplo: zona urbana, zona rural, zona de preservagac de
vegetacdo nativa, zona central a ser repovoada, zonas periféricas que
devem receber usos comerciais e de servicos para deixarem de ser
bairros-dormitério, zonas de urbanizacdo prioritdria (onde ja exista
infra-estrutura disponivel).

+ E a base para aplicar os demais instr de regulach
urbanistica. [+

* Difer do zo tradicional, o macrozo-neamento ndo
interfere em questdes de vizinhanca ou nas normas de ocupacdo de

cada lote,

+ Estabelece também um direito de construcdo basico na cidade, que
servird como base para aplicagdo dos novos instrumentos do Estatuto.

AS etapas para obrigar o uso
social da propriedade

As etapas que pressionam a utilizacdo da
propriedade:

1° : Parcelamento e Edificagdo Compulsérios
2° : IPTU Progressivo no Tempo

3" : Desapropriacdo

e e e s
e T L e T e o 2 e

As etapas para obrigar o uso
social da propriedade

O poder piblico dispde de alguns instr para pr a utilizagdo da
terra urbana dotada de infra-estrutura:

+ Edificacho compulséria obriga o proprictaric a3 edificar no terreno
subutilizado.

* Se num prazo de dois anos, o proprietario ndo cumprir a edificagio
compulsdéria, © municipio pode

aplicar o IPTU progressivo no ¥
tempo, aumento anual da aliquota é&%
do IPTU, até o maximo de 15% do 06l ND BOLED!

valor do Imével,

« Se, ainda assim, o terreno nao
ficar inutlizado, o municipio pode
desapropria-lo pelo seu valor
venal, e pagar a desa

com titulos da divida publica.




O que o Estatuto pode fazer
pela moradia?

As regras do estatuto da Cidade servem para:

* Aumentar o dinheiro da prefeitura para investir em
habitagdo.

* Regularizar e melhorar a situacdo de quem mora em
terrenos irregulares.

L
= Criar moradias populares em areas que ja tém boa
infra-estrutura,

* Criar espacos de participacdo na hora de votar leis e
também na hora de coloca-las em prética.

ZEIS - Zonas especiais de

interesse social

Uma ZEIS é uma darea da cidade que fica destinada pelo
Plano Diretor para abrigar moradia populac
As ZEIS servem para:

* reservar terrenos ou prédios vazios para moradia popular
« facilitar a regularizagdo de areas ocupadas
« facilitar a regularizacao de cortigos

I
0O zoneamento ZEIS reserva espago para moradia popular em
areas com boa infra-estrutura. Ai fica mais facil para a
prefeitura exigir que nela sejam construidas moradias
populares.

ZEIS - Zonas especiais de

interesse social

Viabilizam a regularizagdo de
areas encorticadas, favelas e
loteamentos clandestinos

S3o perimetros dentro da area
urbanizada onde valem regras
especificas de urbanizacao,
permitindo a regularizacdo
urbanistica

Le

Criam reservas de terras para a
Habitacao de Interesse Social
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Como a prefeitura pode conseguir

dinheiro para habitacao?

Solo Criado: ¥

O plano Diretor diz quantos metros quadrados a pessoa
pode construir, de acordo com o tamanho do terreno e
sua localizacdo.

Tudo que é construido além do que é permitido chama-se
Solo Criado. Para construir a mais é preciso pagar a
prefeitura pelo solo criado.

No Estatuto da Cidade essa regra tem o nome de
Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Torna o direito de construir na superficie, espago
aéreo ou subsolo do terreno, independente do
direito de propriedade, separando o direito
de propriedade e direito de construir

* Permite concessdao do direito de superficie de
um determinado terreno

» Permite que o poder pﬁ\blico possa cobrar das
empresas concessionarias de servigos publicos
um valor pelo uso do espago aéreo ou do
subsolo (ex: redes de eletricidade, telefonia,
TV a cabo, infovia, etc)

Solo-Criado ou
Outorga Onerosa do Direito de

Construir

* Separagdo do direito de propriedade e direito de construir

* Serve para combater a walorizacdo imobiliaria decorrente de
investimentos publicos

« Limites maximos podem ser definidos por reserva de area adicional gy
por densidades-coeficientes maximos

* Prego por m?2 previamente definido (porcentagem do valor de mercado
do solo)

« Conforme a estratégia urbanistica, pode ser gratuita (por exemplo,
para Habitacdo de Interesse Social)

s Recursos captados constituem um Fundo de Urbanizagdo com
destinacdo definida




Outorga Onerosa do Direito de
Construir

Trés tipos de coeficiente de aproveitamento:
COEF. APROVEITAMENTO = metragem da drea construida

metragem da area total do lote

* Coeficiente Basico - indica o quanto se pode construir
gratuitamente, de acordo com a area.

« Coeficiente Maximo - indica gual é construgdo maxima
permitida no lote. Por exemplo, se temos um lote de
coeficiente maximo de 4, isso significa que ele pode
construir no maximo 4 vezes a area do terreno. Se a area
do lote for de 100m?, sua edificacdo devera ter no maximo
400m2.

3, Coeficiente Minimo - indica se o lote estd subutilizado, ou
seja, se a edificacdo tiver uma metragem abaixo do
coeficiente minimo, essa propriedade estd sendo
subutilizada.

DI

Construir

Primeiras experiéncias

* Sdo Paulo - Olavo Setubal (1976) criou o coeficiente
basico = 1 para toda a cidade. O prego pago serviria
para obter recursos para preservacdo histérica e
controle de densidades (dotar a regido de equipamentos
urbanos exigidos pelo adensamento das novas
construgdes);

* Franca - correcdo da distorgdo do preco dos terrenos
liberados para prédios € os bairros vizinhos com limites
rigidos. Paris = coef. 1 e o resto da Franca = 1,5.
Somente governo vendia o potencial;

* Chicago - ressarcimento aos proprietdrios de imoveis
tombados que poderiam transferir o potencial
construtivo de forma onerosa. Transagdo entre
particulares.

Outorga Onerosa do Direito de

Construir

Alertas

* Ndo confundir a possibilidade de adensamento
construtivo através do coeficiente maximo, com
adensamento populacional. O puro aumento do
coeficiente de aproveitamento pode levar ao menor e
ndo ao maior aproveitamento de uma area da cidade.

Exemplos:

» Grandes bairros que se transformam em centros de
negocios tendem a expulsar a populacdo, esvaziando-se
a noite e desequilibrando a infra-estrutura.

¢ Bairros que sofreram aumento na area construida como

Tatuapé e Vila Madalena em S&o Paulo, tiveram
decréscimo populacional.
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Direito de Preempgao

* Demarcagdo de regides na cidade onde o
poder publico tem preferéncia no caso de eles
serem ofertados no mercado

« Podem facilitar a realizacao de planos urbanos
a médio e longo prazo

» As areas devem estar assinaladas no Plano

Diretor

Consorcio Imobiliario

Associacao entre o]
proprietario de terras e
o poder publico

0 Prbop rietario cede a terra
urbana ao poder
plblico, gue realiza um
empreendimento e
devolve ao proprietario
unidades  construidas
(casas ou
apartamentos) no valor
da terra cedida.
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REUNIAO TECNICA PREPARATORIA 1 — FASE 1

DIA: 16/06/2023 HORARIO: DAS 13h AS FUNDAO-ES
15h LOCAL:
PREFEITURA MUNICIPAL

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022

TEMA REUNIAO TECNICA PREPARATORIA 1 — FASE 1
Gilmar de Souza Borges Prefeito Municipal
Jefferson Gomes Oliveira Secretario Municipal de Meio Ambiente
Jeanny Scaquetti de Carli Secretaria Municipal de Administracéo

o Secretario Municipal de Financas e
Celso Claudio Roberto _
Planejamento

- Secretaria Municipal de Obras e
Paulo Cezar Pegoretti junior _
desenvolvimento Urbano

o o Secretaria Municipal de Financas e
Rayeverton Rampineli Aprigio ]
Planejamento

; ; Secretaria Municipal de Obras e
Gabriel Rodrigues Rocha _
desenvolvimento Urbano

PARTICIPANTES

_ Secretaria Municipal de Obras e
Leonardo Catrinque Gomes ,
desenvolvimento Urbano

Claumir Costa Soares Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Rafaela Moro Queiroz SQLink — Equipe Técnica
Jaqueline Almeida Lopes Martins  SQLink — Equipe Técnica
Hansley Rampineli Pereira SQLink — Equipe Técnica

Patricia dos Santos Madeira SQLink — Equipe Técnica

A reunido técnica preparatoria teve as 13h (treze horas) do dia 16 de Junho de 2023
na prefeitura Municipal de Fund&o. Estiveram presentes o Sr. Prefeito municipal
Gilmar de Souza Borges, o secretario municipal de Meio Ambiente o sr. Jefferson
Gomes Oliveira, a Secretaria municipal de Administracao, Sr® Jeanny Scaquetti de
Carli, o secretario municipal de Financas e Planejamento o Sr. Celso Claudio Roberto,
representantes da secretaria de Obras e Desenvolvimento urbano, o sr. Paulo Cezar
Pegoretti Junior, o sr. Gabriel Rodrigues Rocha e o Sr. Leonardo Catrinque Gomes,

representante da secretaria municipal de Financas e Planejamento, o Sr. Rayerverton
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Rampineli Aprigio e o Sr. Claumir Costa Soares, representante da secretaria

municipal do meio ambiente. A coordenadora representante da empresa Sr? Rafaela
Moro Queiroz abriu a reunido e apresentou a equipe técnica que atendera as
demandas para a revisdo do Plano Diretor Municipal de Fundéo e passou a palavra
para o Sr. Hansley Rampineli Pereira que se apresentou juntamente com a Sr2
Patricia dos Santos Madeira. Feitas as apresentacdes, o Sr° Hansley solicitou a todos
a mesa que abordassem como estd a situacdo hoje do plano diretor. Foram
abordadas as dificuldades em utilizar o Plano Diretor e a desatualizacédo do Plano
Diretor que possui ementas, mas a lei original € do ano de 2007. Foi abordado
também sobre as atividades permitidas e ndo permitidas em determinados
zoneamento o que dificulta a instalagdo de empresas na cidade. Outra tematica
abordada pelos presentes € a lei de parcelamento do solo que precisa de maiores
informagdes que englobe a realidade da cidade. Foi abordado sobre a falta de uma
politica de desenvolvimento urbano. O ponto que demandou mais tempo desta
reunido foi a descricdo, por parte dos participantes representantes da municipalidade,
sao as atividades e usos do solo e a defasagem da tabela de atividades do municipio.
Foi perguntado aos participantes sobre a Lei de regularizacdo de imoéveis, e 0s
mesmos abordaram que a lei tem funcionado para a quantidade de projetos que
geralmente sdo aprovados na secretaria. Ao fim da reunido o prefeito municipal
explanou sobre o desenvolvimento que busca para a cidade de Funddo e a
atratividade nas areas turisticas na cidade, desde o litoral até a area montanhosa com
divisa com Santa Tereza. Abordou a necessidade de buscar um equilibrio no Plano
Diretor para resolver os problemas e potencializar as caracteristicas da cidade. O Sr.
Hansley, abordou sobre os proximos passos que € a apresentacdo do cronograma de
trabalho e que a proxima reunido serd agendada para sua apresentacdo. Tambeém foi
solicitado decreto nomeando todos o0s representantes que irdo compor os trabalhos

de revisdo do Plano Diretor. Mas nada a tratar a reunido teve seu término por volta
das 15h.

conforme MP
ICP-Brasil.
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Foto 01: Reunido Preparatoria 1 — FASE 1 Foto 02: Reunido Preparatoria 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Reunido Preparatéria 1 — FASE 1 Foto 04: Reunido Preparatéria 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLlnk, 2023

Foto 05: Reunido Preparatéria 1 — FASE 1 Foto 06: Reunido Preparatoéria 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

te conforme MP
ICP-Brasil.
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REUNIAO TECNICA DE CAPACITAGAO 1 - FASE 1

DIA: 14/07/2023 HORARIO: DAS 14h AS FUNDAO-ES
16h LOCAL:
Secretaria Municipal de
Administragao

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregao Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA DE CAPACITACAO 1 — FASE 1
Andrea Fregini Flores Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento
m Rayeverton Rampineli Aprigio | Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento
= Claumir Costa Soares Secretaria Municipal de Meio Ambiente
5 Paulo Cezar Pegoretti Junior Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento
E Urbano
x Hansley Rampineli Pereira SQLink — Equipe Técnica
Patricia dos Santos Madeira SQLink — Equipe Técnica

A reunido técnica de capacitagao teve inicio as 14h (treze horas) do dia 14 de julho
de 2023 na Secretaria Municipal de Administragao e Finangas da prefeitura Municipal
de Fundao. Estiveram presentes o Sr. Rayeverton Rampineli Aprigio, a Sr?. Andrea
Fregini Flores, o Sr. Claumir Costa Soares, o Sr. Paulo Cezar Pegoretti Junior, a Sr2.
Patricia dos Santos Madeira e o Sr. Hansley Rampineli Pereira. Neste dia houve
capacitacéo da equipe técnica de acompanhamento da legislagdo que culmina no
Plano Diretor Municipal e toda sua ramificacéo que € necessaria para elucidagéao dos
objetivos e diretrizes do PDM. Foram considerados os objetivos e a metodologia que
foram definidas para revisao do Plano Diretor. Foram debatidos a metodologia de
trabalho e a preparagao para a 1° Audiéncia Publica que ficou definida para o dia 09
de agosto de 2023 conforme tematica abordada no cronograma e no plano de

trabalho. Ao final da reunido foi solicitado ao grupo de acompanhamento uma analise

do perimetro urbano e do zoneamento atual.

conforme MP
- ICP-Brasil.
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Foto 01: Reuniao Técnica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 01: Reuniao Técnica 1 — FASE 1 Foto 02: Reuniao Técnica 1 — FASE 1
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CONSTRUINDO
JUNTOS UMA
CIDADE
SUSTENTAVEL

©

FASE 1- Mobilizagao

©

FASE 2 - Diagnédstico

©

FASE 3 - Prégnéstico

NN AN
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FASE 4 - Consolidagao
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Praga Presidente i

O PDM

O Plano Diretor municipal tem sido nos
ultimos anos, desde a aplicabilidade da Lei
do Estatuto da Cidade, uma importante
ferramenta de gestdo, planejamento
urbano e ambiental além de regular o uso
e ocupagdo do solo e o proprio
ordenamento territorial.

» ’
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D

DIRETRIZES DO

o

ESTATUTO DAS |8

ORDENAR O PLENO g

DESENVOLVIMENTO C I D A D E S S

o

GARANTIR ACESSO A MORADIA, O
TRANSPORTE, ETC FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

URBANA

C

PROMOVER O DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL INTEGRAR POLITICAS PUBLICAS

DIRETRIZES DO USO E OCUPAGAO DO N
PRESERVAR PATRIMONIO CULTURAL,

00/0)100)0.

SOLO .
HISTORICO E MEIO AMBIENTE
GESTAO DEMOCRATICA UTILIZAGAO ADEQUADA DOS
RECURSOS PUBLICOS E EFICIENCIA DA
INCLUSAO SOCIAL E REDUGAO DAS GESTAO URBANA
DESIGUALDADES

@} SQLink

PRINCIPAIS
¢/ FUNDAMENTOS ..
DA POLITICA &

URBANA

@ Fungéo %ocnal daGidada s Pleno Desenvolvimento das Fungoes
sefiopiedace Sociais da propriedade Urbana:

As cidades tém a fungéo de garantir o
pleno desenvolvimento das fungdes
sociais, econdmicas e ambientais. Da

mesma forma, a propriedade urbana deve
cumprir sua fungéo social, sendo utilizada
de maneira a beneficiar toda a
coletividade e ndo apenas interesses
particulares.

A propriedade urbana deve cumprir sua
fungao social, garantindo o acesso
adequado a moradia, ao trabalho, aos
servigcos publicos, ao transporte, ao lazer e
a cultura.

(',l.‘?; SQLink
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PRINCIPAIS
¢/ FUNDAMENTOS ..
DAPOLITICA &

URBANA

@ Gestao Democrética da Cidade @ Ordenagao do Pleno Desenvolvimento das

fungdes sociais da cidade
A politica urbana deve promover a
participagéo da sociedade na tomada de
decisbes relacionadas ao planejamento e a
gestdo urbana. Isso inclui a participagéo da
populagao, dos setores organizados da
sociedade civil e de outros segmentos
interessados, garantindo a transparéncia e
a ampla representatividade.

A politica urbana deve promover a ordenagéo
do pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade, considerando o equilibrio
entre as atividades econémicas, a
preservagao ambiental, a qualidade de vida e
0 acesso aos beneficios urbanos.

, SQLink

PRINCIPAIS
¢/ FUNDAMENTOS ...
DA POLITICA &

URBANA

Plan?jamento gaD-Seavolvimensa Cooperag&o entre Governos e Sociedade
da Cidade

A politica urbana deve ser orientada pelo
planejamento do desenvolvimento das
cidades, estabelecendo diretrizes,
objetivos e instrumentos para o
crescimento ordenado, a distribuigao
espacial das atividades econémicas, a
infraestrutura urbana e a preservagéo do
patriménio cultural e ambiental.

A politica urbana deve promover a
cooperagao entre os governos, a sociedade
civil, as instituicées académicas e demais
setores da sociedade, buscando o trabalho
conjunto na defini¢ao e implementagao das
politicas urbanas.

@ SQLink
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PRINCIPAIS
&/ FUNDAMENTOS .-
DA POLITICA &
URBANA

Uso Sustentével dos Recursos
Naturais

A politica urbana deve ser pautada pelo
uso sustentével dos recursos naturais,
considerando a protegao do meio
ambiente, a redugao da poluigéo, o uso
eficiente dos recursos naturais, a
preservagao dos ecossistemas e a
promogao da sustentabilidade urbana

© SQLink

\\\ 1/ / Estatuto das Cidades regulamenta os
Base Legal para = :f @ artigos 182 e 183 da Constituigao
Reviséo do Plano S e

Diretor H

. Atribui aos municipios a
A Constituicdo Federal de 1988 bilidad 5 ) &
Estatuto daCidade (Lei responsabilidade de cumprir através
eo dos Planos Diretores Municipais - PDM

Federal N° 10.257/01) s&o
instrumentos fundamentais da
politica de desenvolvimento e i . o
expans&o urbana, cujo principal Aplica o conceito de Direito a Cidade,
objetivo é garantir o direito de @ onde pressupde o cumprimento da fungéo
acesso a cidade para todos os social da cidade e da propriedade urbana

cidadaos. @ % O

©; SQLink




S saLink

Instrumentos de Indugéao do
Desenvolvimento Urbano

N J

Os instrumentos de indugéo do desenvolvimento urbano,
conforme estabelecidos na Lei n° 10.257/0], incluem:
parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios; IPTU
progressivo no tempo; desapropriagdo com pagamento em titulos;
consdrcio imobilidrio; outorga onerosa do direito de construir;
direito de superficie; transferéncia do direito de construir;
operagdes urbanas consorciadas; e direito de preempgao.

Instrumentos da
Regularizagédo
Fundiéria

Os instrumentos de
regularizagao fundidria
incluem: usucapiao especial de
imével urbano; concessao de
direito real de uso; concessao
de uso especial para fins de
moradia; e instituigao de ZEIS
(Zonas Especiais de Interesse
Social).

< SQLink

Instrumentos de Democratizagéo
da Gestéo Urbana

. J

compreendem: conselhos; debates,
audiéncias e consultas publicas; conferéncias
sobre assuntos de interesse urbano; e estudo
de impacto de vizinhanga.

Esses instrumentos sdo
essenciais para promover uma
gestao urbana mais
participativa, transparente e
democrética, garantindo o
cumprimento da fungao social
da propriedade e da cidade,
bem como possibilitando a
intervencéo e participagao
ativa da sociedade nos
processos de tomada de
decis&o relacionados ao
desenvolvimento urbano
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Principios sustentabilidade participagéo social e
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justa distribui¢ao dos integragéo e
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REUNIAO TECNICA PREPARATORIO — FASE 2

DIA: 10/08/2023 HORARIO: DAS 9h AS FUNDAO-ES
11h LOCAL:
Secretaria de Financas

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA PREPARATORIA — FASE 2

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Presentes

Claumir Costa Soares
Sara Almeida
Hansley Rampineli Pereira

Patricia dos Santos Madeira

A reunido tem inicio com o Sr. Hansley agradecendo a presenca de todos na 1°
Audiéncia Publica do dia anterior e pede que possam compartilhar o feedback. O Sr.
Claumir inicia abordando que a audiéncia atendeu de forma satisfatéria e que ele
gueria que os moradores tivessem participado mais e ter vindo em peso na audiéncia.
A Sr2, Beatriz abordou que a audiéncia cumpriu com o propésito. A Sr2. Patricia faz a
colocacdo que a pesquisa que ird para o site poderd contribuir para a coleta de
informacgdes. O primeiro ponto abordado é a regularizacdo de edificacdes, onde foi
debatido os principais problemas enfrentados pela gestdo na regularizacdo de
imoveis. Complemento da regularizacdo, outro ponto abordado foi a fiscalizacéo,
onde, o municipio precisa ter habito de fiscalizar para assegurar a regularidade das
edificacdes, da postura, da saude etc. A equipe debateu sobre os desafios que é a
fiscalizacdo no municipio de Fundao. A equipe técnica municipal apresentou a revisao
dos mapas de perimetro urbano e uso e ocupacdo do solo que foi realizada pelos
técnicos da prefeitura. Ao fim, a equipe técnica contratada, abordou que ja iniciaram
a construcao do diagnéstico do Plano Diretor e que em breve devera retornar a equipe

com demandas que irdo possibilitar a construcao do diagnaostico.
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REUNIAO TECNICA — FASE 2

DIA: 06/10/2023 HORARIO: DAS 10h AS FUNDAO-ES
11h LOCAL:
Google Meet - Online

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA — FASE 2

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Claumir Costa Soares

Presentes

Gabriel Rodrigues

Sara Almeida

Hansley Rampineli Pereira
Patricia dos Santos Madeira

A reunido teve inicio com o Sr. Hansley agradecendo a presenca de todos. Iniciou
apresentando os limites do atual perimetro urbano de Fundao e as ponderacdes que
precisam ser feitas conforme as demandas que existem dentro dos limites do
perimetro urbano e que afeta diretamente a administracao publica e seu planejamento
quanto ao gerenciamento das areas urbanas. O Sr. Hansley apresentou alguns
empreendimentos que funcionam em areas de perimetro urbano, mas que poderiam
estar em area rural e que sua permissao de funcionamento em area de perimetro

urbano se torna prejudicial a toda e qualquer area urbana.

Outro ponto abordado na reunido foram as ocupacdes realizadas no municipio, sendo
destacado os loteamentos regulares, irregulares e os clandestinos. Foram debatidos
com o Plano Diretor podera colaborar para a regularidade dos loteamentos na cidade.

A outra questao abordada na reunido foram as areas de expansao em Praia Grande.
A equipe técnica destacou as principais localidades capazes de receber a expanséo

te conforme MP
ICP-Brasil.
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da malha urbana e as &reas que devem ter controle urbanistico para ndo possibilitar

construgdes que podem gerar problemas de mobilidade urbana ou sombreamento
nas praias.

Por fim foi apresentado um estudo para o novo perimetro urbano para as areas
urbanas de Fundéao, destacando as areas da Sede, Timbui e Praia Grande. Por fim,

ficou definido que a equipe técnica do municipio ird debater a proposta e que 0s

ajustes poderéo ser definidos na proxima reuniao.






