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Praça Presidente Getúlio Vargas, 35, Edifício Jusmar - Salas 1303 a 1305, Centro, Vitória – ES
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www.sqlink.com.br

1ª AUDIÊNCIA PÚBLICA – FASE 1

DIA: 09/08/2023 HORÁRIO: DAS 19h ÀS
21h

FUNDÃO-ES
LOCAL:

CÂMARA MUNICIPAL DE
FUNDÃO

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDÃO-ES

CONTRATO Nº 190/2022 – Pregão Presencial nº001/2021 Processo º4275/2022

TEMA AUDIÊNCIA PÚBLICA 1 – FASE 1

A 1º Audiência Pública tem início às 19h do dia 09 de agosto com abertura do

Secretário Municipal de Meio Ambiente, o Sr. Jefferson Gomes Oliveira, que abordou

a importância da presença de todos. Em seguida passou a palavra para o

representante da empresa que apresenta a primeira audiência pública, o Sr. Hansley

Rampineli. O Sr. Hansley se apresenta e informa aos presentes que as reuniões junto

à equipe técnica indicada em decreto pela gestão municipal já se iniciaram e que a 1ª

audiência é para mobilizar e informar a toda sociedade que está acontecendo a

revisão do Plano Diretor Municipal.

Em material projetado durante a reunião e no anexo desta ata, o Sr. Hansley

apresentou o processo de revisão do Plano Diretor, os conceitos e legislação aplicado

a ela além do Plano de Trabalho e Cronograma da revisão do Plano Diretor de

Fundão.

Ao final, foi aberta a palavra, a primeira pergunta de autor não identificado, foi

questionado quanto à segunda audiência. O Sr. Hansley informou que houve uma

pequena alteração no cronograma, mas que tudo devera ocorrer conforme o que foi

apresentado. A segunda pergunta foi sobre a minuta da lei. O Sr. Hansley informou

que a próxima etapa diz respeito ao diagnóstico do município. O Sr. Hansley deixa

claro que é o intuito da equipe da contratada e da equipe técnica do município a maior

transparência possível no processo de revisão do Plano Diretor. Outro ponto

questionado foi o do turismo. O Sr. Hansley coloca que o turismo é previsto no estudo

econômico, que será previsto no macrozoneamento, zoneamento e uso e ocupação

do solo, mas que é necessário um planejamento complementar ao Plano Diretor como

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade 
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP 

n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Públicas Brasileira - ICP-Brasil.



3

Praça Presidente Getúlio Vargas, 35, Edifício Jusmar - Salas 1303 a 1305, Centro, Vitória – ES
Tel.: (27) 3207-8793
www.sqlink.com.br

o Plano Diretor Turístico. Mais um ponto abordado, foi a existência das chácaras com

parcelamento do solo inferior ao permitido na zona rural. Sobre este tema, o Sr.

Hansley argumentou que há maior necessidade de atuação dos órgãos fiscalizadores

da zona rural como o Idaf e em todo caso a possível manifestação de proprietários

que desejam realizar tais atividades para que possam ser apresentados estudos de

viabilidade, se assim for possível, estarem solicitando inclusão no perímetro urbano e

seguir o parcelamento do solo em área urbana.

Sem mais perguntas a serem respondidas, o Sr. hansley finalizou a primeira audiência

pública da Revisão do Plano Diretor de Fundão.

Foto 01: Audiência Pública 1 – FASE 1 Foto 02: Audiência Pública 1 – FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Audiência Pública 1 – FASE 1 Foto 04: Audiência Pública 1 – FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023
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Foto 05: Audiência Pública 1 – FASE 1 Foto 06: Audiência Pública 1 – FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 07: Audiência Pública 1 – FASE 1 Foto 08: Audiência Pública 1 – FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 09: Audiência Pública 1 – FASE 1 Foto 10: Audiência Pública 1 – FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023
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REVISÃO

PLANO
DIRETOR
CONSTRUINDO A CIDADE PARA O FUTURO

FUNDÃO-ES

1

2
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Porque
estamos
aqui?

O PDM
O Plano Diretor municipal tem sido
nos últimos anos, desde a
aplicabilidade da Lei do Estatuto da
Cidade, uma importante
ferramenta de gestão,
planejamento urbano e ambiental
além de regular o uso e ocupação
do solo e o próprio ordenamento
territorial.

SUSTENTABILIDADE

3

4
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O que é um Plano
Diretor?

É o principal instrumento de gestão que orienta o desenvolvimento e o

crescimento do município.

Promove o direito à cidade e à moradia Digna com acesso aos serviços

urbanos.

Define ações de acordo com as potencialidades e a sustentabilidade do

município conforme os ODS.

Como deve ser
elaborado?
Democraticamente, com análises, propostas submetidas à apreciação previa

da população, das entidades de classe, das universidades…

Proporcionando o diagnótico e prognóstico do município e permite a visão de

futuro.

Orienta as prioridades da Administração Pública, dos investimentos, da

execução do orçamento para a sustentabilidade do município de acordo com

os ODS.

5

6
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Porque revisar o
Plano Diretor?

As transformações que ocorrem nas cidades são rápidas.

Criar condições para o desenvolvimento harmônico dos espaços urbanos e

rurais de acordo com as necessidades cambiantes.

Apropriação dos espaços de qualidade pelos diversos segmentos da

população e setores de atividades.

O que é um Plano Diretor
Segundo  o Estatuto da Cidade?
Estatuto da Cidade – Art. 40

§ 3º - A Lei que instituir o Plano Diretor deverá ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 4º - No processo de alaboração do Plano Diretor e na fiscalização de sua implementação, os Poderes

legislative e Executivo municipais garantirão:

I – a promoção de audiencias públicas e debates com a participação da sociedade e representatividades dos

vários segmentos;

II – a publicidade quanto aos documentos e informações produzidos;

III – o acesso de qualquer interessado aos documentos e informações produzidos.

7

8

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade 
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP 

n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Públicas Brasileira - ICP-Brasil.



5

1

2

3

4

CONSTRUINDO
JUNTOS UMA

CIDADE
SUSTENTÁVEL

FASE 1 - Mobilização

FASE 2 - Diagnóstico

FASE 3 - Prógnóstico

FASE 4 - Consolidação

1

2

3

ORDENAR O PLENO
DESENVOLVIMENTO

GARANTIR ACESSO À
MORADIA, TRANSPORTE, ETC

PROMOVER O DESENVOLVIMENTO
SUSTENTÁVEL

DIRETRIZES DO
ESTATUTO DAS

CIDADES
LE

I 1
0

.2
57

/2
0

0
1

4
DIRETRIZES DO USO E OCUPAÇÃO DO
SOLO

5 GESTÃO DEMOCRÁTICA

6
INCLUSÃO SOCIAL E REDUÇÃO DAS
DESIGUALDADES

7
FUNÇÃO SOCIAL DA PROPRIEDADE
URBANA

8 INTEGRAR POLÍTICAS PÚBLICAS

9
PRESERVAR PATRIMÔNIO CULTURAL,
HISTÓRICO E MEIO AMBIENTE

10
UTILIZAÇÃO ADEQUADA DOS
RECURSOS PÚBLICOS E EFICIÊNCIA DA
GESTÃO URBANA

9

10
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1

2

3

Estatuto das Cidades regulamenta os
artigos 182 e 183 da Constituição
Federal

Atribui aos municípios a
responsabilidade de cumprir através
dos Planos Diretores Municipais - PDM

Aplica o conceito de Direito à Cidade,
onde pressupõe o cumprimento da função
social da cidade e da propriedade urbana

Base Legal para
Revisão do Plano
Diretor

A Constituição Federal de 1988
e o Estatuto da Cidade (Lei
Federal Nº 10.257/01) são
instrumentos fundamentais da
política de desenvolvimento e
expansão urbana, cujo principal
objetivo é garantir o direito de
acesso à cidade para todos os
cidadãos.

Que Cidade é

Fundão?

11

12
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Educação (2021)
Matrículas Ensino Fundamental:
2369 com 10 escolas
Matrículas Ensino Médio:
322 com 2 escolas

15

16
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Saúde
Mortalidade Infantil (2020):
7,6 óbitos por mil nascidos
Internações por diarreia (2016):
0,2 por mil habitantes
Estabelecimentos de Saúde do SUS
(2009):
5
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Como o Plano Diretor pode
desenvolver a cidade?

PLANO DIRETOR MUNICIPAL ORDENA O CRESCIMENTO E

FORTALECE A JUSTIÇA SOCIAL E A ECONOMIA ATRAVÉS DE

CIDADE MAIS ATRATIVAS E TAMBÉM EQUILIBRADAS.
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FUNDÃO
Qual a cidade que
queremos?

FUNDÃO
Quais as palavras que
definem o que é
qualidade de vida para
você?
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FUNDÃO
Quais são os motivos
que fazem de Fundão
uma boa cidade para se
viver?
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Breve
Conclusão
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Obrigado!
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2ª AUDIÊNCIA PÚBLICA – FASE 2

DIA: 28/09/2023 HORÁRIO: DAS 19h ÀS
21h

FUNDÃO-ES
LOCAL:

Câmara Municipal

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDÃO-ES

CONTRATO Nº 190/2022 – Pregão Presencial nº001/2021 Processo º4275/2022

TEMA 2ª AUDIÊNCIA PÚBLICA – FASE 2

A Segunda audiência deu início às 19h do dia de 28 de setembro de 2023 com abertura do

Sr. Jefferson Gomes Oliveira, secretário municipal de Fundão. O Sr. Hansley, da equipe

técnica contratada iniciou sua fala apresentando um contexto geral do diagnóstico e as

diretrizes que precisam ser seguidas para que a cidade de Fundão alcance os objetivos que

serão estabelecidos no Plano Diretor. O Sr. Hansley apresentou os principais itens analisados

pelo diagnóstico como Áreas Aptas, aptas com restrição e inaptas ao uso e ocupação do solo,

Uso e Ocupação do Solo, capacidade de Atendimento e distribuição das infraestruturas, Uso

e ocupação do solo atual, expansão urbana, condições gerais de moradia, condições gerais

de acessibilidade e mobilidade, capacidade de investimento, estrutura e funcionamento dos

conselhos, resultado final da análise temática integrada e objetivos para o atendimento

municipal.

Outro ponto abordado foram os dados utilizados para a maior parte da construção do

diagnóstico como dados do IBGE, Ministério da Saúde, IDAF, INCRA, IJSN, Governo do

Estado e da Prefeitura Municipal de Fundão. O Sr. Hansley também evidencia a capacidade

e potencial que a cidade de Fundão em diversas áreas econômicas como turismo, indústria,

comércio e agricultura e que o Plano Diretor buscará potencializar.

Após a apresentação, o Sr. Hansley apresentou o diagnóstico de forma resumida na

apresentação e deixou a equipe disponível para esclarecer dúvidas e os próximos passos

para a revisão do Plano Diretor.
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Foto 01: Audiência Pública 2 – FASE 2 Foto 02: Audiência Pública 2 – FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Audiência Pública 2 – FASE 2 Foto 04: Audiência Pública 2 – FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023
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FASE 2

Diagnóstico

ITENS AVALIADOS
- Áreas Aptas, Aptas com
restrição e inaptas ao uso
e ocupação do Solo.

- Uso e Ocupação do
Solo.

- Capacidade de
Atendimento e
distribuição das
infraestruturas.

- Uso e Ocupação do Solo
Atual.

- Expansão Urbana

- Condições gerais de
Moradia

- Condições gerais de
acessibilidade e
mobilidade

- Capacidade de
Investimento

- Estrutura e
Funcionamento dos
Conselhos

- Resultado final da
Analise temática
integrada.

- objetivos para o
desenvolvimento
municipal.
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Áreas Aptas, Aptas com restrição e
Inaptas.

Avaliação das Áreas Ambientais (Nativa e Florestas)

Avaliação das Áreas com alta inclinação (topografia)

Avaliação da hidrografia (rios, lagos, nascentes)

Avaliação das Áreas Urbanizadas

Área urbanizada
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Área urbanizada

Áreas de Preservação
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Áreas de Preservação

Relevo
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Hidrografia
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Uso e Ocupação do Solo

Análise in loco das diversidades da cidade

Relatório com a Lei atual e seus índices urbanísticos

Conclusão do uso e ocupação do Solo Atual

Capacidade de Atendimento da
insfraestrutura

Dados!!

Quais as ações que o Plano Diretor pode ter sobre os temas?

Identificação das falhas de infraestrutura IBGE
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CONHECER A POPULAÇÃO – ÍNDICES DO IBGE

CONHECER OS DOMICÍLIOS – IBGE/VISITA

CONHECER O ENTORNO DOS DOMICÍLIOS – IBGE/VISITA

Esgoto
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Esgoto
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Quais objetivos serão pautados
daqui pra frente?

O DA SUSTENTABILIDADE
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1. Estruturar o desenvolvimento e a expansão urbana de modo a otimizar a utilização da infraestrutura e dos
recursos urbanos já existentes, com orientação adequada para alocar investimentos públicos de forma eficaz

2. Simplificar os processos de regularização fundiária e urbanização de áreas ocupadas por pessoas de baixa renda.

3. Incentivar a realocação de famílias que residem em regiões vulneráveis e sujeitas a restrições ambientais, como
as zonas de preservação permanente, abrangendo margens de rios, nascentes e áreas de topografia acidentada.

4. Normatizar o uso e a ocupação do solo de acordo com a função socioeconômica das propriedades, assegurando
a preservação física e ambiental.

5. Garantir a recuperação dos investimentos públicos mediante a valorização dos imóveis.

6. Reduzir a necessidade de deslocamentos excessivos, equilibrando a relação entre áreas de trabalho e de
residência

7. Atenuar os impactos sociais, econômicos e ambientais em regiões de risco e reforçar a capacidade de adaptação
do município diante de eventos climáticos extremos associados às mudanças climáticas.

8. Estimular o desenvolvimento municipal por meio de parcerias e colaborações com órgãos estaduais e federais

Qual a sua contribuição?

A CIDADE TEM PROBLEMAS DE INFRAESTRUTURA? QUAL ESPECIFICAMENTE?

A CIDADE TEM PROBLEMA DE TRANSPORTE? MOBILIDADE? ONDE

EXATAMENTE?

QUAIS OS PROBLEMAS DA SUA COMUNIDADE? SEU BAIRRO É

REPRESENTANDO POR ALGUÉM?

QUAIS AS MUDANÇAS QUE PODEM PARTIR DOS HABITANTES?

O QUE FUNDÃO MAIS PRECISA HOJE?
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FUNDÃO
Qual a cidade que
queremos?

Breve
Conclusão
Da fase 2
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Obrigado!
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LEITURA TÉCNICA COMUNITÁRIA – FASE 4

DIA: 28/02/2024 HORÁRIO: DAS 18h ÀS
21h

FUNDÃO-ES
LOCAL:

PRAIA GRANDE

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDÃO-ES

CONTRATO Nº 190/2022 – Pregão Presencial nº001/2021 Processo º4275/2022

TEMA LEITURA TÉCNICA – FASE 4

A Leitura Técnica teve início às 18h do dia 28 de fevereiro de 2024. O Sr. Hansley,

representante da equipe técnica contratada, iniciou sua exposição apresentando as diretrizes

para a terceira audiência, que incluíam a identificação ao falar e a espera até o final da

apresentação para expressar manifestações, sugestões e dúvidas. Além disso, informou que

as versões preliminares estarão disponíveis para consulta no site da prefeitura, juntamente

com um formulário para manifestações, e que também há a possibilidade de entrar em

contato com a equipe técnica para esclarecimentos e sugestões.

O Sr. Hansley inicia a apresentação, conforme anexo, das minutas que foram apresentadas

à equipe técnica municipal da prefeitura de Fundão. Foram realizados questionamentos à

equipe técnica. O Sr. Hansley informou que o material apresentado é o mesmo que será

detalhado na 3º Audiência Pública e que estão todos convidados.

Foto 01: Leitura Técnica Praia Grande – FASE 4 Foto 02: Leitura Técnica Praia Grande – FASE 4

Fonte: Acervo SQLink, 2024 Fonte: Acervo SQLink, 2024
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Foto 03: Leitura Técnica Praia Grande – FASE 4 Foto 04: Leitura Técnica Praia Grande – FASE 4

Fonte: Acervo SQLink, 2024 Fonte: Acervo SQLink, 2024
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FASE 4

Minuta de Lei
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Proposta de Minutas

PLANO DIRETOR MUNICIPAL - PDM

CÓDIGO DE
POSTURA

PARCELAMENTO
DO SOLO

USO E OCUPAÇÃO

PERÍMETRO URBANO CÓDIGO DE OBRAS

CÓDIGO DE MEIO
AMBIENTE

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
O QUE TEMOS NA LEI?
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DA FUNÇÃO SOCIAL DA CIDADE

DAS DIRETRIZES E PROPOSIÇÕES PARA UM
CIDADE SUSTENTÁVEL
- Dividido em Eixos Sustáveis:

I – Eixo Ambiental;
- Preservar o patrimônio ambiental;
- Recuperar nascentes;
- Estimular pesquisas sobre a biodiversidade local;
- Restringir Ocupações em áreas de proteção ambiental;
- Fomentar o manejo sustentável;
- Assegurar práticas de desenvolvimento sustentável no município [...]

II – Eixo Socioespacial;
- Promover a adequada ocupação do solo urbano;
- Requalificar espaços urbanos;
- Estimular a ocupação dos vazios;
- Identificar novas potencialidades no Município;
- Promover a regularização fundiária;
- Promover melhorias na infraestrutura viária e a mobilidade urbana. [...]

9
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III – Eixo Econômico;
- Aperfeiçoar operações existentes;
- Incentivar os proprietários rurais a abrirem suas propriedades para atividades turísticas;
- Impulsionar o setor  de comércio e serviços no município;
- Divulgar o Município destacando suas potencialidades turísticas e as culturas tradicionais locais;
- Estimular e expandir os investimentos;
- Implementar ações integradas com a comunidade;
- Implantar o fortalecimento das associações de produtores rurais;
- Promover o fortalecimento das associações rurais;
- Dinamizar e ampliar as atividades econômicas. [...]

IV – Eixo Institucional;
- Fortalecer a representatividade política;
- Promover a gestão democrática;
- Ampliar a utilização do Sistema de Informações geográficas (SIG);
- Democratizar dados e informações [...]

DAS DIRETRIZES E PROPOSIÇÕES PARA UM
CIDADE SUSTENTÁVEL

INSTRUMENTOS DE INDUÇÃO DO
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

I - Instrumentos de Planejamento:
a) Plano Plurianual Anual - PPA;
b) Lei de Diretrizes Orçamentárias - LDO;
c) Lei de Orçamento Anual - LOA;
d) Plano Diretor Municipal – PDM;

II - Instrumentos jurídicos e urbanísticos:
a) disciplina do parcelamento, do uso
b) desapropriação;
c) servidão e limitações administrativas;
d) usucapião especial de imóvel urbano,

coletivo ou individual;

III - Instrumentos de regularização fundiária:
a) Concessão de direito real de uso;
b) Concessão de uso especial para fins de

moradia;

IV - Instrumentos tributários e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;
b) Taxas e tarifas públicas específicas;
c) Contribuição de Melhoria;
d) Incentivos e benefícios fiscais.

V - Instrumentos de democratização da gestão urbana:
a) Conselhos municipais;
b) Fundos municipais;
c) Gestão orçamentária participativa;
d) Audiências e consultas públicas;
e) Conferências municipais;
f) Iniciativa popular de projetos de lei;
g) Referendo popular e plebiscito.
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CONSÓRCIO IMOBILIÁRIO

OPERAÇÕES URBANAS CONSORCIADAS

DIREITO DE SUPERFÍCIE

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA - EIV
TOMBAMENTO
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTÃO
DEMOCRÁTICA E PARTICIPAÇÃO POPULAR

SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTÃO:
- Implementar e manter um Sistema de informações atualizado;
- Proporcionar condições para a participação da sociedade civil na gestão municipal;
- Introduzir um processo permanente de planejamento nas formas de decisão e organização;
- Promover a integração das políticas públicas setoriais;
- Instituir canais de participação da sociedade na gestão municipal das políticas urbanas;
- Buscar transparência; […]

FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

AUDIÊNCIAS E CONSULTAS PÚBLICAS
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SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTÃO
DEMOCRÁTICA E PARTICIPAÇÃO POPULAR
CONSELHO DA CIDADE – CONCIDADE
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REVISÕES DO PLANO DIRETOR

A legislação resultante do Plano Diretor deverá ser revisada a cada 10 (dez) anos ou sempre
que eventos significativos assim o demandarem, de acordo com os critérios estabelecidos no
Estatuto da Cidade.

CÓDIGO DE POSTURA
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HIGIENE PÚBLICA
DAS VIAS E LOGRADOUROS PÚBLICOS

- Serviço de Limpeza de ruas, praças e logradouros públicos são de responsabilidade da prefeitura, direta ou
indiretamente;

- É dever da prefeitura estabelecer um Sistema eficiente de coleta e destinação dos resíduos sólidos urbanos;
- É dever do gerador realizar a separação dos resíduos recicláveis dos orgânicos;
- Resíduos provenientes da construção civil devem ser tratados conforme leis e normas ambientais;
- A responsabilidade pela limpeza da calçada e meio fio adjacentes aos imóveis é dos moradores;
- É proibido varrer detritus do interior das edificações para as vias públicas;
- É proibido sob qualquer pretexto, obstruir ou dificultar o livre escoamento das águas pluviais por meio de

canalizações, valas, sarjetas ou canais.
- É proibido abandoner veículos, motorizados ou não, nas vias e logradouros públicos.

HIGIENE PÚBLICA
Para preservar a higiene pública, é terminantemente proibido:
I - Lavar roupas em espaços e logradouros públicos;
II - Permitir o escoamento de águas servidas das edificações para as ruas;
III - transportar, sem as devidas precauções, materiais que possam comprometer a limpeza das vias públicas;
IV - Queimar resíduos ou materiais, mesmo em quintais próprios, devendo qualquer testemunha denunciar pelo telefone 181;
V - Aterrar vias públicas com resíduos ou detritos;
VI - Transportar para a cidade, vilas ou povoações do Município indivíduos doentes portadores de moléstias infectocontagiosas,
exceto para fins de tratamento;
VII - remover materiais ou entulhos provenientes de construção ou demolição de prédios sem o uso de instrumentos adequados,
como canaletas, que evitem a queda desses materiais nas vias públicas.

É proibido lançar nas vias públicas, terrenos sem edificações, várzeas, valas, bueiros, galerias de águas pluviais,
sarjetas e cursos d'água canalizados ou não, resíduos de qualquer origem, entulhos, cadáveres de animais ou qualquer
material que possa causar incômodos à população ou prejudicar a estética da cidade. Além disso, é proibido queimar
qualquer substância nociva dentro do perímetro urbano que possa poluir a atmosfera.
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DAS EDIFICAÇÕES
DO SOSSEGO PÚBLICO
EVENTOS DE NATUREZA PÚBLICA
DOS LOCAIS DE CULTO
DO TRÂNSITO PÚBLICO
MEDIDAS REFERENTES AOS ANIMAIS
MOBILIÁRIO URBANO
OBSTRUÇÃO E DA CONSERVAÇÃO DAS VIAS

PROPAGANDA EM GERAL
DA PRESERVAÇÃO DAS EDIFICAÇÕES

TERRENOS, CALÇADAS E PASSEIOS

LICENCIAMENTO
COMÉRCIO AMBULANTE
HORÁRIO DE FUNCIONAMENTO
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DAS INFRAÇÕES

Para infrações leves, a multa será de 20 vezes o valor da UPFMS.
Para infrações médias, a multa será de 50 vezes o valor da UPFMS.
Para infrações graves, a multa será de 100 vezes o valor da UPFMS.
Para infrações gravíssimas, a multa será de 200 vezes o valor da UPFMS.

PERÍMETRO URBANO
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PARCELAMENTO DO SOLO
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PARCELAMENTO DO SOLO

LOTEAMENTO
35% DESTINADO AO PODER PÚBLICO

CONDOMÍNIO URBANÍSTICO DE LOTES
5% DE EQUIPAMENTOS COMUNITÁRIOS NO EXTERIOR DO CONDOMÍNIO
5% DE ÁREAS VERDES NO INTERIOR DO CONDOMÍNIO
RUAS E SERVIÇOS PÚBLICOS SÃO PRIVADOS
TAMANHO DOS LOTES DEVERÁ SEGUIR PARÂMETROS URBANÍSTICOS

DESMEMBRAMENTOS/REMEBRAMENTOS
SEM DOAÇÃO DE ÁREA
CONDICIONADA A TER INFRAESTRUTURA NA ÁREA A SER DESMEMBRADA
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PARCELAMENTO DO SOLO

DAS VIAS
TODO LOTEAMENTO DEVERÁ APRESENTAR PROJETO DE SINALIZAÇÃO VIÁRIA.

QUADRAS
O TAMANHO MÁXIMO DAS QUADRAS É DE 200m.

FAIXAS NÃO EDIFICANTES DENTRO DO PERÍMETRO
URBANO
RODOVIA FEDERAL BR 101 - 15 METROS.
RODOVIA ESTADUAL 5 METROS.

INFRAESTRUTURA
DEVE APRESENTAR PROJETOS DE INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO, ABASTECIMENTO DE ÁGUA,
COLETA DE ESGOTO, DRENAGEM PLUVIAL, ILUMINAÇÃO, PAVIMENTAÇÃO, ARBORIZAÇÃO E
SINALIZAÇÃO VIÁRIA.

OBRAS DOS LOTEAMENTOS
A VISTORIA FINAL DO LOTEAMENTO ESTÁ CONDICIONADA A EXECUÇÃO DAS OBRAS, PARA
ASSEGURAR A EXECUÇÃO E SERVIÇOS, SERÁ CAUCIONADO UM PERCENTUAL DA ÁREA DE LOTES
ACRESCIDOS DE 10% A TÍTULO DE ADMINISTRAÇÃO.

PARCELAMENTO DO SOLO

37

38

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade 
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP 

n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Públicas Brasileira - ICP-Brasil.



APROVAÇÃO
CRIAÇÃO DA COMISSÃO DE PARCELAMENTO – DECRETO MUNICIPAL

PASSO 1 – CONSULTA PRÉVIA ARRUAMENTO E
DESENHO BÁSICO
ESSA FASE DETERMINARÁ A VIABILIDADE DE IMPLANTAÇÃO
PRAZO DE 30 DIAS UTEIS PARA PARECER

PASSO 2 – CONSULTA PRÉVIA URBANÍSTICA
PROJETO GEOMÉTRICO DO LOTEAMENTO COM TODAS AS INFORMAÇÕES
NECESSÁRIAS

PARCELAMENTO DO SOLO

PASSO 3 – INFRAESTRUTURA DE LOTEAMENTO
PROJETOS DE INFRAESTRUTURA APROVADOS NOS ÓRGÃOS COMPETENTES
PRAZO DE 30 DIAS ÚTEIS NA COMISSÃO DE PARCELAMENTO

PASSO 4 – APROVAÇÃO E REGISTRO
APRESENTAR PROJETO DEFINITIVO COM O CUMPRIMENTO DAS EXIGÊNCIAS CONTIDAS NA LEI
PRAZO DE 30 DIAS UTEIS

PARCELAMENTO DO SOLO
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USO E OCUPAÇÃO DO SOLO
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ÁREAS COMPUTÁVEIS
AFASTAMENTOS – FRONTAL, LATERAL E FUNDOS
VAGAS DE GARAGEM
VAGAS DE CARGA E DESCARGA
ESTACIONAMENTOS

USO E OCUPAÇÃO DO SOLO
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USO E OCUPAÇÃO DO SOLO – DO ORDENAMENTO
TERRITORIAL
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USO E OCUPAÇÃO DO SOLO – DOS USOS
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Obrigado!
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REVISÃO PLANO DIRETOR
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CONTRATO Nº 190/2022 - PROCESSONº4275/2022
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ATAS REUNIÕES

2024
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REUNIÃO TÉCNICA – FASE 2

DIA: 22/08/2023 HORÁRIO: DAS 09h ÀS
10h

FUNDÃO-ES
LOCAL:

Google Meet - Online

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDÃO-ES

CONTRATO Nº 190/2022 – Pregão Presencial nº001/2021 Processo º4275/2022

TEMA REUNIÃO TÉCNICA – FASE 2

Pr
es

en
te

s

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Claumir Costa Soares

Gabriel Rodrigues

Sara Almeida

Hansley Rampineli Pereira

Patrícia dos Santos Madeira

A reunião técnica de capacitação ocorreu às 09h do dia 22 de agosto de 2023, na plataforma

de videoconferência Google Meet. A presente pauta desta reunião de capacitação é de

aprimorar os conhecimentos dos membros da equipe técnica da prefeitura municipal acerca

dos instrumentos e objetivos contidos na Lei 10257/2011, a Lei do Estatuto da Cidade. Nesta

reunião foram apresentados conceitos urbanos, os instrumentos do estatuto da cidade e os

objetivos do desenvolvimento sustentável. Além disso, foram criadas comparações dos

instrumentos possíveis de serem inseridos na Revisão do Plano Diretor.
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REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO 1 – FASE 1 
 

DIA: 14/07/2023 HORÁRIO: DAS 14h ÀS 
16h 

FUNDÃO-ES 
LOCAL:  

Secretaria Municipal de 
Administração 

 
CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDÃO-ES 

CONTRATO Nº 190/2022 – Pregão Presencial nº001/2021 Processo º4275/2022 

TEMA REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO 1 – FASE 1 

P
A

R
T

IC
IP

A
N

T
E

S
 

Andrea Fregini Flores Secretaria Municipal de Finanças e Planejamento 

Rayeverton Rampineli Aprigio Secretaria Municipal de Finanças e Planejamento 

Claumir Costa Soares Secretaria Municipal de Meio Ambiente 

Paulo Cezar Pegoretti Junior 
Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento 

Urbano 

Hansley Rampineli Pereira SQLink – Equipe Técnica 

Patrícia dos Santos Madeira SQLink – Equipe Técnica 

 

 

A reunião técnica de capacitação teve início às 14h (treze horas) do dia 14 de julho 

de 2023 na Secretaria Municipal de Administração e Finanças da prefeitura Municipal 

de Fundão. Estiveram presentes o Sr. Rayeverton Rampineli Aprigio, a Srª. Andrea 

Fregini Flores, o Sr. Claumir Costa Soares, o Sr. Paulo Cezar Pegoretti Junior, a Srª. 

Patrícia dos Santos Madeira e o Sr. Hansley Rampineli Pereira. Neste dia houve 

capacitação da equipe técnica de acompanhamento da legislação que culmina no 

Plano Diretor Municipal e toda sua ramificação que é necessária para elucidação dos 

objetivos e diretrizes do PDM. Foram considerados os objetivos e a metodologia que 

foram definidas para revisão do Plano Diretor. Foram debatidos a metodologia de 

trabalho e a preparação para a 1º Audiência Pública que ficou definida para o dia 09 

de agosto de 2023 conforme temática abordada no cronograma e no plano de 

trabalho. Ao final da reunião foi solicitado ao grupo de acompanhamento uma análise 

do perímetro urbano e do zoneamento atual. 
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REUNIÃO TÉCNICA PREPARATÓRIA 1 – FASE 1

DIA: 16/06/2023 HORÁRIO: DAS 13h ÀS
15h

FUNDÃO-ES
LOCAL:

PREFEITURA MUNICIPAL

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDÃO-ES

CONTRATO Nº 190/2022 – Pregão Presencial nº001/2021 Processo º4275/2022

TEMA REUNIÃO TÉCNICA PREPARATÓRIA 1 – FASE 1

PA
R

TI
C

IP
A

N
TE

S

Gilmar de Souza Borges Prefeito Municipal

Jefferson Gomes Oliveira Secretário Municipal de Meio Ambiente

Jeanny Scaquetti de Carli Secretária Municipal de Administração

Celso Cláudio Roberto
Secretário Municipal de Finanças e

Planejamento

Paulo Cezar Pegoretti junior
Secretaria Municipal de Obras e

desenvolvimento Urbano

Rayeverton Rampineli Aprigio
Secretaria Municipal de Finanças e

Planejamento

Gabriel Rodrigues Rocha
Secretaria Municipal de Obras e

desenvolvimento Urbano

Leonardo Catrinque Gomes
Secretaria Municipal de Obras e

desenvolvimento Urbano

Claumir Costa Soares Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Rafaela Moro Queiroz SQLink – Equipe Técnica

Jaqueline Almeida Lopes Martins SQLink – Equipe Técnica

Hansley Rampineli Pereira SQLink – Equipe Técnica

Patrícia dos Santos Madeira SQLink – Equipe Técnica

A reunião técnica preparatória teve às 13h (treze horas) do dia 16 de Junho de 2023

na prefeitura Municipal de Fundão. Estiveram presentes o Sr. Prefeito municipal

Gilmar de Souza Borges, o secretário municipal de Meio Ambiente o sr. Jefferson

Gomes Oliveira, a Secretária municipal de Administração, Srª Jeanny Scaquetti de

Carli, o secretário municipal de Finanças e Planejamento o Sr. Celso Cláudio Roberto,

representantes da secretaria de Obras e Desenvolvimento urbano, o sr. Paulo Cezar

Pegoretti Junior, o sr. Gabriel Rodrigues Rocha e o Sr. Leonardo Catrinque Gomes,

representante da secretaria municipal de Finanças e Planejamento, o Sr. Rayerverton
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Rampineli Aprigio e o Sr. Claumir Costa Soares, representante da secretaria

municipal do meio ambiente. A coordenadora representante da empresa Srª Rafaela

Moro Queiroz abriu a reunião e apresentou a equipe técnica que atenderá as

demandas para a revisão do Plano Diretor Municipal de Fundão e passou a palavra

para o Sr. Hansley Rampineli Pereira que se apresentou juntamente com a Srª

Patrícia dos Santos Madeira. Feitas as apresentações, o Srº Hansley solicitou a todos

à mesa que abordassem como está a situação hoje do plano diretor. Foram

abordadas as dificuldades em utilizar o Plano Diretor e a desatualização do Plano

Diretor que possui ementas, mas a lei original é do ano de 2007. Foi abordado

também sobre as atividades permitidas e não permitidas em determinados

zoneamento o que dificulta a instalação de empresas na cidade. Outra temática

abordada pelos presentes é a lei de parcelamento do solo que precisa de maiores

informações que englobe a realidade da cidade. Foi abordado sobre a falta de uma

política de desenvolvimento urbano. O ponto que demandou mais tempo desta

reunião foi a descrição, por parte dos participantes representantes da municipalidade,

são as atividades e usos do solo e a defasagem da tabela de atividades do município.

Foi perguntado aos participantes sobre a Lei de regularização de imóveis, e os

mesmos abordaram que a lei tem funcionado para a quantidade de projetos que

geralmente são aprovados na secretaria. Ao fim da reunião o prefeito municipal

explanou sobre o desenvolvimento que busca para a cidade de Fundão e a

atratividade nas áreas turísticas na cidade, desde o litoral até a área montanhosa com

divisa com Santa Tereza. Abordou a necessidade de buscar um equilíbrio no Plano

Diretor para resolver os problemas e potencializar as características da cidade. O Sr.

Hansley, abordou sobre os próximos passos que é a apresentação do cronograma de

trabalho e que a próxima reunião será agendada para sua apresentação. Também foi

solicitado decreto nomeando todos os representantes que irão compor os trabalhos

de revisão do Plano Diretor. Mas nada a tratar a reunião teve seu término por volta

das 15h.
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Foto 01: Reunião Preparatória 1 – FASE 1 Foto 02: Reunião Preparatória 1 – FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Reunião Preparatória 1 – FASE 1 Foto 04: Reunião Preparatória 1 – FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 05: Reunião Preparatória 1 – FASE 1 Foto 06: Reunião Preparatória 1 – FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023
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REUNIÃO TÉCNICA – FASE 2

DIA: 06/10/2023 HORÁRIO: DAS 10h ÀS
11h

FUNDÃO-ES
LOCAL:

Google Meet - Online

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDÃO-ES

CONTRATO Nº 190/2022 – Pregão Presencial nº001/2021 Processo º4275/2022

TEMA REUNIÃO TÉCNICA – FASE 2

Pr
es

en
te

s

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Claumir Costa Soares

Gabriel Rodrigues

Sara Almeida

Hansley Rampineli Pereira

Patrícia dos Santos Madeira

A reunião teve início com o Sr. Hansley agradecendo a presença de todos. Iniciou

apresentando os limites do atual perímetro urbano de Fundão e as ponderações que

precisam ser feitas conforme as demandas que existem dentro dos limites do

perímetro urbano e que afeta diretamente a administração pública e seu planejamento

quanto ao gerenciamento das áreas urbanas. O Sr. Hansley apresentou alguns

empreendimentos que funcionam em áreas de perímetro urbano, mas que poderiam

estar em área rural e que sua permissão de funcionamento em área de perímetro

urbano se torna prejudicial a toda e qualquer área urbana.

Outro ponto abordado na reunião foram as ocupações realizadas no município, sendo

destacado os loteamentos regulares, irregulares e os clandestinos. Foram debatidos

com o Plano Diretor poderá colaborar para a regularidade dos loteamentos na cidade.

A outra questão abordada na reunião foram as áreas de expansão em Praia Grande.

A equipe técnica destacou as principais localidades capazes de receber a expansão
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da malha urbana e as áreas que devem ter controle urbanístico para não possibilitar

construções que podem gerar problemas de mobilidade urbana ou sombreamento

nas praias.

Por fim foi apresentado um estudo para o novo perímetro urbano para as áreas

urbanas de Fundão, destacando as áreas da Sede, Timbuí e Praia Grande. Por fim,

ficou definido que a equipe técnica do município irá debater a proposta e que os

ajustes poderão ser definidos na próxima reunião.
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REUNIÃO TÉCNICA PREPARATÓRIO – FASE 2

DIA: 10/08/2023 HORÁRIO: DAS 9h ÀS
11h

FUNDÃO-ES
LOCAL:

Secretaria de Finanças

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDÃO-ES

CONTRATO Nº 190/2022 – Pregão Presencial nº001/2021 Processo º4275/2022

TEMA REUNIÃO TÉCNICA PREPARATÓRIA – FASE 2

Pr
es

en
te

s

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Claumir Costa Soares

Sara Almeida

Hansley Rampineli Pereira

Patrícia dos Santos Madeira

A reunião tem início com o Sr. Hansley agradecendo a presença de todos na 1º

Audiência Pública do dia anterior e pede que possam compartilhar o feedback. O Sr.

Claumir inicia abordando que a audiência atendeu de forma satisfatória e que ele

queria que os moradores tivessem participado mais e ter vindo em peso na audiência.

A Srª. Beatriz abordou que a audiência cumpriu com o propósito. A Srª. Patrícia faz a

colocação que a pesquisa que irá para o site poderá contribuir para a coleta de

informações. O primeiro ponto abordado é a regularização de edificações, onde foi

debatido os principais problemas enfrentados pela gestão na regularização de

imóveis. Complemento da regularização, outro ponto abordado foi a fiscalização,

onde, o município precisa ter hábito de fiscalizar para assegurar a regularidade das

edificações, da postura, da saúde etc. A equipe debateu sobre os desafios que é a

fiscalização no município de Fundão. A equipe técnica municipal apresentou a revisão

dos mapas de perímetro urbano e uso e ocupação do solo que foi realizada pelos

técnicos da prefeitura. Ao fim, a equipe técnica contratada, abordou que já iniciaram

a construção do diagnóstico do Plano Diretor e que em breve deverá retornar à equipe

com demandas que irão possibilitar a construção do diagnóstico.
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