PREFEITURA MUNlC!PAL DE FUNDAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

MENSAGEM N°. 24/2024

Fundao/ES, 28 de agosto de 2024.

Ao Exmo. Sr.
PAULO ROBERTO COLE
Presidente da Camara Municipal de Fundao/ES

Senhor Presidente,

Temos a grata satisfagéo de encaminhar a essa Egrégia Casa de Lei, EM REGIME DE
URGENCIA, o incluso projeto de que “Institui o Parcelamento do Solo do Municipio
de Fundio e da outras providéncias’.

A minuta de Projeto de Lei ora apresentada trata da revisao parcial da atual disciplina
do Parcelamento do Solo, previsto na Lei Municipal N° 1.003, de dezembro de 2015
(Plano Diretor Municipal — PDM). A presente revisao tem como objetivo promover as
adequacdes instituidas pelo Projeto de Lei n° 52/2024, que “institui o Plano Diretor
Municipal do Municipio de Fundao”.

E de suma importancia reiterar que a revisdo do Plano Diretor Municipal — PDM &
essencial na garantia da politica de desenvolvimento urbano e parte integrante do

processo de planejamento municipal, englobando o territorio do Municipio como um
todo.

Neste sentido, destacamos que esta regido esta em crescente e acelerado
desenvolvimento, notadamente os municipios de Serra, Aracruz e Santa Teresa,
causando consideravel impacto social, politico, econémico e fundiario neste Municipio.

Ademais, o Tribunal de Contas do Espirito Santo (TCE-ES) estd acompanhando a
revis@o do Plano Diretor Municipal (PDM) de alguns municipios do estado. O objetivo &
garantir que os municipios desenvolvam e aprovem o PMD, que & considerado um guia
para os outros planejamentos territoriais.

Desta forma, em atendimento ao Estatuto da Cidade e as recomendacdes do TCE-ES,
o Poder Executivo deu inicio a revisdo do Plano Diretor Municipal em 2022, com a
elaboracdo do Diagnostico Intersetorial Integrado da Cidade de Fundéo, coordenado
pela entdo Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento com o apoio de técnicos
de diversos érgaos municipais reunidos no Conselho do Plano Direto Municipal —
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c,uIn?lna ﬂno Plano_ Qiretor Municipal e toda sua ramificagdo que é necessaria para
elucidacio dos objetivos e diretrizes dc PDIM, entre elas, a matéria que dispde sobre o
parcelamento do solo no municipio de Fundao/ES.

representantes de todos os grupos. Esta etapa de elaboragdo da minuta reuniu mais de
100 participantes e muitas ideias fomentadas neste periodo estao presentes no Projeto
de Leis de Revisao do Plano Diretor Municipal, do Perimetro Urbano, do Parcelamento
do Solo, de Usos e Ocupacao do Solo e, por fim, o Cédigo de Obras e o Cédigo de
Postura do municipio de Fundao.

No més de agosto e setembro de 2023, visando consolidar a construgdo democratica
da Lei, foram realizadas pelo Poder Executivo 2 (duas) audiéncias publicas.

Ao longo do més de julho e agosto do corrente ano a equipe técnica da Prefeitura
trabalhou na redacao final do texto do Projeto de Lei, disponibilizado para consulta on-
line através do link:
https://www.fundao.es.qov.br/upIoads/files/revésao pdm/minuta/minuta-parcelamento-
do-solo-fundao.pdf.

A implementacdo da politica urbana alinhada aos preceitos da Agenda 2030 e os
Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel da ONU, visando uma cidade mais justa e
equitativa, mais sustentavel e mais compacta, com respeito ao patriménio natural e
cultural e que possibilite a melhoria da qualidade de vida da populagéo & o objetivo
primordial do Plano Diretor Municipal e das Leis , espelhado em todos os titulos através
de diversas estratégias de implementacao.
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Assim, o Municipio solicita a adogdo dos procedimentos necessarios a apreciagac €
votacao, em REGIME DE URGENCIA, na forma do art. 39, § 1°, da Lei Organica do

Municipio de Fund&ao/ES, tendo em vista o relevante interesse publico que permeia a
materia.

Aproveitamos a oportunidade para reiterar nossos votos de alta estima e consideragao
a Vossa Exceléncia a aos demais pares dessa Casa de Leis.

Atenciosamente,

GILMAR DE SOUZA BORGES
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N.° 54/2024.

INSTITUI O PARCELAMENTO DO SOLO
DO MUNICIPIO DE FUNDAO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE FUNDAO, ESTADO DO ESPIRITO SANTO,

fazsaber que a Camara Municipal aprovou € eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei estabelece as Normas € as condigdes para parcelamento do solo
urbano no municipio, observando as normas definidas na Lei Federal n° 6.766 de 16
de dezembro de 1979, na Lei Federal n° 9.785 de 29 de janeiro de 1999 e na Lei
Estadual N. 7.943 de 16 de dezembro de 2004, e que somente sera permitido

dentro do perimetro urbano estabelecido neste Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos

nas zonas urbanas e de urbanizagao especifica, definidas pela Lei Municipal de Uso
e Ocupagéo do Solo.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,
desmembramento remembramento ou condominio urbanistico de lotes, observadas

as disposi¢des desta Lei.

CAPITULOI
DAS DEFINIGOES

Art. 3°. Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
definicdes:

>
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| - Area do Parcelamento: refere-se 3 extensao total da propriedade sujeita a
loteamento, desmembramento, remembramento ou condominio urbanistico;

Il - Area do Dominio Publico: representa a extensdo ocupada por vias de
circulagado, ruas, avenidas, pracas, areas verdes, jardins, parques, bosques e
espagos institucionais ou destinados a equipamentos comunitarios:

Il - Area nao Edificante: refere-se 3 porgac de terreno na qual ndo é permitida a
realizagéo de qualquer construcao;

IV - Area Total dos Lotes: consiste na diferenca entre a area do parcelamento e a
extensao ocupada pelo dominio publico;

V - Areas Verdes Urbanas: sao espacos, tanto pulblicos quanto privados,
caracterizados pelo predominio de vegetacac, preferencialmente nativa, natural ou
recuperada. Essas areas sio estipuladas no Plano Diretor e na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo, destinadas a fins como recreacao, repouso, lazer, parques
urbanos, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos,
manutengcao ou aprimoramento paisagistico, protecdo de bens € expressdes
Culturais. Sao permitidas instalacées de mobiliario urbano para apoiar essas
atividades, bem como atividades esportivas, desde que sejam espacos abertos e
permeaveis;

VI - Arruamento: refere-se 3 acao de criar uma via ou logradouro destinado 3
circulagéo ou utilizacéo publica:

VIl - Condominio urbanistico de lotes: divisdo da gleba ou terreno em unidades
auténomas com areas privativas de solo, destinadas 3 edificagado residencial,
comercial, empresarial, industrial, de logistica e de servicos, admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu
perimetro.

VIl - Desmembramento ou Desdobro: trata-se da subdivisdo de areas/terrenos
em lotes destinados a construgéo, aproveitando o Sistema Viario existente, sem
envolver a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

IX - Equipamentos Comunitirios: referem-se aos equipamentos publicos

destinados & educagao, cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;
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X - Equipamentos Urbanos: representam os equipamentos publicos responsaveis
pelo abastecimento de agua, sistema de esgoto, fornecimento de energia elétrica,
coleta de agua pluvial infraestrutura de rede telefénica.

X| - Loteamento: consiste na divisdo de uma gleba em lotes destinados a
construgao, envolvendo a abertura de novas vias de circulagao, logradouros
publicos, bem como O prolongamento, modificacao ou ampliagdo das vias ja
existentes.

XIl - Gleba: refere-se a area de terra que nao passou por subdivisao sob a
regulagao da Lei Federal n° 6.766/79, ou seja, & uma porgao de terra que nao foi
loteada ou desmembrada durante a vigéncia dessa legislacao.

Xl - Remembramento ou Unificagao: consiste na fusao de dois ou mais terrenos
ou lotes urbanos adjacentes, transformando-0s em uma unica propriedade.

XIV - Reserva Legal: refere-se a porgao de territorio situada dentro de uma
propriedade ou posse rural, demarcada com O proposito de garantir 0 UsO
econdmico sustentavel dos recursos naturais da propriedade rural. Sua fungao inclui
auxiliar na conservagdo e reabilitacao dos processos ecologicos, bem como
promover a preservagao da biodiversidade, servindo tambem como refagio e
protegéo para a fauna silvestre e a flora nativa.

XV - Via de Circulagdo: trata-se da rota designada para o deslocamento de
veiculos e pedestres.

CAPIiTULO I
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 4°. O parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana devidamente

definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano somente sera admitido se atender
as definicoes da legislacao municipal.

Art. 5°. Nao sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| - alagadicos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas providéncias que
assegurem o escoamento das aguas;

Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem préevio
amento;
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Il - naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento);

IV - em que seja tecnicamente Comprovado que as condicoes geolégicas nao
aconselham a edificacao;

V - contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos
sem a prévia manifestacédo dos Orgaos Competentes:

VI -em que a poluicao impeca a existéncia de condicoes sanitarias suportaveis, até
a correcao do problema:

VII - situados nas Zonas de Preservacao Permanente.

§ 1°. No caso de parcelamento de glebas com declividade Superior a 30% (trinta por
cento) e até 459 (quarenta e cinco Por cento), o projeto respectivo deve ser
acompanhado de declaracdo do Responsavel Técnico registrado no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, da viabilidade de se edificar no local.
§2°. A declaragdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada de
Anotacéo de Responsabilidade Técnica feita no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura — CREA.

TITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 6°. O parcelamento do solo se subordinara as diretrizes do Plano Diretor, aos
parametros da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo e demais exigéncias da legislacdo
municipal quanto ao arruamento e 3 destinagdo das areas, de forma a permitir o

desenvolvimento urbano integrado.

Art. 7°. Em nenhuma circunstancia, os arruamentos ou loteamentos podem interferir
no fluxo natural das aguas nas bacias hidrograficas correspondentes. As obras
necessarias devem ser realizadas em vias publicas ou em faixas previamente

destinadas para esse fim.
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Paragrafo Unico. Os cursos d agua perenes e intermitentes nao poderao ser
desconsiderados, retificados ou canalizados, sem a prévia apresentacao da
justificativa acompanhada de Laudo Técnico, anotagédo de responsabilidade técnica
e licenciamento ambiental emitido pelos 6rgaos ambientais competentes acerca da
outorga das aguas e da protecdo da vegetagdo das areas de preservagao

permanente dos respectivos corpos hidricos.

Art. 8°. Faixas sanitarias ou de servidao podem ser requeridas nos parcelamentos,
tanto na modalidade de loteamentos quanto em condominios urbanisticos de lotes,
relacionadas a infraestrutura urbana (como rede de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, drenagem e energia elétrica subterranea). Essas faixas
representam uma reserva nao edificavel de 5 (cinco) metros, devendo ser

devidamente registradas na matricula do imovel.

Art. 9°. Os loteamentos deverao atender ao disposto neste capitulo & as exigéncias
da legislagado Federal e Estadual pertinentes quanto aos requisitos urbanisticos

necessarios a sua aprovagao.

Art. 10. E terminantemente vedada a realizagao de qualquer forma de parcelamento
de terrenos urbanos sem a prévia aprovacao do 6rgao competente da Prefeitura
Municipal. Essa aprovagao deve estar em conformidade com o Plano Diretor, a Lei

de Uso e Ocupacao do Solo, a presente Lei de Parcelamento do Solo Urbano e as
normas de registros publicos.

CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS

Art. 11. Para efeito de parcelamento sob a forma de loteamento & obrigatoria a
transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba
parcelavel para instalagao de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de

circulacéo e espacos livres de uso publico, observadas as seguintes proporcdoes:
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b) 5% (cinco por cento) da gleba parcelavel equipamentos comunitarios e urbanos:
C) até 25% (vinte e cinco por cento) da gleba parcelavel para vias publicas.

livres de uso publico.

§ 2°.A Comisszo de Parcelamentos apreciara a localizagdo indicada de areas
verdes e de uso institucional, podendo ainda apresentar diretrizes ao proprietario a
respeito da sua indicacao, e, de forma motivada e tecnica, indeferir os projetos que
apresentem localizacées inconvenientes para areas verdes e areas institucionais.

§ 3° Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo nao poderzo ser
caucionados para cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 4° As areas mencionadas neste artigo deveréo ter acesso por via oficial de
circulagéo de veiculos, quando nao confrontarem com outras areas publicas.

§ 5° As dreas a serem doadas para a finalidade institucional devem ter area minima
equivalente ao lote minimo exigido na zona com o minimo de testada exigida onde o
terreno estiver situado

Art. 12. A aprovacao das construgées nos loteamentos sera concedida pelo 6rgao
competente do Municipio apos a emissdo do laudo de vistoria do parcelamento e o
registro do projeto. Esse processo deve estar em conformidade com 0s parametros
e indices construtivos estabelecidos no zoneamento correspondente, conforme

descrito na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS DE LOTES

Art. 13. Com relacdo 3 aplicagao desta Lei, entende-se o seguinte:

| - Area privativa: refere-se a unidade territorial privativa ou auténoma de uso

exclusivo do condémino dentro da gleba condominial:
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Il - Area de uso comum: corresponde aquela destinada as areas comuns, incluindo
a construgao de vias de circulagéo interna, espacos verdes, equipamentos publicos,

clube recreativo, areas de lazer, portaria e area administrativa.

Art. 14. Nos Condominios Urbanisticos de Lotes destinados a fins residenciais, seja
na sede ou nos distritos, O empreendedor deve disponibilizar ao Municipio, sem
custos adicionais, uma area equivalente a, no minimo, 5% (cinco por cento) da
extensao total do empreendimento. Essa area sera destinada ao uso publico e

classificada como institucional.

§ 1°. A area mencionada neste artigo deve situar-se fora dos limites da area
condominial, sendo sua localizacdo sujeita a prévia aprovagao da Comissdo de
Parcelamentos.

§ 2°. Deve ser reservada uma porgao equivalente a, no minimo, 5% (cinco por
cento) da area privativa do empreendimento, destinada a criagdo de areas comuns
de lazer elou a construgdo de edificacoes de convivéncia internas ao
empreendimento.

Art. 15. Quando for necessario promover a continuidade, abertura ou alargamento
de vias publicas nas proximidades, os projetos de infraestrutura urbana,

devidamente aprovados, devem ser executados e posteriormente doados ao
municipio.

Paragrafo Unico. Condominios Urbanisticos de Lotes em terrenos de até
20.000(vinte mil metros quadrados), citado no art. 13 desta Lei, poderao doar ao

Municipio somente o sistema viario externo, caso houver necessidade.

Art. 16. A articulagdo do sistema viario interno do Condominio Urbanistico deve

conectar-se com o sistema viario publico ja existente ou planejado, em pelo menos
um ponto ou local.
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restrito e guarita.

Paragrafo Unico. O municipio podera exigir lotes externos ao Condominio
Urbanistico de Lotes, para 3 garantia da seguranca nas vias publicas externas e
evitar extensos muros continuos.

Art. 18. A dimensso das unidades territoriais privativas seguira as diretrizes
estabelecidas na Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo, sendo proibido
subdividi-las quando as fracbes resultantes nao atenderem aos requisitos minimos
para as dimensées dos lotes.

Art. 19. As construgdes e atividades desenvolvidas nas unidades privativas seguirao
as regulamentagées e critérios estabelecidos pela legislagao municipal, incluindo as
ormas de gabarito, recuos, taxas de ocupacao, coeficiente de aproveitamento e
outras disposicées aplicaveis.

Art. 20. O proprietario da gleba destinada ac Condominio Urbanistico de Lotes ¢
obrigado a realizar as obras especificadas nesta lei, de acordo com as normas
técnicas, incluindo as obras internas:

| - Vias internas deverao ter pista de rolamento de no minimo 5 m (cinco metros) e
calcada (s) de 2 m (dois metros) em frente aos lotes:

Il - Deverao assegurar a ligagdo com o sistema viario existente a cada 250,00m
(duzentos e cinquenta metros) de perimetro externo do condominio;

Il - Sinalizagao horizontal e vertical das vias internas, conforme disposto no Cédigo
de Transito Brasileiro - CTB.

IV - Depésito de lixo com acesso direto & via publica, mas nao sobre o logradouro
publico;

V - Caixa de correspondéncias ou equivalente, centralizados na entrada do

condominio:
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V| - Passeios das calgadas no entorno do condominio fechado, quando existir,

conforme normas técnicas.

§ 1°. A execugao e conclusio das obras mencionadas neste artigo sdo mandatorias
e devem ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos, com possibilidade de
prorrogagéo por periodo igual, mediante justificativa a ser avaliada pela Comissao
de Parcelamentos. O inicio de cada fase deve ocorrer dentro do prazo estipulado no
cronograma fisico, a ser aprovado pelo Municipio, a partir da data de aprovacao do
condominio.

§ 2°. A realizagéo das obras mencionadas neste artigo, assim como as obras de
edificacdo das unidades residenciais ou qualquer outra obra relacionada a
construcao civil, sera obrigatoriamente submetida a vistoria pela fiscalizagédo do
6rgao competente correspondente.

§ 3°. Em caso de desconformidade, analisada pela Comissao de Parcelamentos, 0
Municipio assumira as obras de infraestrutura e executara a caugao dos lotes.

§ 4°. Nos Condominios Urbanisticos de Lotes em terrenos de até 20.000 (vinte mil
metros quadrados), as vias internas teraoas dimensées das pistas de rolamento e

calgada (s) definidas pelo empreendedor.

Art. 21. Apos a aprovagao e estabelecimento juridico do Condominio Urbanistico de
Lotes, este se tornara indissollvel, assumindo exclusiva responsabilidade pelos

seguintes servigos em suas areas internas:

| - Coleta de lixo;

Il - Manutencdo da rede e sistema para abastecimento de agua potavel e esgoto
sanitario, no caso de o mesmo nao ser efetuado pela Concessionaria, drenagem
pluvial;

Il - Manutencéo infraestrutura de iluminagéo interna;

IV - Manutencéo do sistema viario e sinalizagao das areas destinadas a uso comum;
V - Manutencéo dos passeios do perimetro externo do condominio;

VI - Manutencdo da arborizagdo urbana nas calgadas do entorno (perimetro
externo) do condominio do condominio;
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Art. 22. A responsabilidade dos servicos descritos neste artigo se limita a area do
condominio e n&do isenta o mesmo & as unidades territoriais privativas das
respectivas taxas de manutengdo municipal ou de concessionarias.

Art. 23. Ao Municipio & proibido estender qualquer servico publico para o interior de
condominio urbanistico de lotes, sendo essa responsabilidade exclusiva dos

condéminos, a menos que haja um contrato firmado entre as partes.

Art. 24, As construgoes a serem erguidas nas areas privadas do Condominio serzo
submetidas a aprovagao do 6rgdao competente do Municipio. Esse processo
ocorrera apds a emissao do laudo de vistoria do parcelamento e o registro individual
do projeto do Condominio, seguindo os parametros e indices construtivos do

zoneamento correspondente, estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 25. O processo de tramitacdo dos condominios nos orgaos municipais seguira
0S mesmos procedimentos estabelecidos para os parcelamentos, seja na forma de
loteamentos ou desmembramentos, de acordo com a necessidade de arruamento. A
diferenciagdo ocorre no caso dos condominios, onde o arruamento interno é de

natureza particular.

CAPITULO IV
DAS AREAS VERDES

Art. 26. As areas verdes devem ser entregues ao municipio devidamente
preservadas, a menos que o Municipio conceda dispensa no processo de
parcelamento para fins de loteamento ou condominio urbanistico de lotes, conforme

indicado na destinacéo do projeto do loteamento.

Art. 27. A insercao do imovel rural no perimetro urbano n&o desobriga o proprietario
Ou posseiro na manutencdo da area de Reserva Legal, que sé sera extinta

concomitantemente ao registro do parcelamento do solo para fins urbanos,
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Art. 28. Os imdveis que ingressaram no perimetro urbano, registrados no Cadastro
Ambiental Rural (CAR), com area de Reserva Legal estabelecida conforme a
legislacao aplicavel a imoveis rurais e devidamente averbada, devem garantir a
preservagao das areas de reserva legal até que seja realizado o registro do projeto

de parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 1°. A area de Reserva Legal, quando da aprovagao do parcelamento do solo,
passara inteiramente ao dominio Municipal na forma de areas verdes, em
atendimento a previsao da doacao exigida por esta lei, nao podendo ser inferior a

5% (cinco por cento) da area do empreendimento.

§ 2°. As areas de Reserva Legal registradas na matricula do imével, mas que
estejam localizadas fora da gleba onde sera aprovado e executado o parcelamento
do solo, na modalidade de loteamento ou condominio urbanistico de lotes, desde
que situadas no municipio, também passarao ao dominio do municipio, sem isentar
o empreendedor de doar as areas verdes no interior do empreendimento, no
percentual minimo de 5%, exceto nos casos em que a Reserva Legal situar se
dentro do perimetro urbano e na mesma bacia, quando a area da reserva legal sera
contabilizada para integrar o percentual de doagao de areas verdes, mas, caso a
reserva legal doada resulte em area inferior a 5% do empreendimento, devera haver

a doacao da diferenga em areas verdes no interior do mesmo.

CAPITULO V
DOS DESMEMBRAMENTOS E UNIFICACOES

Art. 29. O pedido de desmembramento (ou desdobro) e unificagdo podera ser
aprovado, desde que sejam observadas as seguintes condigdes e situagdes:

| - A possibilidade de desmembramento (ou desdobro) e unificagao sera viavel
apenas em areas gue possuam acesso direto a vias publicas, onde essas vias
sejam oficialmente designadas e estejam devidamente estabelecidas de acordo com

o sistema viario municipal. Excegdes incluem as servidoes publicas de passagens, _

=
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Il - Os lotes resultantes de desmembrameantos ou unificacées devem atender as
dimensées minimas, incluindo a &rea minima e a testada para a via publica,
estabelecidas para a zona correspondente conforme a Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo. A Unica excecao € quando a area infericr ‘or Imediatamente anexada a um
terreno contiguo, em um processo de urnificacio aprovado pelo municipio.
Il - Quando os terrenos oy lotes estiverem localizados em vias e arruamentos
publicos oficiais ja consolidados, que nas tenham passado por processo de
loteamento, & possivel aprovar, medianie aulorizacido do Municipio, com a
declaragdo de que se trata de imovel urbznizado. Nesse caso, o parcelador fica

dispensado da obrigacao de realizar quaisquer melhoramentos publicos.

§1°. Havendo necessidade de implantagao de qualquer uma das infraestruturas
citadas no §2° devera realizar o procedimento de aprovacéo de loteamento.

§2°. A infraestrutura minima considerada para os terrenos ainda nao loteados nas
areas consolidadas/urbanizadas, sera:

a) pavimentacao de vias:

b) sistema de drenagem:;

¢) iluminagao publica:

d) rede de abastecimento de agua;

e) esgotamento sanitario.

Art. 30. O processo de desmembramerio e unificacdo seguira os demais

procedimentos previstos na presente lei.

§ 1° Os desmembramentos e unificacbes de lotes em loteamentos existentes

atenderao, no que couber, as exigéncias contidas no presente capitulo.

§ 2°. N&o sera permitido o desmembramento e a unificagdo de lotes urbanos em

dimensdes inferiores as previstas na lei de Uso do Solo, com excecdo de zonas

especiais de interesse social (ZEIS) e de areas declaradas de utilidade publica,

quando de comprovada necessidade do municipio.

§ 3°. Projetos especiais de desmembramentos e unificagbes serdo admitidos para

casos especiais (com problemas de medi¢3o de loteamentos antigos), indicando o
sem ser flexibilizadaiios d B palartrios sResive ra SN amente, ser
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respeitados, a serem analisados pelo Grupo Técnico Permanente e aprovagao pcr
Decreto Municipal.

§ 4°. Os casos especiais de terrenos especificados no paragrafo anterior sao
aqueles que, comprovadamente, tiveram problemas de medi¢ao no lote e na quadra
quando da demarcagao dos terrenos dos loteamentos ou invas&o pelos vizinhos.

§ 5°. Projetos especiais de desmembramentos e unificagdes seréo admitidos para
situacées de interesse publico elou parcerias publico-privadas, a serem analisados

pelo e aprovados pelos Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE).

CAPITULO VII
DAS AREAS DESTINADAS A PROGRAMAS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 31. Nos loteamentos destinados a conjuntos habitacionais populares
promovidos pelo setor publico ou localizados em Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), é necessario que tais empreendimentos busquem se adequar a

capacidade financeira da populagao alvo, seguindo as disposicdes estabelecidas
neste capitulo.

CAPITULO VIII
DAS NORMAS TECNICAS

Secao |
Das Vias de Circulacao

Art. 32. A abertura de novas vias é de responsabilidade do empreendedor e devera
respeitar os dimensionamentos mencionados na Lei de Uso e Ocupagao do Solo e

mediante aprovagao pela comissao de Parcelamentos.

Art. 33. O loteador é obrigado a dar continuidade as vias contiguas a gleba a ser
loteada.

§ 1°. As vias do loteamento deverdo articular-se a vias adjacentes oficiais em
harmonia com a topografia do local.
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§ 2°. Em situacgses especlals em que desvioz sdo necessarios, o tracado sers
analisado e aprovado pela Comiss&o de Farcelamentos.

Art. 34. Todas as vias de circulagéic doz novos loteamentos, deverdo receber

pavimentacao asfaltica ou de concreto, de acordo com as normas técnicas cabiveis.

Art. 35. Todas as vias a serem projetacias » construidas devem atender a esta lei e
as dispostas em leis complementares.

5 . : . 5 .
§ 1°. Em movimentos de terra ocasionadcs pela implantagao das vias, deverao ser
previstas obras e tratamentos de superficie ozra conter a erosao.

§ 2°. Os projetos deverao ser aprovados puia Coimissao de Parcelamentos.

§ 3° Os custos para execucao das obras exigidas serdo de responsabilidade de
empreendedor.

Art. 36. Todo o projeto de loteamento deveis incorporar no seu tracado viario os
trechos que a Prefeitura Municipal indicar, para assequrar a continuidade do sistema
viario geral da cidade.

Paragrafo Unico. A aprovacao do loteamento esta condicionada a apresentacéo do

Projeto de Sinalizag&o viaria, conforme as normas técnicas pertinentes.

Art. 37. Os loteamentos que possuam testada para rodovias estaduais ou federais
deverao obter licenga e acessos previamente concedidos e aprovados pelo 6rgao

competente, sob o risco de terem seus pedidos indeferidos.

Art. 38. A denominagdo dos logradouros publicos devera ser feita pelo
empreendedor quando da aprovacdo do loteamento, conforme projeto geométrico

aprovado.

Paragrafo Unico. A implantagdo das placas de denominagio dos logradouros

plblicos devera ser executada pelo empreendedor quando da implantagao do
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loteamento. conforme projeto de sinalizagao aprovado, de acordo com O modelo

padréo de placas do municipio.

Art. 39. A definicdo da numeragdo predial das edificacoes é de atribuicao da
Municipalidade.
Secéo ll

Das Quadras e Lotes

Art. 40. Fica o empreendedor obrigado a executar 0s servicos de demarcacéo das

quadras e lotes, por meio de pintura no meio-fio.

Art. 41. O comprimento maximo das quadras nao podera ser superior a 250,00 m

(duzentos e cinquenta metros).

Art. 42. As areas minimas dos lotes, assim como as dimensbes validas para
testadas em novos loteamentos, desmembramentos e remembramentos, seguem

as especificacdes estabelecidas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 43. Os lotes terao obrigatoriamente, testada voltada para a via de circulagao ou
logradouro publico.

Art. 44. Os lotes de esquina nos novos loteamentos terdo suas areas minimas

aumentadas em 30% (trinta por cento) em comparacdo ao minimo exigido para sua
respectiva zona.

Paragrafo Unico. Os lotes de esquina devem possuir dimensdes maiores que
garantam o cumprimento dos afastamentos minimos estabelecidos, sem

comprometer a taxa de ocupagdo maxima permitida para a zona em que estao
situados.

Art. 45. Nao serdo computadas na area minima do lote as faixas non aedificandi

definidas por legislagdes municipais, estaduais ou federais.
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Das Faixas Mon fAedificandi

Art. 46. Areas non aedificandi referem-se as porcées dentro de terrenos de

propriedade privada Sujeitas a restricbes ao direito de construgédo devido a
consideragdes de interesse urbanistico.

Art. 47. Para efeito desta Lei, consideram-se como faixas non aedificandi o que
segue:

| - Faixa paralela a faixa de dominio riaz rodovias e ferrovias de 15 metros (quinze
metros) para cada lado), conforme defini<ic am legislacéo especifica:

Il - Faixa de alta tensao da concessionaria iccal de energia elétrica;

Il - faixas sanitarias ou servidao para implantagdo de infraestrutura urbana
(abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem, energia elétrica

subterranea), de 5 (cinco) metros, devidamenie registrada na matricula do imovel.

Art. 48. As faixas non aedificandisao de rosse do proprietario do terreno, podendo

este utiliza-las desde que nao com edificacic.

Paragrafo Unico. Na faixa non aedificandi ¢ vedada qualquer edificagédo, sendo

permitida apenas ocupagao de caréater reversivel e provisorio.

Secao iV

Da Infraestrutura de Saneamento, de Energia e lluminagao Publica

Art. 49. O empreendedor sera requerido a apresentar projetos e realizar a
implementacéo da infraestrutura de saneamento, assegurando o abastecimento de
agua potavel, a coleta de esgoto sanitario, a drenagem das aguas pluviais do
empreendimento, bem como os sistemas de iluminacdo e projeto elétrico,

independentemente do nimero de unidades planejadas.
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Art. 50. Quanto ao sistema de drenagem sera exigida a apresentagéo de projetos e

execucao, contemplando:

| - Galerias de aguas pluviais com bocas de lobo, grelhas para contengéo de
residuos solidos e pogo de visitagdo de acordo com as especificacbes técnicas
indicadas pelo 6rgao competente;

Il - Memoriais de calculo, de dimensionamento das galerias;

Il - Memorial descritivo de execugao dos servigcos de drenagem;

IV - Quando a canalizagao publica de drenagem for insuficiente ou ndo existir na via
onde o loteamento desaguar suas aguas pluviais, devera ser apresentada solugao
técnica, a qual sera avaliada pela Comissao de Parcelamentos e executada pelo
empreendedor.

V - Sera obrigatéria a apresentacéo de projeto de mecanismos de contengado de
cheias, bacias ou reservatorios de retencgao, sob a responsabilidade técnica de
profissional legalmente habilitado pelo Conselho Profissional.

VI - O dimensionamento do volume necessario para 0O reservatorio de detengao
devera ser calculado mediante a aplicagao da formula obtida a partir da aplicagao
simultanea dos coeficientes, intensidade pluviométrica e tempo de retorno conforme

Plano Municipal de Saneamento Basico;

Art. 51. No que diz respeito ao sistema de distribuicdo de energia elétrica,
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, esses devem receber
aprovagéo das respectivas concessionarias e ser executados pelo empreendedor,

incluindo:

I - Projeto da rede de distribuigao de energia elétrica, aprovado pela Concessionaria,

Il - Projeto de iluminagéo publica em conformidade com os padrées definidos pela
Secretaria Municipal de Obras;

Il - Projeto da rede de distribuicao abastecimento de agua potavel, aprovado pela

Concessionaria,

IV - Projeto do sistema de esgotamento sanitario, aprovado pela Concessionaria.
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§ 1°. Caso nio haja rede publica num rain do até 250 metros, ou se a conexao for
inviavel devido a declividade. & cermitide 0 uso de uma estacdo de tratamento
individual, do empreendimento, cu umz osiacin zievateria, seguindo as exigéncias
estipuladas no licenciamento ambienta.

§ 2° Se o tratamento de efluentes for r=alizzdo atraveés de um sistema individual ou
do empreendimento, a responsabilidade par essa obrigagdo recaira sobre o
adquirente do imoével no momento da abrovacao do projeto da edificagdo. Ele ser
encarregado pela instalagao, operacac ¢ manutencao do sistema individual.

§ 3°. Se o sistema individual de tratarnento de efluentes for realizado por meio de
uma rede seca, na falta de outras opcoes rie tratamento, um teste de percolagao,
conforme a norma NBR 7229 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas),

determinara se o local é adequado pars rsccher uma fossa séptica e sumidouro.

CAFITULG 1
DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS E DOS
CONDOMINIOS URBANISTICOS DE LOTES E GARANTIAS

Art. 52. A aprovacao de qualquer lotearnento, condominio urbanistico de lotes e
habitagées em série esta condicionada & execugao das seguintes obras e melhorias
pelo interessado, proprietario ou loteador, apas a aprovacdao do projeto

correspondente:

- Demarcagéo dos lotes com marcos conforme padrao estabelecido pela Comissao
de Parcelamentos:
Il - Abertura, terraplenagem e pavimentacdo com meio-fio, vias de circulagéao de
veiculos, conforme especificacbes fornecidas pela Comissdo de Parcelamentos,
com os respectivos alinhamentos e nivelamentos:
Il - Sinalizag&o viaria (horizontal e vertical);
IV - Placas de identificagao dos logradouros ptiblicos:
V - Rede de coleta de aguas pluviais, compreendendo aterros, arrimos, pontes,
pontilhGes, bueiros e bocas de lobo que se fizerem necessarios, com grelhas
fechadas para contencao de residucs, corforme diretrizes do Plano de Drenagem e
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VI - Sistema de abastecimento de agua;

VIl - Sistemalrede de esgotamento sanitario, respeitadas as exigéncias do Art. 51;
VIl - rede de distribui¢ao de enérgia elétrica e iluminagao publica em LED;

IX -Entregar as areas publicas cercadas;

X -Quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente
Lel.

Art. 53. Com o objetivo de assegurar a realizagdo das obras e servicos de
infraestrutura urbana requeridos por esta lei, sera estabelecido um percentual da
area total de lotes do projeto, a ser caucionado no momento da sua aprovagao. O
valor desta caugdo sera equivalente ao custo dos servicos e obras, acrescido de
10% (dez por cento) para cobrir despesas administrativas da obra. O calculo do
valor dos imoveis caucionados sera baseado no valor venal da gleba, conforme

estabelecido na base de calculo do IPTU.

§ 1°. Os lotes a serem utilizados como garantia devem estar situados conforme as
orientacdes estabelecidas pela Comisséo de Parcelamentos.

§ 2°. O montante dos servicos e obras a serem realizados no loteamento deve ser
determinado por meio da apresentagéo de orgamentos que levem em consideracao
os valores praticados nas tabelas referenciais.

§ 3°. O registro do instrumento de caugao dos lotes do empreendimento deve ser
efetuado na matricula, sendo as despesas correspondentes de responsabilidade do
empreendedor.

§ 4°. Os lotes caucionados perméneceréo inalienaveis até que seja emitido um
parecer favoravel no laudo de vistoria final do empreendimento.

§ 5°. Nao sera permitida a venda, promessa ou cessdo de qualquer lote para
terceiros antes de concluida a infraestrutura referida no art. 52, salvo se garantido o

Municipio, mediante seguro ou fianga bancaria durante todo o periodo de execugéo
das obras.

TiTULO 1Nl
DA DOCUMENTAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO
CAPITULO |

DA C?MTSSﬁO‘BE—P#ReEEAMEN:FGS—
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Art. 54. Fica criada a Comiss&o de Parcelamentos, a ser regulamentada por decreto
municipal, com finalidade de aprovagdo de projetos de parcelamento do solo no

municipio de Fundao.

Paragrafo Unico. A Comissdo de Parcelamentos sera composta por equipe

multidisciplinar do corpo técnico da Prefeitura Municipal.

CAPITULO II
DA CONSULTA PREVIA DE ARRUAMENTO

Art. 55. O interessado devera solicitar a Préfeitura Municipal, em consulta prévia, a
viabilidade do mesmo e as diretrizes para o Uso e Ocupacéo do Solo, apresentando

0s seguintes elementos:

I - Requerimento tendo como anexo a matricula do registro de Imoveis atualizada
(comprovacao da propriedade) e contendo os elementos discriminados no anexo
desta Lei;

Il - Levantamento planialtimétrico do terreno a ser loteado, na escala de 1:1000 (um
por mil), assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante
legal, indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Medidas reais, azimutes, projecao das vias contiguas e cursos d'agua a 30
metros de distancia e 50 metros de distancia de nascentes, areas sujeitas a
inundagdes, bosques, arvores de grande porte e construgées existentes:

¢) Arruamento contiguo a todo o perimetro, a localizacdo de vias de comunicacao,
das vias livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em
suas adjacéncias num raio de 1.000 m (um mil metros) com as respectivas
distancias da area a ser loteadas:

d) Croqui do desenho geométrico desejado para analise, onde devera constar a

estrutura viaria basica e as dimensées minimas dos lotes e guadras.
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IV - Planta de situacéo da area a ser loteada em escala de 1:5000 com indicagao do
norte magnético, da area total com dimensoes do terreno e seus principais pontos

de referéncia.

Art. 56. Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Municipal de acordo com
as diretrizes de planejamento do Municipio e demais Legislagbes Superiores, apos

reunido técnica e administrativa, indicara na Consulta Prévia:

| - As vias de circulagao existentes ou projetadas que compdem o Sistema Viario da
cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem
respeitadas;

Il - A fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo;

Il - Localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios das areas livres de uso publico e areas verdes, podendo tal localizagao
ser descontinua, a critério da Comisséo de Parcelamentos;

IV - As faixas sanitarias do terreno necessarias para o escoamento de aguas
pluviais e outras faixas nao- edificaveis;

V - Relacdo de equipamentos urbanos que deverdo ser projetadas e executadas
pelo interessado.

§ 1°. O prazo maximo para analise e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta)
dias Uteis, neles ndo sendo computado o tempo dispendido na prestagéo de
esclarecimentos pela parte interessada;

§ 2°. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de um ano, apos o qual
devera ser solicitada nova consulta préevia;

§ 3°. A aceitacao da consulta prévia nao implica no aceite da proposta do
loteamento.

CAPITULO Il
DA CONSULTA PREVIA URBANISTICA DE LOTEAMENTO

Art. 57. Apos a conclusdo das fases do capitulo anterior e a confirmagéo da

- - = =

[

i o elaborara o projeto
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geometrico do loteamento, seguindo zs orieningdes estabelecidas pela Prefeitura
Municipal. Este projeto sera cormposio nar |
§ 1°. Planta de situacdo da area a ser lotesda, na escala de 1:5.000 (um por cinco
mil) a 1:10.000 (um por dez mii), em 02 (Jues) viae, com as seguintes informagoes:
I - Localizagdo no perimetro urbanc do ierrenc (jue esta sendo loteado:
Il -Orientagao magnética e verdadeira:
lll - Dimensoes reais das divisas, azimutes. indicdacdo dos terrenos confrontantes.
§ 2°. O projeto geométrico do loteamento. na escala 1:1060 (um por mil) a 1:2500
(um por dois mil e quinhentos), em 02 (duas) vias, com as seguintes informacées:
I - Orientagdo magnética:
Il - Subdivisdo das quadras em Iotes, com as respectivas dimensdes, areas e
numeracao;
lll - Dimensées lineares e anguiares do projeto, com raios, cordas. pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias € cotas do projeto;
IV - Sistema de vias com respectivas larguras (caixa de rolamento, faixa de
rolamento, canteiros e passeios);
V - Curvas de nivel, atuais e projetadas, se houver alteragao, com equidistancia de
1,00 m (um metro) e indicagéo da porcentagem de declividade do terreno;
VI - Coordenadas do terreno do loteamenio;
VIl - A indicacao das areas que passarao a0 dominio do Municipio (areas publicas,
areas de preservacdo ambiental se houver) e da area total loteada e outras
informagdes, em resumo, sendo:
a) Area total do parcelamento:
b) Area total dos Iotes,
c) Area publica, a saber:
- Area destinada para sistema viario:
- Areas verdes, pracas e jardins;
- Areas de preservacao ambiental:
- Areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios.
VIII - Proposta de denominacéo do loteamento, assim como das novas vias;

IX - Memorial descritivo com a descricdo sucinta do loteamento e suas

. ] ) icidade
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§ 3°. Planta com a numeracéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, €
dos que serdo implantados.

§ 4°. Plantas e desenhos exigidos nesta Lei, acompanhadas dos respectivos

memoriais descritivos em 03 (trés) vias.

Art. 58. O prazo maximo para analise sera de 30 (trinta) dias Uteis, neles nao sendo

computado o tempo dispendido na prestacao de esclarecimentos pela parte

interessada;
CAPITULO IV
DA CONSULTA PREVIA URBANISTICA DE INFRAESTRUTURA DE
LOTEAMENTO

Art. 59. Apds a conclusédo das etapas do capitulo anterior, o interessado preparara
as seguintes representacdes graficas relacionadas as obras de infraestrutura

exigidas, as quais devem receber aprovacgao prévia dos 6rgaos competentes:

I - Projeto da rede de distribuigéo de abastecimento de agua;

Il - Projeto das galerias de aguas pluviais com bocas de lobo e pogo de visitagéo de
acordo com as especificagdes técnicas indicadas pelo 6rgao competente;

Il - Projeto da rede de energia elétrica;

IV - Projeto da pavimentagéo/meio-fio;

V - Projeto de rede de esgoto ligada a Estagao de Tratamento de Esgoto (ETE) ou
projeto de esgotamento sanitario conforme liberagéo do 6rgdo ambiental estadual;
VI -Projeto de sinalizagao viaria vertical e sinalizagao indicativa do nome das vias;
VII - Projeto de outras infraestruturas que a Prefeitura julgue necessario,

VIl - Os projetos citados neste artigo deverao ser acompanhados de:

a) Orcamento;,

b) Cronograma fisico-financeiro da execucgao da obra.

/)
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Art. 60. O prazo maximo para anaiic: sara d= 15 (quinze) dias Uteis, neles nao
sendo computado o tempo dispendide nz presiacio de esclarecimentos pela parte
interessada.

CARITLILO vV
DA APROVACAOQ E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 61. Apds a avaliagdo na Consuita Prévis e o cumprimento dos requisitos
estabelecidos por esta Lei, o interesszcc dgeve submeter o projeto definitivo para
aprovagao, incluindo todas as represeniacies graficas, em um minimo de quatro
copias.

§ 1°. Todas as pecas do projeto definitivo deverso ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico devendo o ulime mencienar o nlimero de seu registro no
conselho de classe e estar com seu Alvars s Frefeitura regularizado.

§ 2°. Devera ainda apresentar modele de “ontrato de Compra e Venda, a ser
utilizado de acordo com a Lei Federal e demais clausulas que especifiguem:

I - O compromisso do loteador quanto & execucdo das obras de infraestrutura,
enumerando-as;

Il - O prazo da execucao da infraestrutura, coristante nesta Lei:

Il - A condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construgdes depois de
executadas as obras previstas nesta Lei:

IV - A possibilidade de suspensao do pagamento das prestagées pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, gue passara a deposita-las em juizo,
mensalmente, de acordo com a Lei Federal:

V -O enquadramento do lote no Mapa de Uso e Ocupagao do Solo Urbano,
definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

§ 3° Documentos relativos a area em parcelamento:

I - Titulo de Propriedade / Matricula atualizada do imovel;

Il - Licenga de Instalagdo de Loteamento expedida pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente.
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§ 4°. O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apés cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 30 (trinta) dias

uteis.

Art. 62. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de

acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

| - Exame de exatiddo da planta definitiva conforme consulta prévia e normas
vigentes,
Il - Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia dos capitulos

anteriores.

Paragrafo Unico. A Prefeitura podera exigir modificacées que se fagam

necessarios.

Art. 63. Aprovado o projeto de loteamento e deferido processo, a Prefeitura baixara

Decreto de Aprovacgao de Loteamento e expedira o Alvara de Loteamento.

§ 1°. No Decreto de Aprovagao de Loteamento deverdo constar as condigoes em
que o loteamento é autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de execugao,
bem como a indicagao das areas que passarao a integrar o dominio do Municipio no
ato do Registro.

§ 2°. No prazo de 15 (quinze) dias apo6s baixado o Decreto de Aprovagdo do
Loteamento, o Prefeito Municipal devera encaminhar @ Camara Municipal copia

fisica e na integra do Projeto de Loteamento e seus anexos.

Art. 64. Ao receber o Alvara de Loteamento e a copia do projeto aprovado pela
Prefeitura, o interessado devera firmar um Termo de Compromisso no qual se

comprometera a:

| - Executar as obras de infraestrutura referidas nesta Lei, conforme cronograma

observando o prazo maximo de 2 (dois) anos; / )
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Il - Executar as obras de consolidacéo e ariimo para a boa conservagao das vias de
circulagéo, pontilhdes e bueiros necessarics, sempre que as obras mencionadas
forem consideradas indispensaveis & isic ¢ae condi¢bes viarias, de seguranca e
sanitarias do terreno a arruar: %

Il - Facilitar a fiscalizacao permanente da ?r@-féit!_lra durante a execugéo das obras
e servicos; “ 5 |

IV - Nao efetuar venda de lotes antes dz émr'ésentagéo dos projetos definitivos da
infraestrutura e da assinatura da caucac z que se refere esta lei para garantia da
execucao das obras; |

V - Utilizar modelo de contrato de comprz & venda, conforme exigéncia do paragrafo

2° do artigo 61 desta Lei.

§ 1°. As obras que constam no presente zriigo deverdo ser previamente aprovadas
pelos 6rgdos competentes.

§ 2°. Devera ser efetuada a demarcagac dzs guadras e lotes.

§ 3°. O loteador devera cercar as areas pubiicas destinadas para areas verdes, de
preservacao ambiental e/ou area instituciona! com alambrado de altura minima de

2,00 metros, com palanques de concreto, guando houver,

Art. 65. No Termo de Compromisso deverac constar especificamente as obras e

servigos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execucao.

I - As despesas decorrentes da infragstrutura serdo de responsabilidade do
proprietario do Loteamento:

I - O Loteador devera apresentar a(s) empresa(s) efou profissional(is)
responsavel(is) pelas obras de infraestrutura de Loteamento com devido registro no
Conselho de classe, CREA e/ou CAU.

Art. 66. O loteamento antes da sua aprovagao. ficara caucionado um percentual da

area total do loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos servigos e obras.

§ 1°. O valor dos lotes sera calculado, para sfeito deste artigo, pelo valor da area
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§ 2°. Uma vez definidos os lotes caug&o conforme Termo assinado, estes nao
poderao ser alterados por outros lotes, apenas liberados apos executadas as obras
de infraestrutura;

§ 3°. A Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia da execugéo, a
medida que os servigos e obras forem concluidos;

§ 4°. Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidas para o

loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua execugao.

Art. 67. Apos a aprovacao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o

loteamento para averbacéo no Registro de Imoéveis.

§ 1°. No ato do registro do Projeto de Loteamento, o loteador transferira ao
Municipio, sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das vias de
circulacdo e das demais areas, com abertura da matricula no Registro de Imoéveis.

§ 2°. O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis

é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagéo do projeto definitivo.

Art. 68. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, 0
loteador ou seu representante legal requerera a Prefeitura, através do requerimento

protocolado, que seja feita a vistoria através de seu 6rgao competente.

Paragrafo Unico. Apos a vistoria, a Prefeitura expedird o Laudo de Vistoria do

Loteamento.

Art. 69. Esgotados os prazos previstos, caso nao tenham sido realizadas as obras e
os servicos exigidos para o loteamento, a Prefeitura Municipal executa-los-a e
adotara as providéncias para a incorporagao ao patriménio municipal dos lotes
caucionados na forma desta lei que se constituirao em bem publico do Municipio.

Art. 70. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera da aprovacgao da Prefeitura Municipal, devendo ser averbado no registro

de Imoveis, em complemento ao projeto original. /
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§ 1°. Em se tratando de simples alteraczo. © inieressado apresentara novas plantas,
de conformidade com o disposto na L=, nara que seja feita a anotagdo de
modificag@o no Alvara de Loteamentio rneiz Prafeilira Municipal.

§ 2°. Quando houver mudanga substanciz! do plane, o projeto serd examinado no
todo ou na parte alterada observando as disresic3es desta Lei e aquelas constantes
no Alvard ou do Decreto de Aprovaczs expadindo-se entdio o novo Alvara e
baixando-se novo Decreto.

§ 3°. O cancelamento nao podera incidii sobre imavais vendidos.

CAFITULO Vi
DO LOTEADOR S0CIAL

Art. 71. Na producao e implantacac de parcelamento do solo ou edificacées

1

destinadas a suprir a demanda habitacioiz! rioritaria de interesse social, ou ainda
na regularizacéo de parcelamentos do 20l6 nas Zonas Especiais de interesse Social
(ZEIS), sera admitido o loteador sociai para o empreendimento, com as mesmas

responsabilidades previamente definidas sm lsi & em projeto especifico.

Paragrafo Unico. A regulamentacéc de parselamento do solo de que trata o caput
deste artigo, ndo poderd ocorrer nos cesos de loteamentos irregularmente
instalados sobre Areas de Preservacac Permanente, nos termos definidos pela
legislagao em vigor.

Art. 72. O loteador Social é funcao publica relevante que sera desempenhada pelo

empreendedor privado em parceria com ¢ Poder Executivo Municipal.

Art. 73. O loteador Social & todo agente imobilidrio interessado em realizar
empreendimentos de interesse social am areas identificadas pelo Poder Publico e
desenvolver parceria visando producao da habitacio.

Paragrafo Unico. As cooperativas habitacionais serdo equiparadas a loteadores

sociais para todos os efeitos, desde que fenham responsavel técnico registrado no
ﬁéﬂ@ﬁ m.y/a
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comprovadamente produzam habitagao de interesse social e que a gleba objeto do

projeto de parcelamento do solo tenha situacado dominial regular.

SEGAO |

Da Parceria entre o Municipio e o Loteador Social

Art. 74. A parceria entre o Poder Publico e os empreendedores se submete aos
termos desta Lei e ficara explicitada em Termo de Compromisso a ser firmado entre
as partes, o qual se constituira no ato administrativo decorrente da concertacao

administrativa realizada entre as partes.
Art. 75. Para realizagdo da parceria o municipio compromete-se a:

a) Vistoriar a gleba para verificar se é passivel de realizagao da parceria com vistas
a urbanizagao social.

b) Analisar e emitir parecer sobre o interesse do municipio no empreendimento;

c) Analisar as planilhas de custos e o perfil socioeconémico dos futuros adquirentes,
a fim de avaliar se a finalidade da parceria sera cumprida,

d) Priorizar a tramitacao administrativa visando agilizagdo da aprovagao do
empreendimento;

e) Gravar a gleba como Zona Especial de Interesse Social, bem como propor a

alteracao do regime urbanistico, quando possivel e necessario.

Art. 76. O PDM no Mapa de Zoneamento Urbanistico, indica as areas aptas a
receberem empreendimentos de urbanizagéo social como Zonas Especiais de

Interesse Social.

Paragrafo Unico. O Municipio publicara edital de chamamento publico dos
proprietarios de glebas atingidas pela indicagao de areas referida no caput, a fim de
estruturar um cadastro das propriedades prioritarias para fins de intervengao pela
via do loteador social.
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Art. 77. Para a realizacdo da parceiia o empreendedor, denominado Loteador

Social, compromete-se a:

a) Realizar a urbanizacao progressiva,” na forma acordada no Termo de
Compromisso. |

b) Apresentar planilha do custo do empiesridimento demonstrando a relagéo entre o
valor investido no mesmo e o custo para os adquirentes:

¢) Apresentar planilha com o perfil social e econémico dos adquirentes;

d) Produzir lotes ou unidades habitacionais a preco compativel com a urbanizagao
social, conforme acordado no termo de compromisso:

e) Destinar uma contrapartida ao Municipio, em valor previamente acordado pelos

parceiros, na forma constante do Termc de Compromisso.

§ 1°. Para efetivagso do previsto na alinea “d” do caput deste artigo seréo admitidas,
alternativamente, as seguintes contrapartidas:

a) Repasse ao Poder Publico de um percentual dos lotes:

b) Comercializacao direta de parte dos lotes para adquirentes indicados pelo Poder
Publico;

c) Doagéo de terreno a ser destinado a ouiras finalidades publicas:

d) Construgado de equipamentos publicos urbanos ou comunitarios:

e) Conversao do valor da contrapartida em abatimento no preco final dos lotes de tal
forma que o mesmo seja compativel com a renda familiar das familias que
compdem a demanda habitacional prioritaria.

SEGAO I
Da Tramitagido dos Expedientes de Loteamento Social

Art. 78. Nos projetos de parcelamento do solo protocolados como da categoria
“loteamento social”, a Administragdo, considerando a fungdo publica subsidiaria
atendida nestes empreendimentos realizados em parceria publico-privado, podera

admitir a urbanizagao parcial e/ou padrées urbanisticos diferenciados.
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§ 1°. A fim de viabilizar os projetos de parcelamento do solo protocolados pelos
loteadores sociais, a analise dos expedientes se dara caso a caso, a fim de verificar
as especificidades topologicas, geograficas, juridicas, técnicas, econdmicas €
sociais de cada projeto de parcelamento.
§ 2°. Em qualquer hipotese, as condicées da implantagdo de projetos do loteador
social deverdao ser apreciadas e aprovadas pelo Conselho da Cidade -
CONCIDADE.
§ 3°. Compete ao Conselho da Cidade — CONCIDADE avaliar e emitir parecer sobre
a implantagdo dos empreendimentos decorrentes do loteador social, visando
garantir a finalidade para a qual a parceria foi instituida, a saber, a produgéo de
habitacao de interesse social.
§ 4°. A implantacao de parcelamentos do solo pela modalidade loteador social sera

feita na forma de decreto regulamentador.

Art. 79. Os compromissos das partes serao fixados, caso a caso, consultado o
Conselho da Cidade - CONCIDADE, conforme procedimentos a serem definidos no

Decreto regulamentador, considerando:

| - Comprometimento com as condicionantes ambientais do terreno.

Il - Regime Urbanistico vigente e eventual necessidade de mudanca.

Il - Necessidades de equipamentos publicos e Jou comunitarios como escolas,
pragas e postos de saude.

IV - O déficit da demanda habitacional.

Art. 80. Na produgao de lotes, o empreendedor podera oferecer aos adquirentes

alternativas de projetos de edificagao aprovados pelo municipio.

Paragrafo Unico. Para atender ao disposto no caput, a partir da aprovagdo do
projeto urbanistico, o Loteador Social podera requerer a aprovagao de edificagao,

mediante vinculagdo a uma, ou mais, tipologias.

CAPIiTULO VII 'y

3
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Art. 81. A pessoa interessada em um hrojeto de desmembramento deve requerer a
Prefeitura Municipal, por meio de consulta prévia, a viabilidade do mesmo, bem
como as orientagbes para o Uso do Scls Urbano. Para este propésito, deve

apresentar os seguintes elementos:

I - Requerimento no protocolo da Prefeitiur2 assinado pelo proprietario da area ou
Seu representante legal, acompanhado de cépia da matricula do Registro de
Imoveis atualizada (comprovacéo da progriedade);

Il - 01 cépia A4 do desmembramento e/ou unificacdo pretendidos: Cépia da
matricula do Registro de Imoveis atualizada {comprovacao da propriedade);

lll - 01 cépia A4 da implantacéao de edificaci=s. caso existirem sobre o terreno (com

medidas, recuos, areas, desmembramenic pretendido e estatistica).

Paragrafo Unico. A documentacédo recessaria para instruir o requerimento,

encontra-se discriminada no Anexo da presente lei.

CAPITULS Vi
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO, UNIFICACAO OuU
CARACTERIZACAOQ

Art. 82. O requerimento para desmembramento e unificagao sera formalizado por
meio de um pedido em nome do proprietario legal, dirigido a Prefeitura Municipal. O
pedido deve ser acompanhado do titulo de propriedade e de uma planta do imével a
ser desmembrado ou unificado, na escaix de 1:500 (um para quinhentos), contendo

as seguintes indicacées:

I - Situagao do imével, com as vias existentes e 'oteamento proxima;

Il - Areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) zona(s) a
qual esta afeta o imovel:

Il - Divisao ou agrupamento de lotes pretendidos com respectivas areas:

IV - Dimensées lineares:

V - Indicacées de edificacbes existentes.

i : i br/autenticidade
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO

ESTADO DO ESPiRITO SANTO
§ 1°. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terao a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(is) e deverao estar dentro das especificacbes da

Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 2°. Além das indicagdes acima, deverao constar do processo:

a) 03 vias dos mapas € memoriais descritivos com CPF ou CNPJ do proprietario
(para cada parcelamento, unificagao ou caracterizagao realizados),

b) ART do profissional responsavel;

c) Copia(s) da(s) matricula(s) do Registro de Imoveis atualizada (comprovagao da
propriedade);

d) 01 copia A4 da implantagao de edificagdes caso existirem sobre 0 terreno (com
verificagao em consulta prévia; de acordo com as normas vigentes; e devidamente
aprovado na Prefeitura);

e) Anexar todo procedimento da Consulta Prévia caso tenha sido realizado.

§ 3°. A documentagao necessaria para instruir 0 requerimento, encontra-se

discriminada no Anexo da presente lei.

Art. 83. Apés examinada e aceita a documentagao, sera concedida Licenca de
Desmembramento, Unificacdo ou Caracterizagao, para averbacdo no Registro de

Imoveis.

Art. 84. A aprovagao do Projeto a que seé refere o artigo anterior s6 podera ser
permitida quando:

| - Os lotes desmembrados e/ou unificados tiverem as dimensdes minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo;

Il - A parte restante do lote ainda que edificado, compreender uma porgao que
possa constituir lote independente, observadas as dimensoes minimas, previstas
em Lei.

Art. 85. No caso de desmembramento, sé houver edificacdes, estas nao deverao

comprometer os indices urbanisticos previstos para a zona.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 86. O prazo maximo para aprovacao do arojeto definitivo depois de cumpridas

todas as exigéncias pelo interessado, seré de 07 (sete) dias uteis.

CAPITULO Ix
DA FISCALIZACAO, DAS VISTORIAIS E RECEBIMENTO DO LOTEAMENTO

Art. 87. Ap6s a conclusdo das obras mencionadas no artigo 52 desta Lei, a
Comissao de Parcelamentos, mediante soliciiacdo do interessado e apos as devidas

vistorias, procedera 3 liberacao das areas caucionadas.

Art. 88. Com base em um laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel
técnico encarregado da fiscalizagcdo das obras e servicos, o Poder Executivo
Municipal emitira o Termo de Recebimento do I_oteamento e procedera a liberacéo

das areas caucionadas.

Art. 89. Na imposicéo de penalidade durante a execugao das obras, a fiscalizacao

municipal observara o que dispde a legisiacas municipal referente ao assunto.

Art. 90. O loteador sera responsavel pela solidez e durabilidade das obras pelo
periodo minimo de 60 meses, a contar da data de emissao do termo de recebimento
do loteamento.

Art. 91. Se as obras mencionadas no artigo 58 desta Lei nao forem concluidas
dentro do prazo estipulado apés a aprovacao do loteamento, a Municipalidade
executara essas obras e iniciara uma acan adequada para incorporar ao seu

patrimonio as areas caucionadas.

Paragrafo Unico. Essas areas se constituirde em bens dominiais do Municipio, que

poderao usa-las livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

CAPITULG X
DAS INFRACOES E MULTAS

i : i br/autenticidade
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO
ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

Art. 92. Esta sujeito a uma multa equivalente a 800 (oitocentas) VRTE - Valor de
Referéncia do Tesouro Estadual, todo proprietario que, a partir da data de
publicacdo da presente Lei, realizar parcelamento do solo sem a prévia autorizagao
da Comissao de Parcelamentos. Em caso de reincidéncia, a multa sera aplicada em
dobro.

§ 1°. A reincidéncia especifica da infragao acarretara ao responsavel técnico pelo
parcelamento, multa no valor do dobro da inicial.
§ 2°. O pagamento da multa nao eximira o responsavel do cumprimento das

disposicoes da presente Lei.

Art. 93. O parcelamento realizado sem a devida autorizagao municipal resultara em
notificagdo para o pagamento da multa conforme estabelecido nesta Lei. O
proprietario tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situagao do imovel,

ficando vedada a continuidade dos trabalhos de forma irregular.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento do auto de infragdo podera ser solicitado, se

necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 94. A aprovacdao do projeto de parcelamento nao atribui qualquer
responsabilidade & Comisséo de Parcelamentos em relagdo a possiveis
divergéncias nas dimensdes de quadras ou lotes, ao direito de terceiros sobre a
area parcelada, ou a qualquer indenizagao decorrente de tragados que nao estejam
em conformidade com os arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou com as
disposicdes legais aplicaveis.

Art. 95. O Municipio podera emitir e aprovar diversos documentos, como a
caracterizacao de lote/terreno, retificagao administrativa de lote/terreno,

declaracoes, e outros que se mostrarem necessarios.
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PREFEITUR.A Mi“l\“l(‘iFAL DE FUNDAO
ESTADD DO ESPIRITO SANTO
Art. 96. Nenhum beneficio do Poder Municipal sera concedido a terrenos
parcelados sem a prévia aprovacdo da(:omisséo de Parcelamentos, especialmente
no que se refere a revestimento, pavimeniacao ou melhoria das vias publicas,
canalizac&o de rios, corregos ou valetamenios, limpeza urbana, servicos de coleta
de lixo, iluminagdo, servigos de transporis coletivo, emplacamento de logradouros

Oou numeragao predial.

Art. 97. O empreendedor em processo de parcelamento, devera informar aos
compradores de lotes, sobre as restricises = obrigacdes a que os mesmos estejam

sujeitos, pelos dispositivos desta L_gi.

Paragrafo Unico. O Municipio podera exigir, a qualquer tempo, a comprovacgéao do
cumprimento do disposto neste artigo, aplicando as sancgées cabiveis, quando for o
caso.

Art. 98. Aos projetos de loteamentc ou desmembramento que ja estiverem
protocolados ou aprovados pelo Municipio na data da publicacdo da presente Lei,
sera aplicada a legislagdo anterior, salve 52 o empreendedor optar pela aplicacao
integral da presente lei, ou no caso de caducidade do protocolo anterior, de acordo

com as normas da legislagéo aplicavel & £poca do protocolo.

Art. 99. O Poder Executivo podera baixar normas complementares a execucéo da
presente Lei, com parecer favoravel do CONCIDADE.

Art. 100. Integra a presente lei, os seguintes anexos: ANEXO I,
Art. 101. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as

disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito,
em 23 de jutho de 2024,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO
ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

GILMAR DE SOUZA BORGES
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 1.

Documentacao Minima para parcelamento do Solo
1- Consulta Prévia - Protocoio;
para Arruamento . Levantaments Planialtimétrico do terreno a ser
parcelado; :
- Especificagac da firalidade do parcelamento a que se
destina; | l
- Planta de Situagzoe da area a ser parcelada;
_ Planta de situagéo da area a ser parcelada (escala
1:5.000 a 1:10.G00);
- Projeto geométrico do parcelamento (escala 1:1000);
- Planta com a numeragéao dos equipamentos urbanos,
comunitarios & dos servigos publicos € de utilidade
publica, ja existentes no parcelamento e adjacéncias, €
dos que serdo irnplantados
| - Plantas e desenhos exigidos nesta L ei, acompanhadas
dos respectivos memoriais descritivos
- Planta de arborizagao urbana
- Projeto de sinalizac&o viaria
3. Consulta prévia de | SISTEMA DE DRENAGEM: apresentacgao de projetos

2 — Consulta Prévia
urbanistica de
Loteamentos e
Condominios

Urbanisticos de Lotes

Infraestrutura de | e execugido contemplando:
Loteamentos e | |. galerias de aguas pluviais com bocas de lobo, grelhas
Condominio para contengéo ce residuos solidos e pogo de visitagao

Urbanistico de Lotes | de acordo com as especificagdes técnicas indicadas pelo
érgdo competents; |
Il. memorizis de calculo, de dimensionamento das
galerias;

lIl. memorial descritvo de exacugao dos servicos
pavimentagao e drenagem,

IV. guando a canalizacao publica de drenagem for
insuficiente ou n3o existir na via onde o loteamento
desaguar suas aguas pluviais, devera ser apresentada
solucdo técnica, a qual sera avaliada pela Comisséo de
Parcelamentos e executada pelo loteador.

V. para o dimensionamento devera ser considerada a
area destinada ao sistema viario (vias de circulagao de
veiculos, pedestres e passeios).

VI. o dimensionamento do volume necessario para o
reservatério de detencdo devera ser calculado mediante
a aplicacdo da seguinte formula obtida a partir da
aplicagdo simuitanea dos coeficientes, intensidade
pluviométrica e tempo de retorno conforme Plano
Municipal de Saneamento Basico.

SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA
ELETRICA:apresentacdo de prejeto, aprovacao pela
Concessionaria e execucdo pelo empreendedor
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

contemplando:

aprovado pela Concessionaria;

|. projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica,

Il. projeto de iluminagao publica em conformidade com os
padrées definidos pela Secretaria Municipal de Obras.

SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE

contemplando:

potavel, aprovado pela Concessionaria.

AGUA:
apresentacao de projeto, aprovacgao
Concessionaria e execugdao pelo empreendedor

|. projeto da rede de distribuicdo abastecimento de agua

contemplando:

pela Concessionaria.

SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO:
apresentacao de projeto, aprovagao
Concessionaria e execugao pelo empreendedor

|. Projeto do sistema de esgotamento sanitario, aprovado

4. Aprovacgao de | - Projeto definitivo para aprovagdo com todas as pecas
e graficas assinadas pelo requerente e responsavel

Loteamentos
Condominio

Urbanistico de Lotes

técnico:

ser utilizado de acordo com a Lei Federal;

Meio Ambiente.

- Apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, a

- Documentos relativos a area em parcelamento (Titulo
de Propriedade/ Matricula atualizada, certiddo negative,
declaragdo das concessionarias de servigo publico,
Licenca Prévia expedida pela Secretaria Municipal de

5. Aprovagao de | - Requerimento no protocolo da Prefeitura em nome do

Desmembramentos, proprietario legitimo titulo de propriedade

Unificagdes

ou | - Planta do imdvel a ser desmembrado ou unificado na

Caracterizagoes escala de 1:500

unificagéo ou caracterizagao realizados)
- ART/RRT do profissional responsavel

as exigéncias deste Anexo.

- Mapas e memoriais descritivos com CPF ou CNPJ do
proprietario (para cada parcelamento, desmembramento,

- 01 copia A4 da implantagdo em formato A4 das
edificagbes caso que existrem sobre o terreno (com
verificag&o em consulta prévia; de acordo com as normas
vigentes; e (devidamente aprovadas na Prefeitura);
| - Anexar todo procedimento no Protocolo, de acordo com
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12 AUDIENCIA PUBLICA — FASE 1

DIA: 09/08/2023 HORARIO: DAS 19h AS FUNDAO-ES
21h LOCAL:
CAMARA MUNICIPAL DE
FUNDAO

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA AUDIENCIA PUBLICA 1-FASE 1

A 1° Audiéncia Publica tem inicio as 19h do dia 09 de agosto com abertura do
Secretario Municipal de Meio Ambiente, o Sr. Jefferson Gomes Oliveira, que abordou
a importancia da presenca de todos. Em seguida passou a palavra para o
representante da empresa que apresenta a primeira audiéncia publica, o Sr. Hansley
Rampineli. O Sr. Hansley se apresenta e informa aos presentes que as reunides junto
a equipe técnica indicada em decreto pela gestdo municipal j& se iniciaram e que a 12
audiéncia € para mobilizar e informar a toda sociedade que esta acontecendo a
revisdo do Plano Diretor Municipal.

Em material projetado durante a reunido e no anexo desta ata, o Sr. Hansley
apresentou o processo de revisao do Plano Diretor, 0os conceitos e legislacdo aplicado
a ela além do Plano de Trabalho e Cronograma da revisdo do Plano Diretor de
Fund&o.

Ao final, foi aberta a palavra, a primeira pergunta de autor n&do identificado, foi
guestionado quanto a segunda audiéncia. O Sr. Hansley informou que houve uma
pequena alteracdo no cronograma, mas que tudo devera ocorrer conforme o que foi
apresentado. A segunda pergunta foi sobre a minuta da lei. O Sr. Hansley informou
gue a proxima etapa diz respeito ao diagndstico do municipio. O Sr. Hansley deixa
claro que € o intuito da equipe da contratada e da equipe técnica do municipio a maior
transparéncia possivel no processo de revisdo do Plano Diretor. Outro ponto
questionado foi o do turismo. O Sr. Hansley coloca que o turismo é previsto no estudo
econdmico, que sera previsto no macrozoneamento, zoneamento e uso e ocupagao

do solo, mas que € necessario um planejamento complementar ao Plano Diretor como

te conforme MP
ICP-Brasil.



! 4 SQLinK

o Plano Diretor Turistico. Mais um ponto abordado, foi a existéncia das chacaras com

parcelamento do solo inferior ao permitido na zona rural. Sobre este tema, o Sr.
Hansley argumentou que ha maior necessidade de atuacao dos orgéaos fiscalizadores
da zona rural como o Idaf e em todo caso a possivel manifestacdo de proprietarios
gue desejam realizar tais atividades para que possam ser apresentados estudos de
viabilidade, se assim for possivel, estarem solicitando inclus&o no perimetro urbano e

seguir o parcelamento do solo em area urbana.

Sem mais perguntas a serem respondidas, o Sr. hansley finalizou a primeira audiéncia

publica da Reviséo do Plano Diretor de Fundao.

Foto 01: Audiéncia Publica 1 — FASE 1 Foto 02: Audiéncia Publica 1l — FASE 1

A

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Audiéncia Publica 1 — FASE 1 Foto 04: Audiéncia Publica 1 — FASE 1

—_

i I

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023
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Foto 05: Audiéncia Publica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 07: Audiéncia PuUblica 1 — FASE 1

: —

£l

Fonte: Acervo SQLIink, 2023

Foto 09: Audiéncia PuUblica 1 — FASE 1

Foto 06: Audiéncia Publica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 08: Audiéncia PuUblica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Fonte: Acervo SQLink, 2023

conforme MP
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O PDM

O Plano Diretor municipal tem sido
nos Jultimos anos, desde a
aplicabilidade da Lei do Estatuto da
Cidade, uma importante
ferramenta de gestao,
planejamento urbano e ambiental
além de regular o uso e ocupagao
do solo e o préprio ordenamento
territorial.

Porque
estamos
aqui?

SUSTENTABILIDADE

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




O que é um Plano
Diretor?

SQALink

Como deve ser
elaborado?

© SQlink
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Porque revisar o
Plano Diretor?

As transformacoes que ocorrem nas cidades sdo rapidas.

Criar condicdes para o desenvolvimento harmonico dos espagos urbanos e

rurais de acordo com as necessidades cambiantes.

Apropriagdo dos espacos de qualidade pelos diversos segmentos da

populagdo e setores de atividades.

O que é um Plano Diretor
Segundo o Estatuto da Cidade?

Estatuto da Cidade — Art. 40

§ 32 - A Lei que instituir o Plano Diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 - No processo de alaboracdo do Plano Diretor e na fiscalizacdo de sua implementacdo, os Poderes

legislative e Executivo municipais garantirdo:

| —a promogao de audiencias publicas e debates com a participagdo da sociedade e representatividades dos
varios segmentos;
Il — a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Ill — o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

SALink

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




CONSTRUINDO
JUNTOS UMA
CIDADE
SUSTENTAVEL

FASE 1 - Mobilizagao

FASE 2 - Diagndstico

FASE 3 - Prégndstico

FASE 4 - Consolidagao

N\

SALink
9
O
ESTATUTO DAS 8
ORDENAR O PLENO g
DESENVOLVIMENTO C I D A D E S 0
o
@ GARANTIR ACESSO A 0
MORADIA, TRANSPORTE, ETC @ FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
URBANA
@ PROMOVER O DESENVOLVIMENTO \_/
SUSTENTAVEL INTEGRAR POLITICAS PUBLICAS
DIRETRIZES DO USO E OCUPAGAO DO )
SOLO PRESERVAR PATRIMONIO CULTURAL,
HISTORICO E MEIO AMBIENTE
@ GESTAO DEMOCRATICA UTILIZAGAO ADEQUADA DOS
RECURSOS PUBLICOS E EFICIENCIA DA
@ INCLUSAO SOCIAL E REDUGAO DAS GESTAO URBANA
DESIGUALDADES
SQALink
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Base Legal para- )~

Revisao do Plano
Diretor

A Constituigdo Federal de 1988
e o Estatuto da Cidade (Lei
Federal N°10.257/01) sao
instrumentos fundamentais da
politica de desenvolvimento e
expansao urbana, cujo principal
objetivo é garantir o direito de
acesso a cidade para todos os
cidadaos.

Estatuto das Cidades regulamenta os
artigos 182 e 183 da Constituigdo
Federal

Art.182 Art. 183

Atribui aos municipios a
responsabilidade de cumprir através
dos Planos Diretores Municipais - PDM

Aplica o conceito de Direito a Cidade,
onde pressupde o cumprimento da fungao
social da cidade e da propriedade urbana

g RO

5 SALink

11

Que Cidade e
Fondao?

5 SALink
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Populac@o no altimo censo [2022]
18.014 pessoas

Comparando a cutros municipios

No pais
5570° 2
| -
1830°
No Estado
% 1°
42
Na regido geografica imediata
10° i
&
o
Densidade demografica [2022]

62,80 habitante por quilémetro quadrado 2

Laganda

56 1,957 pEES0EE HiE 15.@.5 pess0as

Dado inexistents para este municipio

ate m;mssnss

@ Local selecionado

mais que 32 252 pessoas

13

Pirdmide Etaria - 2010
100 ou mais

95299
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Saldrio médio mensal dos
trabalhadores formals [2021]

1,9 salérios minimos

Comparando a gutros municipios

No pais
S570° id
1
ZNE
No Estada
78" k o
=
Na regiao geografica imediata
10 1°
1
&

Pessoal ocupado [2021]
3.410 pessoas ?

Populagao ocupada [2020]
15,8 % >

Percentual da populacao com
rend y naminal | per capita
da aré 1/2 salario minima [2010] >

32,9 %

Salaric medio mensal dos trabalhadores formais

a
Legenda

v
aré 1,8 saldrios até 1,90 saldrios até 2 saldrios mals que 2 salarios
minimos minimas minimes minimos

% SQLink

Dado inexislenle para este municipio

15

Taxa de escolarizagio de 6 2 14 anos de laxa de escolarizagdo de & a 14 anos de idade

idade [2010]
98,7 %

Comparandn a aurros municipios Qs

Mo pais

5570° 3

-
Mo Estado
780 1
A
Ma regido geografica imediata
10° 1=
1

IDEE - Anos iniciais do ensino

fundameantal (Reda pibllca) [2021]

6,0

IDFR - Anos finais do ensing

fundamental (Rede pablical [2021] Educacﬁo (2021)

59 Matriculas Ensino Fundamental:
2369 com 10 escolas
Matriculas Ensino Médio:
322 com 2 escolas

Legenca
ate ¥o.9 % ale ¥4 % mais qun‘-s."&% o '
Cado inexistente para este municipio - ' SQ L i nﬁ
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Mortalidade Infantil [2020]
7,B dtitos por mil nascidos vivos

Mortalidade infantil

Comparando a outros municipios & A
Mo pais
5570° =
.
Mo Estado
78 B
]
P
Ma regiao geogréfica imediata
00 ¥
I
Aressar pigina de ranking
Internacdas por diarrela [2016]
0,2 internagdes por mil habitantas ¥ Saude
Mortalidade Infantil (2020):
7,6 6bitos por mil nascidos
InternagGes por diarreia (2016):
0,2 por mil habitantes
Estabelecimentos de Satde do SUS
(2009):
5
Legermla
até 6,71 dhitos por - ané 9,74 dbitos por  ard 15,5 Abitas por - mais que 15,8 abiros " - u n
il nescidos viv il nascidos viv il nascidos viv: mil nascid o
mil nescidos as mil nas: oz DS mil nasi os a5 :::;:s nNascidons ' SQILInﬁ
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PIB per capite [2020]
18.345,92 ks

Camparandn a outras municipios

No pals

5707 1

Mo [stado

78" 18

b

Na regido geografica imediata

W "
i

Arescar pégina de ranking

Percentual das receitas oriundas de
fontes externas [2015]

82,6 %

Toral de receitas realizadas [2017]

64.563,16 rs (<1000 >

Total de despesas empenhadas [2017]
56.556,06 rs («1000) >

PIB per capita

(o 3
Leganda
S —— e - s
até 10.835,23 K ate T9.514,65 S 2t 25.296,31 K5 mais que S5, /96,47
HS

€ SQLink
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Area urbanizada (2018] & o sanitaric adequado
6,43 ke >
Q&

& sanitdria adeguad
f2o1a01
39,1 %
Comparando a outros municipios

Mo pais
5570F =3 L
Ma Estada
o 1"
1

Mo regidio progralice imnsdinta
o 1=
Arborizaglo de vias piblicas [2010)
54,1 % »

Urbanizagéo de vias puklicas
[20101 5
238 %

Fopulacio axposta 2o risca [2010]
4.237 pessoas > Legenda
- [
ate 45,4 % Al SR8 B ate 71,3 % i que 71,3 3
Daudo inexistents para e ipi
5 SALink
3 SALink

Como o Plano Diretor pode
desenvolver a cidade?
PLANO DIRETOR MUNICIPAL ORDENA 0 CRESCIMENTO €
FORTALECE A JUSTICA SOCIAL € A ECONOMIA ATRAVES DE
CIDADE MATS ATRATIVAS € TAMBEM EQUILIBRADAS.
5 SALink
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FUNDAO

val a cidade que
queremos?

SQALinkK
FUNDAO
uais as palavras que
efinem o que é
qualidade de vida para
voce?
SQALinkK
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FUNDAO

Quais sdo os motivos
que fazem de Fundao
uma boa cidade para se

viver?

SQALinkK
23
PRODUTOS
FASES | ITENS ATIVIDADES
1.1 | Reunido Técnica Preparatéria 1
1.2 | Cronograma Fisico
- 1.3 | Cartilha do Plano Diretor
g 1.4 | Metodologia de Trabalho
% ﬁ 1.5 | Planejamento e Gestdo Urbana
C(u_ % 1.6 | Reunido Técnica de Capacitacéo 1
% 1.7 | Oficina de Leitura Técnica
1.8 | Audiéncia Publica 1
1.9 | Reunido Técnica de Capacitacéo 2
1.10 | Reuni&o Técnica de Consolidacéo 1
SQALink
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FASES | ITENS ATIVIDADES
2.1 | Reuniao Técnica Preparatoria 2
< 2.2 | Uso e Ocupacéao do Solo atual
o 2.3 | Suporte Ambiental, de infraestrutura e servicos publicos
g 24 | Expansdo Urbana
E 2.5 | CondicOes Gerais de Moradias e Fundiarias
< 26 Areas P:ptas, apte_as com restricio e inaptas ao uso e
E 5 ' ocupacio antrépicos _ _
Q-E 27 Cap_acudade de atend_lmentg e distribuicdo das infraestruturas,
LS equipamentos e servicos publicos
L 2.8 | Condicbes gerais de acessibilidade e mobilidade urbana
qu 2.9 | Capacidade de Investimentos
2 2.10 | Estrutura e funcionamento dos Conselhos Municipais existentes
-:Zc 2.11 | Objetivos para o desenvolvimento Municipal
2.12 | Audiéncia Publica 2
2.13 | Reunido Técnica de Consolidacao 2
5 SALink
25
FASES | ITENS ATIVIDADES
W, 3.1 | Reuniao Preparatoria 3
- & s 3.2 | Reunido Técnica de Capacitacédo
- g 8 3.3 | Diretrizes de Reordenamento territorial
C(L E % 3.4 | Propostas para garantir os direitos a cidade sustentavel
% & | 35 |Instrumentos Urbanisticos
3.6 | Reunido Técnica de Consolidacao 3
b
O % 8QLink
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FASES

ITENS

ATIVIDADES

s

FASE 4
INSTITUCIONALIZACAO DO
PDM

4.1

Reunidao Técnica Preparatéria 4

4.2 | Plano de Acotes e Investimentos

4.3 | Institucionalizacéo do PDM

4.4 | Sistema de Planejamento e Gestdao do PDM
4.5 | Estrutura Organizacional

4.6 | Oficina Leitura Comunitaria

4.7 | Audiéncia Publica 3

4.8 | Reuniao Técnica de Consolidacao 4

4.9 | Versao preliminar

410 | Revisao Técnica

4.11 | Versao Final

5 SALink
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Breve

~
ConCI Usao Plano Diretor
g
FUNDAO
5 SALink
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PREFEITURA

@ SQLink
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REVISAO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 - PROCESSO N°4275/2022
PREGAO PRESENCIAL N° 001/2021

ATAS REUNIOES

2024

Praca Presidente o
Tel.: (27) 3207-879Fcriae

e
www.sqlink.com.br METLAS
- -

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




b 4 SQLinK

22 AUDIENCIA PUBLICA — FASE 2

DIA: 28/09/2023 HORARIO: DAS 19h AS FUNDAO-ES
21h LOCAL:
Céamara Municipal

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA 22 AUDIENCIA PUBLICA — FASE 2

A Segunda audiéncia deu inicio as 19h do dia de 28 de setembro de 2023 com abertura do
Sr. Jefferson Gomes Oliveira, secretario municipal de Funddo. O Sr. Hansley, da equipe
técnica contratada iniciou sua fala apresentando um contexto geral do diagndstico e as
diretrizes que precisam ser seguidas para que a cidade de Fundado alcance os objetivos que
serdo estabelecidos no Plano Diretor. O Sr. Hansley apresentou os principais itens analisados
pelo diagndstico como Areas Aptas, aptas com restri¢do e inaptas ao uso e ocupacéo do solo,
Uso e Ocupacao do Solo, capacidade de Atendimento e distribuicdo das infraestruturas, Uso
e ocupacao do solo atual, expansao urbana, condi¢cdes gerais de moradia, condi¢des gerais
de acessibilidade e mobilidade, capacidade de investimento, estrutura e funcionamento dos
conselhos, resultado final da analise tematica integrada e objetivos para o atendimento

municipal.

Outro ponto abordado foram os dados utilizados para a maior parte da construcdo do
diagndstico como dados do IBGE, Ministério da Saude, IDAF, INCRA, IJSN, Governo do
Estado e da Prefeitura Municipal de Fund&do. O Sr. Hansley também evidencia a capacidade
e potencial que a cidade de Funddo em diversas areas econémicas como turismo, industria,

comércio e agricultura e que o Plano Diretor buscara potencializar.

Apés a apresentacdo, o Sr. Hansley apresentou o diagnéstico de forma resumida na
apresentacdo e deixou a equipe disponivel para esclarecer duvidas e 0s proximos passos

para a revisao do Plano Diretor.
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Foto 01: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 02: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 04: Audiéncia Publica 2 — FASE 2

Fonte: Acervo SQLink, 2023
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FASE 2

Diagnostico

ITENS AVALIADOS

- Areas Aptas, Aptas com
restricdo e inaptas ao uso
e ocupacgéo do Solo.

- Uso e Ocupacgdo do
Solo.

- Capacidade de
Atendimento e
distribuicao das
infraestruturas.

- Uso e Ocupagéo do Solo
Atual.

- Expansao Urbana

- Condigcdes gerais de
Moradia

- Condigdes gerais de
acessibilidade e
mobilidade

- Capacidade de
Investimento

- Estrutura
Funcionamento
Conselhos

- Resultado final da
Analise tematica
integrada.

- objetivos para o

desenvolvimento
municipal.
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Areas Aptas, Aptas com restricdo e
Inaptas.

Avaliagdo das Areas Urbanizadas

Avalia¢do das Areas Ambientais (Nativa e Florestas)

Avaliagdo das Areas com alta inclinagdo (topografia)

Avaliacdo da hidrografia (rios, lagos, nascentes)

5 SALink

SANTA LEOFOLDINA

Legenda
FERTMETRO UREANG
ROGONTAS Legenda
— 1 PERIMETRO URBAND
—_— 5201 RODOVIAS
AREA URBANA CONSOLIDADA — ER-101
= ES5-204

Area urbanizada

i AREA URBANA CONSOLITADA
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Legenda
PERIMETRO URBAND
RODOVIAS
— E5-010
— 5124
[] AREA URBAMA CONSOLIDADA

Area urbanizada

Legenda
Legenda .
FERIMETROD URBAMNG HIDRODGRAFIA
PERIMETRO URBAND HIDROGRAFLA RODOVIAE [ AREAS INTERESSE AMBIENTAL
RODOVIAS (0] AREAS INTERESSE AMRIENTAL — 101
— BR-101 — E5-010
— SO0 — 5174
— 5124 — G- 261
— E5-261 = E5-204 F4 ~
e Areas de Preservagao
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Legenda
PERIMETRD LREANC HIDROGRAFLA
RODOVIAS [0 AREAS INTERESSE AMBIENTAL
— 101
— 5010
— 5124
:::j:: Areas de Preservagao

Relevo
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Legenda
PERIMETRO URBAND

Legenda RICS/CORREGOS PERMANENTES
BERIMETRO URBANO RIDS/CORREGOS PERMANENTES RODOVIAS
— ER-101
RODOVIAS FUNDAD
— 0101 — E5-264 A )
Hidrografia
— E5.261
Legenda
I /rea Apta com restricio
B ez ndo Apta
Area Apta
1 PeriMETRO URBAND
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Uso e Ocupacgéao do Solo

© SQLink
13
Capacidade de Atendimento da
insfraestrutura
© SQLink
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CONHECER A POPULAGAO - iNDICES DO IBGE

CONHECER OS DOMICILIOS - IBGE/VISITA

CONHECER O ENTORNO DOS DOMICILIOS — IBGE/VISITA

Legenda Legenda
PERIMETRO URBAND M. de Domicilios em Logradouros  [II] 30 - 45 PERIMETRO URBANG M. de Domicilios em Logradouros [l 30 - 45
RODOVIAS FUNDAO FuM Efgotn 3 081 Abmto e RODOVIAS oot Kooty § CEd Mitvkg: . 560
— ER-101 Clo-1s — BR-101 Bo-ss
& 15-30
—Es261 Bis-a0 —— 5264 __ Esgoto
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Legenda Legenda
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1. Estruturar o desenvolvimento e a expansao urbana de modo a otimizar a utilizacdo da infraestrutura e dos
recursos urbanos ja existentes, com orientagao adequada para alocar investimentos publicos de forma eficaz

2. Simplificar os processos de regularizacdo fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por pessoas de baixa renda.

3. Incentivar a realocagdo de familias que residem em regiGes vulnerdveis e sujeitas a restrigdes ambientais, como
as zonas de preserva¢do permanente, abrangendo margens de rios, nascentes e areas de topografia acidentada.

4. Normatizar o uso e a ocupacgdo do solo de acordo com a fungdo socioecondmica das propriedades, assegurando
a preservacao fisica e ambiental.

5. Garantir a recuperagao dos investimentos publicos mediante a valorizagdo dos iméveis.

6. Reduzir a necessidade de deslocamentos excessivos, equilibrando a relagdo entre areas de trabalho e de
residéncia

7. Atenuar os impactos sociais, econdmicos e ambientais em regides de risco e reforcar a capacidade de adaptagado
do municipio diante de eventos climaticos extremos associados as mudangas climaticas.

8. Estimular o desenvolvimento municipal por meio de parcerias e colabora¢gdes com drgdos estaduais e federais

23

Qual a sua contribuigao?

@ SQLink
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REVISAO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 - PROCESSO N°4275/2022
PREGAO PRESENCIAL N° 001/2021

ATAS REUNIOES

2024
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LEITURA TECNICA COMUNITARIA — FASE 4

DIA: 28/02/2024 HORARIO: DAS 18h AS FUNDAO-ES
21h LOCAL:
PRAIA GRANDE

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA LEITURA TECNICA — FASE 4

A Leitura Técnica teve inicio as 18h do dia 28 de fevereiro de 2024. O Sr. Hansley,
representante da equipe técnica contratada, iniciou sua exposi¢ao apresentando as diretrizes
para a terceira audiéncia, que incluiam a identificagdo ao falar e a espera até o final da
apresentacao para expressar manifestacoes, sugestdes e duvidas. Além disso, informou que
as versoes preliminares estardo disponiveis para consulta no site da prefeitura, juntamente
com um formulario para manifestacées, e que também ha a possibilidade de entrar em

contato com a equipe técnica para esclarecimentos e sugestoes.

O Sr. Hansley inicia a apresentacdo, conforme anexo, das minutas que foram apresentadas
a equipe técnica municipal da prefeitura de Funddo. Foram realizados questionamentos a
equipe técnica. O Sr. Hansley informou que o material apresentado € o0 mesmo que sera

detalhado na 3° Audiéncia Publica e que estéo todos convidados.

Foto 01: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4 Foto 02: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4

Fonte: Acervo SQLink, 2024 Fonte: Acervo SQLink, 2024
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Foto 03: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4 Foto 04: Leitura Técnica Praia Grande — FASE 4
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LEITURA COMUNITARIA DO PDM
CONTRATO n® 190/2022
Pregao Presencial n® 001/2021 Processo n® 4275/2022

5 SQLink

Local da Reunido Método Data Horério
Rua Pilaui, n® 23, Praia Grande, Fundio/ES
(CRAS) Presencial 27/02/2024 19:00
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CONTRATO ne 180/2022 ‘,i SQ Link
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PLANO
DIRETOR

FUNDAO-ES

CONSTRUINDO A CIDADE PARA O FUTURO \

@ @ SQLink
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EQUIPE TECNICA MUNICIPAL
Instituida pelo Decreto n® §91/2023 de 16 de junho de 2023

Secretaria de Finangas e Planejamento
Andrea Fregini Flores
Rayeverton Rampineli Aprigio

Secretaria Obras e Desenvolvimento Urbano
Gabriel Rodrigues Rocha
Leonardo Catrique Gomes

Representante Secretaria de Meio Ambiente
Claumir Costa Soares

Procuradoria Geral Municipal
Gelson Antdnio do Mascimento

Controladoria Geral Municipal

Marcelo Ribeiro Freitas

Secretaria Municipal de Trabalho, Habitagdo e Assisténcia Social
Camila Rocha dos Santos

FASE '

Minuta de Lei
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Proposta de Minutas

PLANO DIRETOR MUNICIPAL - PDM

CODIGO DE PARCELAMENTO USO E OCUPACAO
POSTURA DO SOLO

PERIMETRO URBANO CODIGO DE OBRAS

CcODIGO DE MEIO
AMBIENTE

5

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

O QUE TEMOS NA LEI?

Art. 4 - O Plano Diretor Municipal € o instrumento da politica de desenvolvimento e

integra o processo continuo dz planejamento urbano e rural do Municipio, tendo como

principios fundamentais:

a) a fung3o social da propriedade;

b) o desenvolvimento sustentavel;

c) as fungdes sociais da cidade;

d) a iguzldade e a justica social;

e) a participagdo popular;

f) As estratégias de desenvolvimento municipal, configuradas pelos eixos, diretrizes

e acdes de desenvolvimento municipal;

g) O processo de plangjamento, acompanhamento e revisdo do Plano Diretor

Municipal,

h) Os cédigos de obras e posturas no Municipio;

i) O uso e ocupagao do solo urbano e municipal;

i) A estruturagdo de instrumentos urbanisticos e fundiarios;

k) As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). SQLiI‘)"
6
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Art. 6. Fica instituido o Plano Diretor Municipal - PDM de Funddo cuja implantagdo
sera procedida na forma desta Lei e tem como objetivos:

| - Promover a integracdo e a complementaridade entre atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvelvimento socioecondmico do Municipio e a garantia do
direiio a cidades sustentaveis para as presentes e futuras geragdes.

Il - Disciplinar a ccupagfo e o usc do solo, através da introducdo de normas
urbanisticas;

Il - Adequar e controlar 3 densidade demografica nas areas urbanizadas e
urbanizaveis com vistas a racicnalizar a utilizagdo da infraestrutura;

IV - Promover o plenc desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e o uso
socialments justo e ecologicamente equilibrado de seu territario;

V - Preservar, conservar e recuperar as areas, edificactes e equipamentos de valor
histdrico, paisagistico e natural;

VI - Estabelecer mecanismo de participag3o da comunidade no planejamento;

VI - Distribuir homogeneamente os egquipamentos urbanos, de forma a propiciar
melhoria no acesso dos cidad3os;

VIl - Estimular a expansio do mercado de trabalho e das atividades produtivas;

1X - Adequar o sistema viario ac desenvolvimento do municipio.

X - Recuperar para a coletividade a valorizac3o imobiliaria decorrente da ag3o do
Poder Piblico.

Art. 8. O Plano Diretor Municipal tem por principios:

| - A justica social e a redugio das desigualdades sociais e regionais;

Il - A gestdo democratica, participativa e descentralizada, ou seja, a pariicipagdo de
diversos setores da sociedade civil e do governo, como: técnicos e especialistas dos
setores publicos, privados e de universidades, movimentos populares, representantes
de associacdes de hairmos e de entidades da sociedade civil, além de empresarios de
varios setores da produgio;

Il - O dirgito universal a cidade, compreendendo a terra urbana, a moradia digna, ao
saneamenio ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos,
ao trabalho, 3 cultura e ao lazer;

IV - A preservagio e recuperacio do ambiente natural e construido;

V - O enriquecimento cuitural da cidade pela diversificagdo, atratividade e
competitividade;

VI - A garantia da qualidade ambiental, tendo em wvista dreas de manancial de
abastecimento publico municipal;

Vil - o fortalecimento da regulag&o publica e o controle sobre o uso e ocupacio do
espago urbano:

Wil - & integracdo horizontal entre os érgdos da Prefeitura, promovendo a atuacdo
coordenada no desenvolvimento e aplicacdo das estratégias e metas do Plano,
consubstanciadas em suas politicas, programas e projetos;

1X - A integracdo das direfrizes deste Plano Diretor com os planos de desenvolvimento
regionais.

5 SALink
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DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 10. A fungdo social da cidade sera garantida atraves:

I - Da promecde da gualidade de vida e preservacdo do meio ambiente;

Il - Da equitativa distribuicio dos beneficios e encargos oriundos do processo de
urhanizagio;

Il - Da supervisdo do uso e ocupagdo do espago urbano, conforme os principios
estabelecidos nesta Lei e na Lei de Uso e Ocupag3o do Solo para cada zong;

IV - Da pricridade na elaboragio e implementacio de planos, programas & projetos
destinados a grupos de pessoas em situagdes de risco efou vulnerabilidade;

V - Da integrago das politicas publicas de desenvolvimento urbano e rural;

VI - Do estimulo 2 cooperacdo, diversificacdo e atratividade, visando ao
enriguecimento cultural do Municipio & a sua integrag3o na regido;

VIl - Da gestdo democratica e participativa;

VIl - Da parceria plblico-privada nas aces.

Art. 11. © n3o cumprimento do disposto no arfigo anterior, por acdo ou omissao,
configura lesdo a fungdo social da cidade, nos termos estabelecidos no Plano Diretor

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
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- Dividido em Eixos Sustdveis:
| - Eixo Ambiental;
- Preservar o patrimdnio ambiental;
- Recuperar nascentes;
- Estimular pesquisas sobre a biodiversidade local;
- Restringir Ocupac¢Oes em areas de protecdo ambiental;
- Fomentar o manejo sustentdvel;
- Assegurar praticas de desenvolvimento sustentdvel no municipio [...]
Il - Eixo Socioespacial;
- Promover a adequada ocupacgado do solo urbano;
- Requalificar espagos urbanos;
- Estimular a ocupacgao dos vazios;
- Identificar novas potencialidades no Municipio;
- Promover a regularizagao fundiaria;
- Promover melhorias na infraestrutura viaria e a mobilidade urbana. [...] : SQLII‘]ﬁ
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DAS DIRETRIZES E PROPOSI(}OES PARA UM
CIDADE SUSTENTAVEL

lll - Eixo Econdmico;
- Aperfeicoar operagGes existentes;
- Incentivar os proprietarios rurais a abrirem suas propriedades para atividades turisticas;
- Impulsionar o setor de comércio e servigos no municipio;
- Divulgar o Municipio destacando suas potencialidades turisticas e as culturas tradicionais locais;
- Estimular e expandir os investimentos;
- Implementar a¢8es integradas com a comunidade;
- Implantar o fortalecimento das associagdes de produtores rurais;
- Promover o fortalecimento das associagGes rurais;
- Dinamizar e ampliar as atividades econOmicas. [...]

IV - Eixo Institucional;
- Fortalecer a representatividade politica;
- Promover a gestdao democratica;
- Ampliar a utilizagdo do Sistema de InformacGes geograficas (SIG);
- Democratizar dados e informacgdes |[...]

SQLin

~
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INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO
I - Instrumentos de Planejamento: IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Plano Plurianual Anual - PPA; a) Tributos municipais diversos;
b) Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO; b) Taxas e tarifas publicas especificas;
c) Lei de Orgamento Anual - LOA; c) Contribuicdo de Melhoria;
d) Plano Diretor Municipal — PDM; d) Incentivos e beneficios fiscais.
Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos: V - Instrumentos de democratizagio da gestdo urbana:
a) disciplina do parcelamento, do uso a) Conselhos municipais;
b) desapropriagdo; b) Fundos municipais;
c) serviddo e limitagdes administrativas; c) Gest3o orcamentdria participativa;
d) usucapido especial de imdvel urbano, d) Audiéncias e consultas publicas;
coletivo ou individual; e) Conferéncias municipais;
f) Iniciativa popular de projetos de lei;
Il - Instrumentos de regularizagao fundiaria: g) Referendo popular e plebiscito.
a) Concessdo de direito real de uso;
b) Concessdo de uso especial para fins de
moradia;
SQALink
12
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CONSORCIO IMOBILIARIO
OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS
DIREITO DE SUPERFICIE

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV
TOMBAMENTO
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

SQLink
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SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTAO
DEMOCRATICA E PARTICIPACAO POPULAR
SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO:
- Implementar e manter um Sistema de informagGes atualizado;
- Proporcionar condi¢des para a participa¢ao da sociedade civil na gestdo municipal;
- Introduzir um processo permanente de planejamento nas formas de decisdo e organizagao;
- Promover a integracgdo das politicas publicas setoriais;
- Instituir canais de participacdo da sociedade na gestdao municipal das politicas urbanas;
- Buscar transparéncia; [...]
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
AUDIENCIAS E CONSULTAS PUBLICAS
SQLink
14
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SISTEMA DE PLANEJAMENTO, SEESTAO
DEMOCRATICA E PARTICIPACAO POPULAR

CONSELHO DA CIDADE - CONCIDADE

l. 5§ {cinceo) representantes do Poder Publico Municipal;

a) Secratario Municipal de Obras e Servicos Urbanos;

by 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras, indicado pelo responsavel
do érgdo;

c) 01 {um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, indicado pelo
responsavel do orgao;

dj 01 {um) representante da Procuradoria Municipal, indicado pelo responsavel do
orgao;

e) 01 {um) representante da Secretaria Municipal de Financas, indicado pelo

responsavel do orgao. @ SQLin
INK
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II. 5 {cinco) representantes de entidades profissionais:
a) 01 (um}) representante do Conselho de Arguitetura & Urhanismo do Espinto Santo
— CALVES;
k) 01 {um) da Camara de Dirgentes Lojistas de Funddo - COL;
c) 01 {um) representante do Conselho Regional de Engenhariz e Agronomia do
Espirito Santo — CREA;
d) 01 (um) representante dos Advogades do Brasil, subsegio de Ihiragu — OAB ES;
e} 01 (um) representante do Sindicato dos Servigos Publicos de Funddo- SINDERFU.
ll. 5 (cinco) representantes de movimentos populares, organizagoes nao
governamentais e outras entidades da sociedade civil organizada:
a) 01 (um) represenianie de associacio de moradores da Sede;
b) 01 {um) represenianie de associacio de moradores de Praia Grande;
) 01 {um) representante da associagdo de moradores de Timbui;
d) 01 (um) representante do Sindicato Rural de Fundao;
e) 01 (um) representante de associacdo Pestalozzi de Fundao.
16
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REVISOES DO PLANO DIRETOR

A legislacdo resultante do Plano Diretor devera ser revisada a cada 10 (dez) anos ou sempre
gue eventos significativos assim o demandarem, de acordo com os critérios estabelecidos no
Estatuto da Cidade.

17

cODIGO DE POSTURA

y SQLint
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HIGIENE PUBLICA

DAS VIAS E LOGRADOUROS PUBLICOS

- Servigo de Limpeza de ruas, pragas e logradouros publicos sdo de responsabilidade da prefeitura, direta ou
indiretamente;

- E dever da prefeitura estabelecer um Sistema eficiente de coleta e destinacdo dos residuos sélidos urbanos;

- E dever do gerador realizar a separacdo dos residuos reciclaveis dos organicos;

- Residuos provenientes da construgdo civil devem ser tratados conforme leis e normas ambientais;

- A responsabilidade pela limpeza da calcada e meio fio adjacentes aos imdveis é dos moradores;

- E proibido varrer detritus do interior das edificagdes para as vias publicas;

- E proibido sob qualquer pretexto, obstruir ou dificultar o livre escoamento das dguas pluviais por meio de
canalizagOes, valas, sarjetas ou canais.

- E proibido abandoner veiculos, motorizados ou n3o, nas vias e logradouros publicos.

19

HIGIENE PUBLICA

Para preservar a higiene publica, é terminantemente proibido:

| - Lavar roupas em espagos e logradouros publicos;

Il - Permitir o escoamento de dguas servidas das edificagbes para as ruas;

Il - transportar, sem as devidas precaugGes, materiais que possam comprometer a limpeza das vias publicas;

IV - Queimar residuos ou materiais, mesmo em quintais proprios, devendo qualquer testemunha denunciar pelo telefone 181;

V - Aterrar vias publicas com residuos ou detritos;

VI - Transportar para a cidade, vilas ou povoag¢&es do Municipio individuos doentes portadores de moléstias infectocontagiosas,

exceto para fins de tratamento;

VII - remover materiais ou entulhos provenientes de construgdo ou demoli¢do de prédios sem o uso de instrumentos adequados,

como canaletas, que evitem a queda desses materiais nas vias publicas.

E proibido lancar nas vias publicas, terrenos sem edificagbes, varzeas, valas, bueiros, galerias de aguas pluviais,

sarjetas e cursos d'agua canalizados ou nao, residuos de qualquer origem, entulhos, cadaveres de animais ou qualquer

material que possa causar incomodos a populacéo ou prejudicar a estética da cidade. Além disso, é proibido queimar

qualquer substancia nociva dentro do perimetro urbano que possa poluir a atmosfera.

SQLinK
: n

20

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




DAS EDIFICACOES

DO SOSSEGO PUBLICO

EVENTOS DE NATUREZA PUBLICA

DOS LOCAIS DE CULTO

DO TRANSITO PUBLICO

MEDIDAS REFERENTES AOS ANIMAIS
MOBILIARIO URBANO

OBSTRUCAO E DA CONSERVAGCAO DAS VIAS

SQALink
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PROPAGANDA EM GERAL

DA PRESERVAGAO DAS EDIFICAGOES
TERRENOS, CALCADAS E PASSEIOS

LICENCIAMENTO
COMERCIO AMBULANTE
HORARIO DE FUNCIONAMENTO

SQALink
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DAS INFRACOES

Para infragGes leves, a multa sera de 20 vezes o valor da UPFMS.

Para infracGes médias, a multa sera de 50 vezes o valor da UPFMS.

Para infracGes graves, a multa serd de 100 vezes o valor da UPFMS.
Para infragBes gravissimas, a multa sera de 200 vezes o valor da UPFMS.

23

PERIMETRO URBANO

L

y SQLint
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PARCELAMENTO DO SOLO

o a B
; SQLinkK
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Art. 4. O parcelamento do solo para fing urbanos em zona urbana devidaments
definida em Lai Municipal de Perimetro Urbano somente sera admitido se atender as
definizbes da legislacdo municipal.
Art. 5. N0 sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:
| - Alagadicos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem fomadas providéncias que
assequrem o escoamento das aguas;
Il - Que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde plblica, sem prévio
saneamenio;
Il - naturais com declividade superior a 30% (irinta por cento);
IV - Em que seja tecnicamente comprovado que as condigBes geolégicas ndo
aconselham a edificagao;
4 P
» SQLin
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\ - Contiguos 2 mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos, sem
a prévia manifestac 3o dos érgios competentes;

W1 - Em que 3 poluicdo impega 2 existéncia de condigfes sanitarias suportaveis, até
a correcdo do problema;

Wl - situados nas Zonas de Preservacio Permanente

§ 1° - Mo caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30% (trinta por
cento) e até 45% (quarenta e cinco por cento), o projeto respectivo deve ser
acompanhado de declaragdo do Responsavel Técnico registrade no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, da viabilidade de se edificar no local.
§ 2° - A declaragdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica feita no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura — CREA.

33

Art. 11. Para efeito de parcelamento sob a forma de loteamento € obrigatdria a
transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35% (frinta e cinco por cento) da gleba
parcelavel para instalagao de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de
circulagdo e espacos livres de uso publico, ohservadas as seguintes proporcdes:

a) 5% (cinco por cento) da gleba parceldvel para areas verdes;

b} 5% (cinco por cento) da gleba parcelavel equipamentos comunitarios e urbanos;
c) até 25% (vinte e cinco por cento) da gleba parcelavel para vias pablicas.

§ 1°. No caso em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da gleba parcelavel a diferenca devera ser adicionada aos espagos
livres de uso publico.

34

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




§ 2°. A Comissdo de Parcelamentos apreciara a localizag&o indicada de areas verdes
e de uso institucional, podendo ainda apresentar diretrizes ao proprietaro a respeito
da sua indicacdo, e, de forma motivada e técnica, indeferir os projetos que
apresentem localizagdes inconvenientes para areas verdes e areas institucionais.

§ 3°. Os lotes reservados para os usos referidos neste arigo n@o poderao ser
caucionados para cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 4°. As areas mencionadas neste arfigo deverdo fer acesso por via oficial de
circulagdo de veiculos, quando ndo confrontarem com outras dreas pablicas.

§ 5° As areas a serem doadas para a finalidade institucional devem ter area minima
equivalente ao lote minimo exigido na zona com o minimeo de testada exigida onde o
terreno estiver situado

35

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTEAMENTO
35% DESTINADO AO PODER PUBLICO

CONDOMINIO URBANISTICO DE LOTES

5% DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS NO EXTERIOR DO CONDOMINIO
5% DE AREAS VERDES NO INTERIOR DO CONDOMINIO

RUAS E SERVICOS PUBLICOS SAO PRIVADOS

TAMANHO DOS LOTES DEVERA SEGUIR PARAMETROS URBANISTICOS

DESMEMBRAMENTOS/REMEBRAMENTOS

SEM DOAGAO DE AREA
CONDICIONADA A TER INFRAESTRUTURA NA AREA A SER DESMEMBRADA ® SALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

DAS VIAS
TODO LOTEAMENTO DEVERA APRESENTAR PROJETO DE SINALIZAGAO VIARIA.

QUADRAS

O TAMANHO MAXIMO DAS QUADRAS E DE 200m.

FAIXAS NAO EDIFICANTES DENTRO DO PERIMETRO
URBANO

RODOVIA FEDERAL BR 101 - 15 METROS.
RODOVIA ESTADUAL 5 METROS.

SQALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

INFRAESTRUTURA

DEVE APRESENTAR PROJETOS DE INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO, ABASTECIMENTO DE AGUA,
COLETA DE ESGOTO, DRENAGEM PLUVIAL, ILUMINACAO, PAVIMENTACAO, ARBORIZACAO E
SINALIZACAO VIARIA.

OBRAS DOS LOTEAMENTOS

A VISTORIA FINAL DO LOTEAMENTO ESTA CONDICIONADA A EXECUGAO DAS OBRAS, PARA
ASSEGURAR A EXECUGAO E SERVICOS, SERA CAUCIONADO UM PERCENTUAL DA AREA DE LOTES
ACRESCIDOS DE 10% A TITULO DE ADMINISTRAGAO.

SQALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

APROVAGAO
CRIAC}AO DA COMISSAO DE PARCELAMENTO — DECRETO MUNICIPAL

PASSO 1 - CONSULTA PREVIA ARRUAMENTO E

DESENHO BASICO

ESSA FASE DETERMINARA A VIABILIDADE DE IMPLANTACAO
PRAZO DE 30 DIAS UTEIS PARA PARECER

PASSO 2 - CONSULTA PREVIA URBANISTICA

PROJETO GEOMETRICO DO LOTEAMENTO COM TODAS AS INFORMACOES
NECESSARIAS

SQALink
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PARCELAMENTO DO SOLO

PASSO 3 — INFRAESTRUTURA DE LOTEAMENTO

PROJETOS DE INFRAESTRUTURA APROVADOS NOS ORGAOS COMPETENTES
PRAZO DE 30 DIAS UTEIS NA COMISSAO DE PARCELAMENTO

PASSO 4 — APROVAGCAO E REGISTRO

APRESENTAR PROJETO DEFINITIVO COM O CUMPRIMENTO DAS EXIGENCIAS CONTIDAS NA LEI
PRAZO DE 30 DIAS UTEIS

SQALink

40

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




USO E OCUPACAO DO SOLO

; SQLin
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Art. 4°. Os critérios estabelecidos por esta Lei devem ser estritamente observados
em diversas situacbes, tais como:

| - Na emissdo de alvaras para consfrucio em areas urbanas e rurais;

Il - Na concessdo de alvaras para localizacdo e funcionamento em areas urbanas e
rurais;

Il - Na implementacdoe de planos, programas, projetos, cbras e servigos relacionados
a edificagfes de qualquer natureza;

IV - Na urbanizagdo de dreas;

Y - Em empreendimentos imobiliarios, parcelamentos e remembramentos do solo.
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USO E OCUPACAO DO SOLO

AREAS COMPUTAVEIS

AFASTAMENTOS — FRONTAL, LATERAL E FUNDOS
VAGAS DE GARAGEM

VAGAS DE CARGA E DESCARGA
ESTACIONAMENTOS

3 SQALinK
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Art. 11. As areas de afastamento frontal devem permanecer desprovidas de qualquer
edificacdc, com excecao de:
I — Elementos & céu aberto, tais como decks, piscinas descobertas, jardineiras, muros
de arrimo e divisorias, cercas nos alinhamentos e nas divisas laterais, desde gue
restritos ac pavimento térreo;
Il — Instala¢des para central de gas;
lll — Deposito de residuos, passadicos, abrigos de portdo, guaritas com area maxima
de 15m? (quinze metros quadrados);
IV — Espacos designados para estacionamento de bicicletas;
V — Pérgulas com abertura em sua area, ocupando no maximo 50% do afastamento
frontal, na direcéo de sua profundidade;
VI — Area destinada & circulacéo de veiculos;
VIl — Garagens, em situa¢des em que as faixas de terreno abrangidas pelo
afastamento frontal apresentem declividade comprovadamente superior a 25% (vinte
e cinco por cento).
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USO E OCUPACAO DO SOLO — DO ORDENAMENTO
TERRITORIAL

Art. 32. O territério municipal de Fundao fica dividido em:
| — Area Rural:

a) Macrozonas.

Il - Areas Urbanas

a) Zonas Urbanas

45

46

Autenticar documento em http:/fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




AMEXD 11 - MARS OF ZOMEAMENTD
1+ Zorwamento Sede

SRINANN

SEIH00.000

FUNDAO

PREFETURA

(s
-&;g)‘-

ZONEAMENTO
Sedn

Rageands

3 PEAIIMTRD URBAND

NECOVIAS Funala

—_— 1

—

S pONEAMENTD

S EIS0DE CONAMIZACAC | - ED 0L

I O 6 MDA DERSIDACE - 2H0

S ES PO D DADGA DENSIDADE - 280
- D CHACARA -
0N DL OTIGAD PERMANENTE - 90
O P - 2P

W 7O ESPECIAL O INTERESEE SOCIAL 3 - 2115 01
- IUSTEL -

Musisipis a0 Fuadin
LN DIFETOR MUMKIFAL - PO

Mapa; Zoraamasts Sade

T SQLlink

47

TFPE2000.000

AMEND T1 - MARA DF EONEAMENTO

11 - Foneamertn Timeul
000,000

700 000

TTROS00.00

0 500 1.000 m

61000 W00

SE1000.000

TTERI00.000

FPEOS00.0M

b
FUNDAO

PREFEITURA

=
. e

.__u,g"'

Plane Diretor

ZONEAMEINTO
Timba

Legenda
[T PEREENTRD LREAND
FODOVIAS FUNDAD
——aat
-2
EMERMENTD

1 POR, B HATSA EMMDADE - 200
A D EHACHE
B TORA G PROTECAD FEEMANEFTE - 299
I Z0MA ESPECIAL O INTENESSE SOCIAL 4 - ZEIS 4
O INUSTEAL - 71

Municipis & Fundin
LA EERETEN PMIEINAL - PO

Mipa; Zonasnentn Tt

Rrsponsines Thor
o, Tt ks P

% SQLlink

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade

com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




ARERDD L+ AR, O JOMEAMENTD)
i - Zonenmenta Praw Grande
100050,000

10050000

i
FUNDAO

PREFEITURA

Plano Diretor

ZONEAMINTO
Praia Grande
g Ligwia
C2 PERITRTRD URBANG.
S IDCVIAS FLNOAD

IMEAMENTD
T8 F DIAMIERGAD 2

B ETeD DF DENAMITAAD 3

B ORI D2 ALTA DERGIDADE - 263
71 OMA % MATEA CENSTMADE - 80
00 DF CHACHEA - 7
A % ERPANSAD IEIUARA T TP 03
I 00A 05 EXPANSAD IBLANAL - PR 04

A0
a 500
[ S—

1.000 m

W ONA [ POTECAD PERMANENTE - £
I 00 ESPECIAL O INTERESSE SOCIAL | - JEIS 01
D PPN PSPECIAL D INTERESSE SOCIK 2 - 35 02

Muicipis du Fandin
AN DORETOR MUNICIRAL - PO

Mapa; Zonasrest ra Grande

> SQLink

(X
[T

49

MLANO DIRETOR MUNICIPAL DE FUNDAOD
ANEXO 3 - TABELA DE INDICES URBANISTICCS
EIXC DE DINAMIZAGAC 1 -ED 1 (Sede)

TABELA OE CONTROLE URBANISTICO
us0s MR INDICES
A-AR ANMEN |05 MINI S 19 PARCH AMENID
PERMITIDCE TOLERADOS JCA To i ALTURA DA 1-51A1A AREA
1::1\?%?‘1% MAXIMA | MININA GABARITO EDI:I%‘\GAO FRENTE LATZRAL FLNDOS MINMA IHNITAA
Residenc al
Unifariliar
Condominio
po- unidade 20 2 1zm 1,5m com 1,£m com
A J;;I;’lg?;orm aberlua dberlua
Unifamiliar #
Condoring por
uridade 1.5m zom 1.Zm com
SLtAnoma com abcriura para abcriura para
Haoltags edificsgdes com | edifcagdes com
Mu titzmilizr 7 w3 ate i
Residenc al am pavimentos, pavimertos. "
Multifamilar 6.0 75% 10% a8 3zm 12m 300m?
Migic Cdificagdes cor | Cdificagdes com
(Residzncial e mais de 3 meis de 3
Afivinanes oo Favimentos pavimentas
Goo 1, 21 ohrigatcriamente | obrigatoriaments
Alividades o A, m+neA o, A, 0m+hd40 el
Grupo1e2 mirin de 1,5m, | mivino de 1.5m,
lozpedagem & COm U SEM COM OU 58mM
Edificios de abertura. abertura.
Eseritarios
Afividades do 24 3 1Zm am 3m 3m
Snpe 3
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PLANO DIRETOR MUMICIPAL DE FU!}(DKO
ANEXO 3 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
EIXO DE DINAMIZAGAO 2 —ED 2 (Praia Grande)

TABELA DE COMTROLE URBAMISTICO

US0DS (12 BT H) INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS 10 PARCELAMENTO
PZRNMITIDOS TOLERADOS CA TO F ALTURA DA TESTADA | AREA
MAXKIMA | MINIMA | CADARITO :Dlrrg.&géo FRENTE LATERAL FUNDOS MiNMA | MINIMA
2} L)
Residencial
Unifamiliar
Condominic
por widade 20 3 12m 1.5m com 1,5m com
autdncma com abertura akertira
Habitacdo_
Unifamiiar
Condominic por
unidade 1.5m com 1,5m com
autinoma com abermra para absriura para
Halitaggo edificacies com | edificagies com
Multiigmiliar =)= até 3 até 3
Residencial 3m pavimentos. pavimzntos.
Mulm.qnnllar 6.0 75% 10% ) 29m ) i ) i “am AN0m?
Misto Edificagdes com | Edificagdss com
(Fesidencial mals de 3 mals de 2
Alividadss do pavimentos pavimantos
Grupo 1,2) obrigatoriamente | obrigatoriamente
Afividades dn 1,0m=h/30 ou, 1,0m+h/30 ou
Grupo i e 3 minime de 1,5m, | minimo de 1,5m,
Hospedagem e COM ou sEm COM ou $EM
Editicics de abenura. abenura.
Escritorios
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PLANG DIRCTOR MUJNICIPAL DC TUNCAC
ANEXO 3- TABELA DE INDICES URBAMNISTICOS
ZONA BAIXA DENSIDADE - ZED
TABELA DE COMTRO_E UREANISTICO
usos INDICES
AFASTAMENTOS MiMIMD3 [0 FARCELAMENTC
CA TC TP ALTURA DA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS MI _KL\J‘? MAXINA | MINIMA | GABARITO EDIFICAGAC FRENTF | ATFRAI FLNDDS MININA MININ 2
[RUTET= TR @ o B
Residencizl
Unifamiliar
Condominio
par unidads 1h 3 12m 1 Am eom 1,6m com
autgnama con ahertira abertira
Hzhitagdo
Unifamilisr
Condominio por
unidade 1.Am eorm 1.6m com
autdnema zem abertura para gheriura para
Habtagdo edincacdes com | edincacdes com
Iumitamiar & ats 3 ata 2
Residencizl sm Lavimen.us. pevinmenlos 12m 200m=
Nulll[gr_lmar 3.0 5% - 0% 4 16m e g ; "
Misto Edifica;des com | Edificagies com
(Rasidencial £ mals de 2 malsde 3
Alvidades do pavimaning pavreitns
Grupe 18 2) obrigateramente | obrigaoriamentz
Alividades du 1,0m+ni30 ou, 1,0m+nf30 ou,
Crnpnie? minimo de 1,5m, | minimo de 1,Em,
Fospodagem o com DU 2em Cam ou 3em
Edificios de aberura. aberura.
Escritbrios
Irdusliias de 3.0 3 12m St 3m 3In
Pzqueno g Médio
Pertz 1314
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PLANG DIRCTOR MUNICIPAL DC I'UND.&D
ANEXO 3 TABZLA CE INDICES URBANISTICOS
ZONA MEDIA DENSIDALCE - ZMD

TABELA DE CONTROLE LEBANISTICO

uscs MAasETE iNDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS M FARCELAMENTC
CA TO TP ALTURA DA T=5TADA | AREA
PERMITIDOS TOLERACDOS Hnﬂmq I'\.M)IE_IMA BAINIMA GABARITO EDIFIE_A{_‘.AO FP_E_NTE LATERAL FUMDOS MINIMA BNINA
Rzsidencial
L inifamiliar
condoming
por unidade n 3 17 1. 5m mom 1.5m rom
autdnoma com abertura abertura
Habisgio
Uriramitlar *
Condominio por 1,5m com 1,5m com
unldzdz sharfura para anarira rara
adtinoma com edificacdzs com | edificacdes com 2
Lau a3 ate 3 12m 300m*
MuHifamiliar 1) 21 pavimen:os. pavimentos.
Rasldencial am
Multifamiliar 40 70 1% & 32m Ecificagdes cam | Edficagdes com
Misto mais de 3 mais de 3
{Residencisl & pavinslus pevinenius
Atwvidades 10 obrigstoriamerte | obrigalotiamente
Gruoo e 2) 1. 0m+h/30 vy, 1,0m+130 cu,
aras dn minimo dz 1,5m, | minimo de 1,6m,
Srupo 1e2 CUIT U 8T LU UU 52101
Hospadagam e aberturs. shartura.
Suivicius ue
Escritdrics &
Indusinas de 30 3 Zn am am 3m
Pequenc ¢ Médio
Forte (%
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PLANC DIRETOR MJNICIPAL DE FUNDAO
ANEXO 2 - TABELA DE INDICES URSANIETICOS
ZONA ALTA DENSIDADE - ZAD
TABELADE CONTRCLE URBANISTICO
J3o3! INCICES
AFASTANENTDS NINIMOE T PARCELAMENTC
CA O JEF ALTJRA DA TESTADA | AREA
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA | MINMA | GAEARITC | EDIFICACAC | prenTe LATERAL FUNDOS MINIAA | MINIMA
1E BN T )
Hesenca
Unifam liar
Condcminio
por unidade 20 3 12m 1.6m com 4,5m com
dlerlurg aber i
Cundur i po
unidade 1.6m com ,6m zom
aLtcn-Jma__com aberuira para abenura para
Hahiacan edificagdcs com | ecificagdzs com
Muttifamiliar 2 & até 3 ale 3
IE:F'-I‘;?"-F{; A pavimzntos. pavimenios.
urtrEmikar 6.0 75 10 40m
Misto ‘% 10% m Edificagdes com | Edificagdes com 17m ANdm=
(Residencial & mals de 3 mals de 3
Atividades do pawvimenios pavimentcs
Crupo1e2) obrigatoramente | olvlgstoriamante
Atividades do 1,0m+hf30 ou, 1.0m+hf30 ou,
Grupu Te 2 minimo de 1.5m, | minimo dz 1.5m,
Hospedagem o oM oU Sem com ou scm
Editicios dg aberiura. abertura.
Eseritérios
Indusinas de a0 4 TZm sm am am
Mejueno = Médio
Forte (210
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PLANO DIRCTCOR MUNICIPAL DC F'UP:DAO
ANEXO 2 - TABELA DE INDICES URBANISTIZOS
ZONA DE EXPANSAD URBAMNA - 1—ZEU 1 (Fraia Grande)

TABELA DE CONTROLE URBAMISTICO
LeCs (RS IENCITRH] INDIC=S
AFASTAMENTZS MINIMGS ™ PARCELAMENTO
cA To TP ALTURA DA TESTADA AREA
PERMITIDO3 TOLERADOS r.‘!r'\X';MO MA}iIMr‘. MINIMA GABARITC EDIFICACAD FRENTE LATERAL FUNDOS MiNBAA WNIMA
pEmE i i [5]
Fesidencial
_Unlfaml:_lsr 20 3 12m
Concominio
par unidade 1,5m com 1,5m com
AUl o abortura akertura
Hahitagdo
Unitamliar
Condomnio por
unidadc 1,0m com 1,5m com
auténoma com % 104 aberiura para aberiura para
Habitagdo_ . edficagies com | edficagies com
Nultiiam ate 3 ate 3 om 200m*
Fesidencial 3m pavimentos. pavimentos.
Nultifamiliar
Misfn Edifizsgdes com | Edificagies com
{Residencial = 4n 8 A mals de 3 mals de 3
Alvidades do pavimanins pavmeing
Crepo 122) vhirigalwiamenle | obicawidmenie
Alividades do 1 .0m=+hiA0 oo, 1 Om+hi30 o,
Crupoiec2 minimo de 1,5m, | minimo de < Sm,
Fospesagem e COM O Sem COM OU Sem
Edfizios oo ghertura. abertura.
Escritdrics &
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE FUNDAO
ANEXO 3 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
ZONA DE EXPANSAQ URBANA 2 — ZEU 2 (Praia Grande)
TAEELA DE CONTROLE URBANISTICO
usos™ INCICES
AFASTAMENTOS MINIMOS ' FARCELAMENTO
CA o P Al TLIRA DA TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS MAXLMI? MAXIMA | MINIMA | GABARITO EDIFICACAD FREMTE LATERAL FUNDOS MINIMA MINIMA
(N EHE ) @ o] [ii]
Residencial
Unifamiliar
Condominio
por unidade 15 a 12m 1.5m com 1.Am rom
autonoma com abertura sberiura
Habltzgdo
Uni‘amiliar ®
Condominio por
unidzde 1,5m com 1,51 curm
auttnoma com aberiura para abertura para
Habitagao edificagies com | edificacdes com
Multiiamiliar 3 ) ate 3 até 3
Residencial 3m pavimentos. pavimentos. 12m 300m*
Multitamiliar 3.0 4 16m
Misto 3% 10% Edificagics zom | Edificagics com
(Residencial e mais de 3 mais de 3
Allvidades do pavimenios pavimentos
Grnpn e ?) obrigatodiamente | cbrigatoriamenta
Atividades do 1,0m+h/30 ou, 1,0m+h/30 cu,
Grupo i e 2 minimo de 1.5m, | minmo ge 1,5m,
Hnspadagem & com ol sem COm ou sem
Edficios de aberiura abertura.
Esuildius
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE FUND:EO
ANEXOD 3 - TABE_A DE INDICZS URBANISTICOS
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1, 2, 3 e 4 - ZEIS 1 (Praia Grandz), ZEIS 2 (Praia Grande), ZEIS 3 (Sede) e ZEIS 4 (Timbui)

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
TEREED INDICFS &1
AFASTAMENTOS MINIMOS & FARCELAMENTO
CA TO TP ALTURA DA T=STADA AREA
FFRMITINNS TOI FRADOS MAKING | MAXIMA | MINIMA GARARTO FNIFICAGAD FRENTE LATERAL FUNDOS MINBAA MININ A
(2
Resdencial
Unifamiliar
Fesidencial 156
Mult familizr
Misto Atividades do Gruno 2 T0% 10% 3 12m am 15m com 1.5m com &m 125m*
(Residencial e abertura. abertura.
Alivicades do
Grupo 1) 20
Ativicades do
Gupo 1
ANCXO 3 - TADCLA DC iINDICCS URGANISTICOS
ZONA INDUSTRIAL - ZI
TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
VERE INDICES
AFASTAMENTOS MINIMCS FPARCELAMENTO
CA TC TP ALTURA DA TESTADA AREA
PFRIAITINGS TOI FRADOS MAKIMG | MAXIMA | MINIMA GARAR TN FDIFICACAD FRENTE LATERAL FUNDDS MINIMA RAININ A
s 2
Alvidades do
Gupw 12 24 0% 20% 3 5m 1,51 com 1,5 com 20m 700m
Alividades do abertura. aberura.
Crupo 2 ENTYEY

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




FLANO DIRETOR MUNIC/FAL DE FUNDAD
ANEXO 3 - TAEELA DE INDICES URBANISTICCS

ZONA DE CHACARAS - 2C

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos™H INCICES

AFASTAMENTOS MIMIMDSE

PARCELAMENTO

A TC TP ALTURA DA
SERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | GABARITO | EDIFICAGAD
120 ) 2

FRINTC

LATCRAL

FUNDOS

TESTADA
MINIMA

AREA
MINIMA

Resicenrial
Jnifamiliar
Cendominio
nor unidade
auténoma com
Habitagio

untariar
Mo
\Residencial o
Afividades dn 0.3 30% 40% 3 12
Grupo 1)
Afividedes do
Gnipo 1

Huspedayen

Afividaras do
Giupu 2

Sin

3

3m

2Dm

2 nanm?
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USO E OCUPACAO DO SOLO — DOS USOS

CAPITULC I
DAS ATIVIDADES

Art. B2, Os usos & atividades serdc avaliades com bass sm seu potencial como
geradores dg impactc urbano e ambiental, seguindo a seguinte classificagdo:

I — Uso Residencial Unifamiliar: compreandem as edificacBes cestinadas a
habitagdc como 01 {uma) unidade rasidencial autdnoma;

Il - Uso Resldenclal Multifamillar: compreendem az edficacBes destinadaz a
habitacfic com 02 (duas) ou mais unidades residenciais autbnomas;

Il - Uso néc Resldenclal: compreends as atividades de comérclo, prestacfo de
servicos, institucionais & industriais engquadradas no grupo 01 (um). 02 (dois), 2 (trés)
2 grupe d= atividades espaciais constante no Anexo 4 desta Lei (Grupo de Atividades)
IV — Uso Misto: & caracterizaco psla combnagdo de uso residencial unifamiliar ou
multifamiliar com uso nédo residencial em um mesmo lote, sendo necessario observar
as tabelas de indice urbanislico pressntes nc Ansxo 3 desta Lei (Indices
Urbanisticos).

V — Uso Rural: engloba atividades proprias do meio rurel. como agriculiura. criacio
de animals, pratlcas extratdvistas e outras compativels com esses uzos, Inclulndo

tambem a agroindustra.
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I — Grupo 01: Enquadram-se neste grupo as atividades de comércio, servigo,
institucional e industrial que ndo causem impactos significativos a vizinhanga,
poluicdo ambiental e nem atraem ou produzam trafego pesado ou intenso.

Il - Grupo 02: Enquadram-se neste grupo as atividades de comeércio, servigo,
institucional, que podem causar impacto significativo ao meio ambiente, & mobilidade
urbana e a vizinhanca demandando maior controle para sua implantacéo.

Il = Grupo 03: Enquadram-se neste grupo as atividades de comeércio, servigo,
institucional e industrial dos grupos 01 (um), 02 (dois) e 03 (trés) e que séo
potencialmente geradores de impacto ao meio ambiente, a mobilidade urbana e social
no seu entorno.

IV — Grupo Especial: S0 aqueles usos, atividades e edificaces que apresentam
caracteristicas especificas do seu funcionamento ou que demandam necessidades
especiais de implantacdo por serem potencialmente causadoras de significativos
impactos no entorno onde se localizam, exigindo maior controle para sua implantacéo.
Paragrafo Unico: A aprovacdo para a realizacdo de atividades especiais sera
submetida a analise e aprovacéo pelo Conselho da Cidade — CONCIDADE, sendo
formalizada por meio de Decreto emitido pelo Prefeito Municipal.

VIA LOCAL COM CICLOFAIXA

e ne
FARCE. AMENTE TE

VIA PRINCIPAL COM CICLOVIA

TS

- I PERFIL DE RUA - 17,00 METROS
BE’F‘C’FII. DE RUA - 11,00 METRDS BEW ERCALL

VIA LOCAL COM CICLOFAIXA

ML o
s

e VIA PRINCIPAL COM CICLOFAIXA

PERFIL DE RUA, - 15,00 METROS
B EBSALA

z o o
8 SQLink PROPRIEDADES GEOMETRICAS E[02
FISICAS DAS VIAS E CICLOVIAS | /0) FISIGAS DAS VIAS E CIGLOVIAS | /¢

P T = —
o sQ L INN [proPriEDADES GEOMETRICAS E(01

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




e 1r
28 l

TICLOVIA i
am | 10|

PERFIL DE RUA - 19,00 METROS
SEM ESCALA

VIA COLETORA OU PRINCIPAL

________ =E=a 1

250

L1

VIA ARTERIAL

= IID"--.\,

Vs
LA s _
PERFIL DE RUA - 33,00 METROS
3 SEM ESCALA
PROPRIEDADES GEOMETRICAS E 03
FISICAS DAS VIAS E CICLOVIAS /09
63
VIA PRINCIPAL COM VIA LOCAL
I-: ., ‘ A L-"l
7. ¥, g |
[ g
| WIA LOCAL E V1A LOCAL
-, I -
'-*\:"\‘ = b|‘."-’¢r LOIE
PR e
VIA PRINCIPAL COM VIA PRINCIPAL o
| 1 L 1 g wLwPﬂSﬁED
e A el BOSTE Sains T
:-J)L'/J '\\.. f - i
T g = ; s o
VIA PRINCIPAL o VIA PRINCIPAL g i FISe g A0 TATIL D5 FLERTA
' & B RS RT R (EhaR convonue
=4 . RUA AL ns s

;. % s A =

i | f |’ “3 PLANTA BAIXA-PADRAQO CALCADA

T "QYA_S -
: 4:' 2 3 3. TGN MED (A5 BESEES VOUELOS SAC MELIDAS MNIAS .
(' 0] B, ol e ——r 4 SQL Nk PROJETO PADRAD CALCADAS-PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAQ _O?
FISICAS DAS VIAS E CICLOVIAS mg s 09
64

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




BAMRE B
AL

i

8 3

iof :od

‘%"F&; L

I.I.Is -

gll 2 N

dl BB "l
i g 3

. L

s = T

LOTE

250 4 FAENETHOS

PLANTA BAIXA-PADRAO CALGADA-ESQUINAS COM LARGURA < 3,00 METROS

HIVEL
5 "m L 5 FANEA

i A
- 182 - =
" B \ b A TAT 1
R PR VARMEL 150 BALEAGE TAT) DRE AL
QNREL Duh R CONFORME: WBFR-5060 E MBS 18617

R

HOTAR
| « MEDHDAE EM METRD.

- _ | 2. TOOAS MEDIDAS CESSES MODELCS SAO MECIDAS MINMAS.
» SQLink 06
Tean PROJETO PADRAO CALCADAS-PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAC ;09
65
LOTE

% PASSEID [PIS0 REGUL AR E ANTIDEFRAPANTE| 3

= FALKA LWRE DE PERCURSO SEGUROD 2

_; - 4 NIVEL DO PASSEID

¥ TE H

WER FI0 PADRAD PRF RAMPA DE VEIGULOS- MAX-25%
PISO S'I‘NA.LR T_anIL DE ALERTA o (080 IN_?:I.«A TIETYEY 053
RIS £l oo G
RUA A HIVEL DA RLIA
PLANTA BAIXA-PADRAO CALCADA-RAMPA VEICULOS
HNOTAS:
‘ l l :mgﬂafg:fsnggsvswnuws SA0 MEDIDAS MINIMAS.
5 SQLink 57
PROJETO PADRAO CALGADAS-PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAQO /09
L
66

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




VEL DV LA

PASSEI [F150 BREL
A LI OF PER)

RUA

A HIVEL [0 PAESEN)

- T 2
T FIC TACROR PR L WH 308 NETROE
RUA

sk b TATIL OF, LTS
g
A HIVEL B LA ¥ i =

67

4 " | 2 - TOOAS MEDIDAS DESSES MODILOS SAD MEDIDAS MINIMAS
QLinkK |

| NOTRS:

PLANTA BAIXA-PADRAO CALGADA-ESQUINAS COM LARGURA > 3,00 METROS

| 1- MEDIDAE EM METRD.

PROJETO PADRAO CALCADAS-PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAD

iR

/09
DA ACCRDC) D08 & LEGESLAG0 VBTN AS A0 AT 00 PRCITT-OWA. DUGE: ALTERAGAD: B COMC 0 REITDS AUTORAS SOBRE 0 VIS0

68

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade

com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP

n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




Obrigads!

69

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




REVISAO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 - PROCESSO N°4275/2022
PREGAO PRESENCIAL N° 001/2021

ATAS REUNIOES

2024

Praca Presidente o
Tel.: (27) 3207-879Fcriae

e
www.sqlink.com.br METLAS
- -

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




5 SALink

REUNIAO TECNICA — FASE 2

DIA: 22/08/2023 HORARIO: DAS 09h AS FUNDAO-ES
10h LOCAL:
Google Meet - Online

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA — FASE 2

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Claumir Costa Soares

Presentes

Gabriel Rodrigues

Sara Almeida

Hansley Rampineli Pereira
Patricia dos Santos Madeira

A reunido técnica de capacitacao ocorreu as 09h do dia 22 de agosto de 2023, na plataforma
de videoconferéncia Google Meet. A presente pauta desta reunido de capacitacdo é de
aprimorar os conhecimentos dos membros da equipe técnica da prefeitura municipal acerca
dos instrumentos e objetivos contidos na Lei 10257/2011, a Lei do Estatuto da Cidade. Nesta
reunido foram apresentados conceitos urbanos, os instrumentos do estatuto da cidade e os

objetivos do desenvolvimento sustentavel. Além disso, foram criadas comparacfes dos

instrumentos possiveis de serem inseridos na Revisao do Plano Diretor.
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Instrumentos de
Inducao do
Desenvolvimento
Urbano

Regulagao do Uso e
Ocupacao do Solo

« Significa a destinac@o das diferentes partes
da cidade para os diferentes segmentos da
sociedade

L

+ Pode concentrar riqueza e oportunidades, ou
operar contra a concentracao

* Pode produzir uma cidade segregada, ou
combater a segregagao

O que sao vazios urbanos?

A propriedade urbana precisa cumprir uma funghio social, ou seja,
a P.r?apurbana deve servir para 0 bene?l‘cm da cn}e:lv‘ldade. & nao apejﬂ,as
aos interesses de seu proprietario,

Terrenos vazios, sem
construgbes, edificios
subutilizados ou ndo utilizados
em 4reas com boa infra-estrutura,
fruto de investimentos publicos,
devem ser utilizados para cumprir
sua funcdo social,




Macrozoneamento

+ Estabelece grandes diretrizes de ocupagdo para as diferentes zonas,
por exemplo: zona urbana, zona rural, zona de preservagac de
vegetacdo nativa, zona central a ser repovoada, zonas periféricas que
devem receber usos comerciais e de servicos para deixarem de ser
bairros-dormitério, zonas de urbanizacdo prioritdria (onde ja exista
infra-estrutura disponivel).

+ E a base para aplicar os demais instr de regulach
urbanistica. [+

* Difer do zo tradicional, o macrozo-neamento ndo
interfere em questdes de vizinhanca ou nas normas de ocupacdo de

cada lote,

+ Estabelece também um direito de construcdo basico na cidade, que
servird como base para aplicagdo dos novos instrumentos do Estatuto.

AS etapas para obrigar o uso
social da propriedade

As etapas que pressionam a utilizacdo da
propriedade:

1° : Parcelamento e Edificagdo Compulsérios
2° : IPTU Progressivo no Tempo

3" : Desapropriacdo

e e e s
e T L e T e o 2 e

As etapas para obrigar o uso
social da propriedade

O poder piblico dispde de alguns instr para pr a utilizagdo da
terra urbana dotada de infra-estrutura:

+ Edificacho compulséria obriga o proprictaric a3 edificar no terreno
subutilizado.

* Se num prazo de dois anos, o proprietario ndo cumprir a edificagio
compulsdéria, © municipio pode

aplicar o IPTU progressivo no ¥
tempo, aumento anual da aliquota é&%
do IPTU, até o maximo de 15% do 06l ND BOLED!

valor do Imével,

« Se, ainda assim, o terreno nao
ficar inutlizado, o municipio pode
desapropria-lo pelo seu valor
venal, e pagar a desa

com titulos da divida publica.




O que o Estatuto pode fazer
pela moradia?

As regras do estatuto da Cidade servem para:

* Aumentar o dinheiro da prefeitura para investir em
habitagdo.

* Regularizar e melhorar a situacdo de quem mora em
terrenos irregulares.

L
= Criar moradias populares em areas que ja tém boa
infra-estrutura,

* Criar espacos de participacdo na hora de votar leis e
também na hora de coloca-las em prética.

ZEIS - Zonas especiais de

interesse social

Uma ZEIS é uma darea da cidade que fica destinada pelo
Plano Diretor para abrigar moradia populac
As ZEIS servem para:

* reservar terrenos ou prédios vazios para moradia popular
« facilitar a regularizagdo de areas ocupadas
« facilitar a regularizacao de cortigos

I
0O zoneamento ZEIS reserva espago para moradia popular em
areas com boa infra-estrutura. Ai fica mais facil para a
prefeitura exigir que nela sejam construidas moradias
populares.

ZEIS - Zonas especiais de

interesse social

Viabilizam a regularizagdo de
areas encorticadas, favelas e
loteamentos clandestinos

S3o perimetros dentro da area
urbanizada onde valem regras
especificas de urbanizacao,
permitindo a regularizacdo
urbanistica

Le

Criam reservas de terras para a
Habitacao de Interesse Social
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Como a prefeitura pode conseguir

dinheiro para habitacao?

Solo Criado: ¥

O plano Diretor diz quantos metros quadrados a pessoa
pode construir, de acordo com o tamanho do terreno e
sua localizacdo.

Tudo que é construido além do que é permitido chama-se
Solo Criado. Para construir a mais é preciso pagar a
prefeitura pelo solo criado.

No Estatuto da Cidade essa regra tem o nome de
Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Torna o direito de construir na superficie, espago
aéreo ou subsolo do terreno, independente do
direito de propriedade, separando o direito
de propriedade e direito de construir

* Permite concessdao do direito de superficie de
um determinado terreno

» Permite que o poder pﬁ\blico possa cobrar das
empresas concessionarias de servigos publicos
um valor pelo uso do espago aéreo ou do
subsolo (ex: redes de eletricidade, telefonia,
TV a cabo, infovia, etc)

Solo-Criado ou
Outorga Onerosa do Direito de

Construir

* Separagdo do direito de propriedade e direito de construir

* Serve para combater a walorizacdo imobiliaria decorrente de
investimentos publicos

« Limites maximos podem ser definidos por reserva de area adicional gy
por densidades-coeficientes maximos

* Prego por m?2 previamente definido (porcentagem do valor de mercado
do solo)

« Conforme a estratégia urbanistica, pode ser gratuita (por exemplo,
para Habitacdo de Interesse Social)

s Recursos captados constituem um Fundo de Urbanizagdo com
destinacdo definida




Outorga Onerosa do Direito de
Construir

Trés tipos de coeficiente de aproveitamento:
COEF. APROVEITAMENTO = metragem da drea construida

metragem da area total do lote

* Coeficiente Basico - indica o quanto se pode construir
gratuitamente, de acordo com a area.

« Coeficiente Maximo - indica gual é construgdo maxima
permitida no lote. Por exemplo, se temos um lote de
coeficiente maximo de 4, isso significa que ele pode
construir no maximo 4 vezes a area do terreno. Se a area
do lote for de 100m?, sua edificacdo devera ter no maximo
400m2.

3, Coeficiente Minimo - indica se o lote estd subutilizado, ou
seja, se a edificacdo tiver uma metragem abaixo do
coeficiente minimo, essa propriedade estd sendo
subutilizada.

DI

Construir

Primeiras experiéncias

* Sdo Paulo - Olavo Setubal (1976) criou o coeficiente
basico = 1 para toda a cidade. O prego pago serviria
para obter recursos para preservacdo histérica e
controle de densidades (dotar a regido de equipamentos
urbanos exigidos pelo adensamento das novas
construgdes);

* Franca - correcdo da distorgdo do preco dos terrenos
liberados para prédios € os bairros vizinhos com limites
rigidos. Paris = coef. 1 e o resto da Franca = 1,5.
Somente governo vendia o potencial;

* Chicago - ressarcimento aos proprietdrios de imoveis
tombados que poderiam transferir o potencial
construtivo de forma onerosa. Transagdo entre
particulares.

Outorga Onerosa do Direito de

Construir

Alertas

* Ndo confundir a possibilidade de adensamento
construtivo através do coeficiente maximo, com
adensamento populacional. O puro aumento do
coeficiente de aproveitamento pode levar ao menor e
ndo ao maior aproveitamento de uma area da cidade.

Exemplos:

» Grandes bairros que se transformam em centros de
negocios tendem a expulsar a populacdo, esvaziando-se
a noite e desequilibrando a infra-estrutura.

¢ Bairros que sofreram aumento na area construida como

Tatuapé e Vila Madalena em S&o Paulo, tiveram
decréscimo populacional.
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Direito de Preempgao

* Demarcagdo de regides na cidade onde o
poder publico tem preferéncia no caso de eles
serem ofertados no mercado

« Podem facilitar a realizacao de planos urbanos
a médio e longo prazo

» As areas devem estar assinaladas no Plano

Diretor

Consorcio Imobiliario

Associacao entre o]
proprietario de terras e
o poder publico

0 Prbop rietario cede a terra
urbana ao poder
plblico, gue realiza um
empreendimento e
devolve ao proprietario
unidades  construidas
(casas ou
apartamentos) no valor
da terra cedida.




REVISAO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 - PROCESSO N°4275/2022
PREGAO PRESENCIAL N° 001/2021

ATAS REUNIOES

2023

Praga Presidente 4 o
Tel.: (27) 3207-879 et
www.sqlink.com.br B3

- -

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




¢ . SQLink

REUNIAO TECNICA DE CAPACITAGAO 1 - FASE 1

DIA: 14/07/2023 HORARIO: DAS 14h AS FUNDAO-ES
16h LOCAL:
Secretaria Municipal de
Administragao

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregao Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA DE CAPACITACAO 1 — FASE 1
Andrea Fregini Flores Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento
m Rayeverton Rampineli Aprigio | Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento
= Claumir Costa Soares Secretaria Municipal de Meio Ambiente
5 Paulo Cezar Pegoretti Junior Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento
E Urbano
x Hansley Rampineli Pereira SQLink — Equipe Técnica
Patricia dos Santos Madeira SQLink — Equipe Técnica

A reunido técnica de capacitagao teve inicio as 14h (treze horas) do dia 14 de julho
de 2023 na Secretaria Municipal de Administragao e Finangas da prefeitura Municipal
de Fundao. Estiveram presentes o Sr. Rayeverton Rampineli Aprigio, a Sr?. Andrea
Fregini Flores, o Sr. Claumir Costa Soares, o Sr. Paulo Cezar Pegoretti Junior, a Sr2.
Patricia dos Santos Madeira e o Sr. Hansley Rampineli Pereira. Neste dia houve
capacitacéo da equipe técnica de acompanhamento da legislagdo que culmina no
Plano Diretor Municipal e toda sua ramificacéo que € necessaria para elucidagéao dos
objetivos e diretrizes do PDM. Foram considerados os objetivos e a metodologia que
foram definidas para revisao do Plano Diretor. Foram debatidos a metodologia de
trabalho e a preparagao para a 1° Audiéncia Publica que ficou definida para o dia 09
de agosto de 2023 conforme tematica abordada no cronograma e no plano de

trabalho. Ao final da reunido foi solicitado ao grupo de acompanhamento uma analise

do perimetro urbano e do zoneamento atual.

conforme MP
- ICP-Brasil.
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Foto 01: Reuniao Técnica 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 01: Reuniao Técnica 1 — FASE 1 Foto 02: Reuniao Técnica 1 — FASE 1
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Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo S
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@ FASE 4 - Consolidagao

FASE 2 - Diagnédstico
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O PDM

O Plano Diretor municipal tem sido nos
ultimos anos, desde a aplicabilidade da Lei
do Estatuto da Cidade, uma importante
ferramenta de gestdo, planejamento
urbano e ambiental além de regular o uso
e ocupagdo do solo e o proprio
ordenamento territorial.
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D

DIRETRIZES DO

o

ESTATUTO DAS |8

ORDENAR O PLENO g

DESENVOLVIMENTO C I D A D E S S

o

GARANTIR ACESSO A MORADIA, O
TRANSPORTE, ETC FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

URBANA

C

PROMOVER O DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL INTEGRAR POLITICAS PUBLICAS

DIRETRIZES DO USO E OCUPAGAO DO N
PRESERVAR PATRIMONIO CULTURAL,

00/0)100)0.

SOLO .
HISTORICO E MEIO AMBIENTE
GESTAO DEMOCRATICA UTILIZAGAO ADEQUADA DOS
RECURSOS PUBLICOS E EFICIENCIA DA
INCLUSAO SOCIAL E REDUGAO DAS GESTAO URBANA
DESIGUALDADES

@} SQLink

PRINCIPAIS
¢/ FUNDAMENTOS ..
DA POLITICA &

URBANA

@ Fungéo %ocnal daGidada s Pleno Desenvolvimento das Fungoes
sefiopiedace Sociais da propriedade Urbana:

As cidades tém a fungéo de garantir o
pleno desenvolvimento das fungdes
sociais, econdmicas e ambientais. Da

mesma forma, a propriedade urbana deve
cumprir sua fungéo social, sendo utilizada
de maneira a beneficiar toda a
coletividade e ndo apenas interesses
particulares.

A propriedade urbana deve cumprir sua
fungao social, garantindo o acesso
adequado a moradia, ao trabalho, aos
servigcos publicos, ao transporte, ao lazer e
a cultura.

(',l.‘?; SQLink
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PRINCIPAIS
¢/ FUNDAMENTOS ..
DAPOLITICA &

URBANA

@ Gestao Democrética da Cidade @ Ordenagao do Pleno Desenvolvimento das

fungdes sociais da cidade
A politica urbana deve promover a
participagéo da sociedade na tomada de
decisbes relacionadas ao planejamento e a
gestdo urbana. Isso inclui a participagéo da
populagao, dos setores organizados da
sociedade civil e de outros segmentos
interessados, garantindo a transparéncia e
a ampla representatividade.

A politica urbana deve promover a ordenagéo
do pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade, considerando o equilibrio
entre as atividades econémicas, a
preservagao ambiental, a qualidade de vida e
0 acesso aos beneficios urbanos.

, SQLink

PRINCIPAIS
¢/ FUNDAMENTOS ...
DA POLITICA &

URBANA

Plan?jamento gaD-Seavolvimensa Cooperag&o entre Governos e Sociedade
da Cidade

A politica urbana deve ser orientada pelo
planejamento do desenvolvimento das
cidades, estabelecendo diretrizes,
objetivos e instrumentos para o
crescimento ordenado, a distribuigao
espacial das atividades econémicas, a
infraestrutura urbana e a preservagéo do
patriménio cultural e ambiental.

A politica urbana deve promover a
cooperagao entre os governos, a sociedade
civil, as instituicées académicas e demais
setores da sociedade, buscando o trabalho
conjunto na defini¢ao e implementagao das
politicas urbanas.

@ SQLink
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PRINCIPAIS
&/ FUNDAMENTOS .-
DA POLITICA &
URBANA

Uso Sustentével dos Recursos
Naturais

A politica urbana deve ser pautada pelo
uso sustentével dos recursos naturais,
considerando a protegao do meio
ambiente, a redugao da poluigéo, o uso
eficiente dos recursos naturais, a
preservagao dos ecossistemas e a
promogao da sustentabilidade urbana

© SQLink

\\\ 1/ / Estatuto das Cidades regulamenta os
Base Legal para = :f @ artigos 182 e 183 da Constituigao
Reviséo do Plano S e

Diretor H

. Atribui aos municipios a
A Constituicdo Federal de 1988 bilidad 5 ) &
Estatuto daCidade (Lei responsabilidade de cumprir através
eo dos Planos Diretores Municipais - PDM

Federal N° 10.257/01) s&o
instrumentos fundamentais da
politica de desenvolvimento e i . o
expans&o urbana, cujo principal Aplica o conceito de Direito a Cidade,
objetivo é garantir o direito de @ onde pressupde o cumprimento da fungéo
acesso a cidade para todos os social da cidade e da propriedade urbana

cidadaos. @ % O

©; SQLink
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Instrumentos de Indugéao do
Desenvolvimento Urbano

N J

Os instrumentos de indugéo do desenvolvimento urbano,
conforme estabelecidos na Lei n° 10.257/0], incluem:
parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios; IPTU
progressivo no tempo; desapropriagdo com pagamento em titulos;
consdrcio imobilidrio; outorga onerosa do direito de construir;
direito de superficie; transferéncia do direito de construir;
operagdes urbanas consorciadas; e direito de preempgao.

Instrumentos da
Regularizagédo
Fundiéria

Os instrumentos de
regularizagao fundidria
incluem: usucapiao especial de
imével urbano; concessao de
direito real de uso; concessao
de uso especial para fins de
moradia; e instituigao de ZEIS
(Zonas Especiais de Interesse
Social).

< SQLink

Instrumentos de Democratizagéo
da Gestéo Urbana

. J

compreendem: conselhos; debates,
audiéncias e consultas publicas; conferéncias
sobre assuntos de interesse urbano; e estudo
de impacto de vizinhanga.

Esses instrumentos sdo
essenciais para promover uma
gestao urbana mais
participativa, transparente e
democrética, garantindo o
cumprimento da fungao social
da propriedade e da cidade,
bem como possibilitando a
intervencéo e participagao
ativa da sociedade nos
processos de tomada de
decis&o relacionados ao
desenvolvimento urbano

saL

a
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AGENTE EXECUTOR /
FISCALIZADOR

AGENTE LEGITIMADOR

PRODUTOS

FASES | ITENS ATIVIDADES
1.1 | Reuni&o Técnica Preparatéria 1

1.2 | Cronograma Fisico

1.3 | Cartilha do Plano Diretor

1.4 | Metodologia de Trabalho

1.5 | Planejamento e Gestao Urbana

ORGANOGRAMA E
FLUXOS

5 SaLink

-~

FASE 1
MOBILIZACAO

1.6 | Reunido Técnica de Capacitacéo 1
Oﬁcma de Leltura Técnica

19 Reunlao Técmca de Capacitacéo 2
1.10 | Reunido Técnica de Consolidacéo 1

© SQLink
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FASES | ITENS ATIVIDADES
2.1 | Reuniao Técnica Preparatéria 2
< 2.2 | Uso e Ocupacéo do Solo atual
=] 2.3 | Suporte Ambiental, de infraestrutura e servicos publicos
% 2.4 | Expanséo Urbana
i 2.5 | Condicbes Gerais de Moradias e Fundiarias
Z 26 Areas Aptas, aptas com restricdo e inaptas ao uso e
m 5 : ocupacéo antropicos
= 27 Capacidade de atendimento e distribuicdo das infraestruturas,
3 | equipamentos e servicos publicos
w 2.8 | Condicdes gerais de acessibilidade e mobilidade urbana
% 2.9 | Capacidade de Investimentos
- 2.10 | Estrutura e funcionamento dos Conselhos Municipais existentes
<L — . —
5 2.1 VObJetlvos para o desenvolvimento Municipal
2.12 | Audiéncia Publica 2
2.13 | Reunido Técnica de Consolidacéo 2
© SQlink
FASES | ITENS ATIVIDADES
Wep 3.1 | Reunido Preparatéria 3
- m '5 3.2 | Reunido Técnica de Capacitacao
% E 8 3.3 | Diretrizes de Reordenamento territorial
E u'_J % 3.4 | Propostas para garantir os direitos a cidade sustentavel
% & | 35 |Instrumentos Urbanisticos
3.6 | Reunido Técnica de Consolidacdo 3
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FASES | ITENS ATIVIDADES
8 4.1 | Reuniéo Técnica Preparatéria 4
o 4.2 | Plano de Acées e Investimentos
*5 4.3 | Institucionalizacdo do PDM
5 4.4 | Sistema de Planejamento e Gestdo do PDM
I = = |45 |Estrutura Organizacional
2 5 = 46 Of cma Leltura Comumténa
w O 3 /
g 4.8 Reunléo Técnlca de Consolldacéo 4
= 4.9 | Verséo preliminar
% 410 | Revisdo Técnica
< 4.11 | Versao Final
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REUNIAO TECNICA PREPARATORIA 1 — FASE 1

DIA: 16/06/2023 HORARIO: DAS 13h AS FUNDAO-ES
15h LOCAL:
PREFEITURA MUNICIPAL

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022

TEMA REUNIAO TECNICA PREPARATORIA 1 — FASE 1
Gilmar de Souza Borges Prefeito Municipal
Jefferson Gomes Oliveira Secretario Municipal de Meio Ambiente
Jeanny Scaquetti de Carli Secretaria Municipal de Administracéo

o Secretario Municipal de Financas e
Celso Claudio Roberto _
Planejamento

- Secretaria Municipal de Obras e
Paulo Cezar Pegoretti junior _
desenvolvimento Urbano

o o Secretaria Municipal de Financas e
Rayeverton Rampineli Aprigio ]
Planejamento

; ; Secretaria Municipal de Obras e
Gabriel Rodrigues Rocha _
desenvolvimento Urbano

PARTICIPANTES

_ Secretaria Municipal de Obras e
Leonardo Catrinque Gomes ,
desenvolvimento Urbano

Claumir Costa Soares Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Rafaela Moro Queiroz SQLink — Equipe Técnica
Jaqueline Almeida Lopes Martins  SQLink — Equipe Técnica
Hansley Rampineli Pereira SQLink — Equipe Técnica

Patricia dos Santos Madeira SQLink — Equipe Técnica

A reunido técnica preparatoria teve as 13h (treze horas) do dia 16 de Junho de 2023
na prefeitura Municipal de Fund&o. Estiveram presentes o Sr. Prefeito municipal
Gilmar de Souza Borges, o secretario municipal de Meio Ambiente o sr. Jefferson
Gomes Oliveira, a Secretaria municipal de Administracao, Sr® Jeanny Scaquetti de
Carli, o secretario municipal de Financas e Planejamento o Sr. Celso Claudio Roberto,
representantes da secretaria de Obras e Desenvolvimento urbano, o sr. Paulo Cezar
Pegoretti Junior, o sr. Gabriel Rodrigues Rocha e o Sr. Leonardo Catrinque Gomes,

representante da secretaria municipal de Financas e Planejamento, o Sr. Rayerverton

Autenticar documento em http://fundafo.splonlin,e.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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Rampineli Aprigio e o Sr. Claumir Costa Soares, representante da secretaria

municipal do meio ambiente. A coordenadora representante da empresa Sr? Rafaela
Moro Queiroz abriu a reunido e apresentou a equipe técnica que atendera as
demandas para a revisdo do Plano Diretor Municipal de Fundéo e passou a palavra
para o Sr. Hansley Rampineli Pereira que se apresentou juntamente com a Sr2
Patricia dos Santos Madeira. Feitas as apresentacdes, o Sr° Hansley solicitou a todos
a mesa que abordassem como estd a situacdo hoje do plano diretor. Foram
abordadas as dificuldades em utilizar o Plano Diretor e a desatualizacédo do Plano
Diretor que possui ementas, mas a lei original € do ano de 2007. Foi abordado
também sobre as atividades permitidas e ndo permitidas em determinados
zoneamento o que dificulta a instalagdo de empresas na cidade. Outra tematica
abordada pelos presentes € a lei de parcelamento do solo que precisa de maiores
informagdes que englobe a realidade da cidade. Foi abordado sobre a falta de uma
politica de desenvolvimento urbano. O ponto que demandou mais tempo desta
reunido foi a descricdo, por parte dos participantes representantes da municipalidade,
sao as atividades e usos do solo e a defasagem da tabela de atividades do municipio.
Foi perguntado aos participantes sobre a Lei de regularizacdo de imoéveis, e 0s
mesmos abordaram que a lei tem funcionado para a quantidade de projetos que
geralmente sdo aprovados na secretaria. Ao fim da reunido o prefeito municipal
explanou sobre o desenvolvimento que busca para a cidade de Funddo e a
atratividade nas areas turisticas na cidade, desde o litoral até a area montanhosa com
divisa com Santa Tereza. Abordou a necessidade de buscar um equilibrio no Plano
Diretor para resolver os problemas e potencializar as caracteristicas da cidade. O Sr.
Hansley, abordou sobre os proximos passos que € a apresentacdo do cronograma de
trabalho e que a proxima reunido serd agendada para sua apresentacdo. Tambeém foi
solicitado decreto nomeando todos o0s representantes que irdo compor os trabalhos

de revisdo do Plano Diretor. Mas nada a tratar a reunido teve seu término por volta
das 15h.

conforme MP
ICP-Brasil.
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Foto 01: Reunido Preparatoria 1 — FASE 1 Foto 02: Reunido Preparatoria 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

Foto 03: Reunido Preparatéria 1 — FASE 1 Foto 04: Reunido Preparatéria 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLlnk, 2023

Foto 05: Reunido Preparatéria 1 — FASE 1 Foto 06: Reunido Preparatoéria 1 — FASE 1

Fonte: Acervo SQLink, 2023 Fonte: Acervo SQLink, 2023

te conforme MP
ICP-Brasil.




@ SQLink

Lista de Assinaturas:

= Nome do Participante
A

I 4;&“ I ¢
2 |Phaolo (ezer 'Paqoro\-\l im'uo\"‘
3| Jettenson éom-'i Ghveras

R ISES
s S&bnnlf Sr; m,&'!‘]h__ﬁé é’l{

(LSO rmua:o Qo\oﬂm;o
7 | Gropm Roneius 2ot
Leonarde Catvingue Comes

e
* | eswmin cosm hanex <E—r—

L RACACI A O ' %ﬁﬁ\
| S8t Aucodh Lofts HOiss : _ :

12 ]; é{m A ﬁt{%ﬂ M/mf; % /.:-:f W)ﬁ :

s | Ydotce S Wedaoe— AN




REVISAO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 - PROCESSO N°4275/2022
PREGAO PRESENCIAL N° 001/2021

ATAS REUNIOES

2024

Praca Presidente o
Tel.: (27) 3207-879Fcriae

e
www.sqlink.com.br METLAS
- -

Autenticar documento em http://fundao.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 37003200320038003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




b 4 SQLinK

REUNIAO TECNICA — FASE 2

DIA: 06/10/2023 HORARIO: DAS 10h AS FUNDAO-ES
11h LOCAL:
Google Meet - Online

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA — FASE 2

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Claumir Costa Soares

Presentes

Gabriel Rodrigues

Sara Almeida

Hansley Rampineli Pereira
Patricia dos Santos Madeira

A reunido teve inicio com o Sr. Hansley agradecendo a presenca de todos. Iniciou
apresentando os limites do atual perimetro urbano de Fundao e as ponderacdes que
precisam ser feitas conforme as demandas que existem dentro dos limites do
perimetro urbano e que afeta diretamente a administracao publica e seu planejamento
quanto ao gerenciamento das areas urbanas. O Sr. Hansley apresentou alguns
empreendimentos que funcionam em areas de perimetro urbano, mas que poderiam
estar em area rural e que sua permissao de funcionamento em area de perimetro

urbano se torna prejudicial a toda e qualquer area urbana.

Outro ponto abordado na reunido foram as ocupacdes realizadas no municipio, sendo
destacado os loteamentos regulares, irregulares e os clandestinos. Foram debatidos
com o Plano Diretor podera colaborar para a regularidade dos loteamentos na cidade.

A outra questao abordada na reunido foram as areas de expansao em Praia Grande.
A equipe técnica destacou as principais localidades capazes de receber a expanséo

te conforme MP
ICP-Brasil.
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da malha urbana e as &reas que devem ter controle urbanistico para ndo possibilitar

construgdes que podem gerar problemas de mobilidade urbana ou sombreamento
nas praias.

Por fim foi apresentado um estudo para o novo perimetro urbano para as areas
urbanas de Fundéao, destacando as areas da Sede, Timbui e Praia Grande. Por fim,

ficou definido que a equipe técnica do municipio ird debater a proposta e que 0s

ajustes poderéo ser definidos na proxima reuniao.
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REUNIAO TECNICA PREPARATORIO — FASE 2

DIA: 10/08/2023 HORARIO: DAS 9h AS FUNDAO-ES
11h LOCAL:
Secretaria de Financas

CONTRATANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE FUNDAO-ES

CONTRATO N° 190/2022 — Pregéo Presencial n°001/2021 Processo °4275/2022
TEMA REUNIAO TECNICA PREPARATORIA — FASE 2

Beatriz C. Zuccolotto

Andrea Fregini Flores

Paulo Cezar Pegoretti junior

Rayeverton Rampineli Aprigio

Marcelo B. de Freitas

Presentes

Claumir Costa Soares
Sara Almeida
Hansley Rampineli Pereira

Patricia dos Santos Madeira

A reunido tem inicio com o Sr. Hansley agradecendo a presenca de todos na 1°
Audiéncia Publica do dia anterior e pede que possam compartilhar o feedback. O Sr.
Claumir inicia abordando que a audiéncia atendeu de forma satisfatéria e que ele
gueria que os moradores tivessem participado mais e ter vindo em peso na audiéncia.
A Sr2, Beatriz abordou que a audiéncia cumpriu com o propésito. A Sr2. Patricia faz a
colocacdo que a pesquisa que ird para o site poderd contribuir para a coleta de
informacgdes. O primeiro ponto abordado é a regularizacdo de edificacdes, onde foi
debatido os principais problemas enfrentados pela gestdo na regularizacdo de
imoveis. Complemento da regularizacdo, outro ponto abordado foi a fiscalizacéo,
onde, o municipio precisa ter habito de fiscalizar para assegurar a regularidade das
edificacdes, da postura, da saude etc. A equipe debateu sobre os desafios que é a
fiscalizacdo no municipio de Fundao. A equipe técnica municipal apresentou a revisao
dos mapas de perimetro urbano e uso e ocupacdo do solo que foi realizada pelos
técnicos da prefeitura. Ao fim, a equipe técnica contratada, abordou que ja iniciaram
a construcao do diagnéstico do Plano Diretor e que em breve devera retornar a equipe

com demandas que irdo possibilitar a construcao do diagnaostico.
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